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Berichte zu den Beteiligungen der Stadt Neuss

Die Stadt Neuss ist im Hinblick auf ihre Mehrheitsbeteiligungen an Unternehmen und
Einrichtungen in Gesellschaftsform gemal § 108 Abs. 2 Satz 2 Gemeindeordnung fiir das
Land Nordrhein-Westfalen (GO) verpflichtet, die Jahresabschliisse, Lageberichte und
Berichte iiber die Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung dem Haushaltsplan als Anlage
beizufligen.

Ferner ist die Stadt Neuss gemdfl § 3 des Gesetzes zur Einfiihrung des Neuen kommunalen
Finanzmanagements fiir die Gemeinden im Land Nordrhein-Westfalen vom 16.11.2004 in
Verbindung mit § 112 Abs. 3 GO in der bis zum 31.12.2004 geltenden Fassung verpflichtet,
zur Information des Rates und der Einwohner einen Bericht iiber die Beteiligungen an
Unternehmen und Einrichtungen des privaten Rechts zu erstellen und jéhrlich fortzuschreiben.

Die vorgenannten Informationspflichten werden im vorliegenden Band 2 des Haushaltsplanes
2007 wie folgt erfiillt:

- Gesamtiibersichten zu den privatrechtlichen Beteiligungen der Stadt Neuss, Sonder-
vermogen und finanzwirtschaftlich bedeutsamen 6ffentlich-rechtlichen Organisationen
sowie zur Hohe der gezeichneten Geschiftsanteile und deren Verdnderung im Jahr 2006.

- Gesonderte Darstellung der einzelnen privatrechtlichen Beteiligungen, sofern der
von der Stadt Neuss gehaltene Anteil mindestens 10 % betrégt. Dariiber hinaus werden
die Beteiligung an der RWE AG, die eigenbetriebsdhnlichen Einrichtungen und die
Sparkasse Neuss berticksichtigt.

Dargelegt werden der jeweilige Gegenstand des Unternehmens/der Einrichtung, die
Kapital- und Beteiligungsverhiltnisse, die finanzwirtschaftlichen Auswirkungen auf den
Haushalt sowie die Zusammensetzung der Organe.

Diese allgemeinen Angaben werden ergénzt durch die von den Unternehmen und Einrich-
tungen zur Verfligung gestellten Dokumentationen zur Entwicklung im Geschiftsjahr
2005.

Bei den Mehrheitsbeteiligungen und den eigenbetriebséhnlichen Einrichtungen sind
zudem die Wirtschaftspléne fur das Geschiftsjahr 2007 beigefiigt.

Des Weiteren werden die neu gegriindeten eigenbetriebséhnlichen Einrichtungen und
Gesellschaften vorgestellt, fiir die noch keine Jahresabschliisse vorliegen.



Beteiligungen der Stadt Neuss

(Stand: 31.12.2006)
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Tragerschaft
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-100% —
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——100% —~
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— 51%—,
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Service GmbH
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L 100%™
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= 51% —»
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Geschaftsanteile der Stadt Neuss (Direktbeteilicungen) und deren Entwicklung in 2006

Gezeichnetes Kapital Beteiligung
Unternehmen / Einrichtung 31.12.2005 Zugang Abgang 31.12.2006 31.12.2006
EUR EUR EUR EUR in %

Abfall- und Wertstoftlogistik Neuss GmbH 40.800,00 - - 40.800,00 51,00
City-Parkhaus-GmbH 26.000,00 - - 26.000,00 100,00
Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und
Betriebsgesellschaft 919.321,72 - - 919.321,72 11,78
Ekz. Bibliotheksservice GmbH 10.225,84 - - 10.225.,84 0,47
Gebiaudemanagement der Stadt Neuss - 50.000,00 - 50.000,00]|Eigenbetriebsihnl.

Einrichtung
Gemeinniitzige Werkstétten Neuss GmbH 24.000,00 - - 24.000,00 48.00
Gemeinniitzige Wohnungsgenossenschaft eG Neuss 15.500,00 - - 15.500,00 0,32
Gemeinniitziger Bauverein Holzheim eG 5.920,00 - - 5.920,00 5,78
Gemeinschaftswerk zur Férderung der
gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH 307.000,00 - - 307.000,00 100,00
info neuss-Institut fiir berufliche Fortbildung GmbH 12.782,30 - - 12.782,30 50,00
Liegenschaften und Vermessung Neuss 25.000,00 - - 25.000,00|Eigenbetriebsédhnl.

Einrichtung
Lokalradio Kreis Neuss GmbH & Co. KG 53.900,00 - - 53.900,00 7,00
Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG * 50.000,00 - 50.000,00 - -
Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH 12.500,00 - - 12.500,00 50,00
Neusser Bauverein AG 19.088.491,96 - - 19.088.491,96 99,81




Neusser Heimstitten Baugenossenschaft eG
Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

PRENU Projektgesellschaft fiir rationelle
Energienutzung in Neuss mbH

RWE AG

Schulgebidude am Stadtwald GmbH
Stadtentwisserung Neuss

Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG

Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft mbH
Stadtwerke Neuss GmbH

Stédtische Friedhéfe Neuss

Stadtische Hafenbetriebe Neuss*

Stidtische Kliniken Neuss
- Lukaskrankenhaus - GmbH

Stidt. Krankenheim Herz Jesu
Standort Niederrhein GmbH

Verband d¢r kommunalen RWE-Aktionire GmbH

7.669,38

55.000,00

6.400,00

199.991,82

26.000,00
1.000,00
25.000,00

17.896.000,00

10.225.837,62

15.000.000,00
25.000,00
7.700,00

1.078,83

25.000,00

50.000,00

10.225.837,62

7.669,38

55.000,00

6.400,00
199.991,82
25.000,00
26.000,00
1.000,00
25.000,00
17.896.000,00

50.000,00

15.000.000,00
25.000,00
7.700,00

1.078,83

3,88

100,00

25,00
0,01

50,00

Eigenbetriebsihnl.

Einrichtung
100,00

100,00

100,00

Eigenbetriebsdhnl.

Einrichtung

100,00

Eigenbetriebsahnl.

Einrichtung
16,67

0,84

Summe

64.068.119,47  125.000,00

10.275.837,62

53.917.281,85

* Die Geschaftsanteile der Stadt Neuss an der Neuss-Diisseldorfer Hafen GmbH & Co. KG sind infolge der Umwandlung des Eigenbetriebs

Stadtische Hafenbetriebe Neuss auf die Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG {ibergegangen.

orv
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Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Erbringung von Aufgaben der
Wertstoff- und Abfallwirtschaft, der Straf3enreinigung, des Winterdienstes sowie weiterer
Dienstleistungen.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 7.089 6.899
Eigenkapital (in TEUR) : 1.120 1.002
davon:

- Gezeichnetes Kapital v 80 80

- Riicklagen ' 390 390

- Bilanzgewinn 650 532

Eigenkapitalquote (in %) 15,8 14,5
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 51 51

- Stadtwerke Neuss GmbH 49 49

Fiir das Geschiftsjahr 2005 erfolgte an die Stadt Neuss eine Gewinnausschiittung in Héhe von
328 TEUR (Vorjahr: 268 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Herr Peter Heimig,
Herr Dr. Horst Ferfers, Beigeordneter der Stadt Neuss,
Herr Stephan Lommetz

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 15 Mitgliedern, davon fiinf Arbeitnehmervertreter.
Von der Stadt Neuss werden sechs und von den Stadtwerken Neuss GmbH vier Mitglieder
entsandt. Die Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschlufl namentlich genannt.

Gesellschafterversammlung

Der Gesellschafterversammlung gehéren ein Vertreter der Gesellschafterin Stadtwerke Neuss
GmbH und drei Vertreter der Gesellschafterin der Stadt Neuss an.

Die Stadt Neuss wurde durch Frau Stadtverordnete Schiifer, Herrn Stadtverordneten Rohmer
und den Biirgermeister oder einen von ihm benannten Beamten oder Angestellten vetreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschliellich Anhang
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Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2005 (einschl. Bericht iiber
die Einhaltung der éffentlichen Zwecksetzung)

Grundlagen

Die Firma Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH (AWL) wurde mit Wirkung zum 01.01.2000 mit
der Stadtreinigung Neuss GmbH (SRN) verschmolzen. Gesellschafter wurden die Stadt Neuss
(51%) und die Firma Trienekens Niederrhein GmbH & Co KG (49%). Dabei gingen das Personal
sowie das gesamte Vermoégen der SRN auf die AWL tber. Die Durchfiihrung der operativen Auf-
gaben der SRN, die bis zur Verschmelzung zu einem grof3en Teil von der AWL beauftragt war,
sowie weitere Aufgaben der SRN wie Stralenreinigung und Winterdienst, oblag nun der AWL
selbst. Mit dem Zeitpunkt der Verschmelzung trat auch ein Geschéaftsbesorgungsvertrag mit der
Stadt Neuss in Kraft, in dem die von der AWL zu erbringenden operativen Leistungen im-Rahmen
der stadtischen Abfallentsorgungs- und Stralenreinigungssatzung liber Festpreise abgerechnet
werden, die auf funf Jahre festgeschrieben waren. In den Jahren 2001 bis 2004 hatte die AWL da-
mit keine Méglichkeit, Kostensteigerungen (ber Entgeltveranderungen weiterzugeben. Lediglich
Mehr- oder Minderleistungen tiber das vertraglich festgeschriebene Leistungsgefiige hinaus be-
rechtigen bzw. verpflichten zu Preisanpassungen.

Im Rahmen der Verschmelzung wurde auch der Gesellschaftsvertrag der AWL neu gefaldt. Nach §
2 Abs. 1 des Geselischaftervertrages ist Gegenstand des Unternehmens die Erbringung von Auf-
gaben der Wertstoff- und Abfallwirtschaft, der Stralenreinigung, des Winterdienstes und anderer
Dienstleistungen. Die Aktivitdten der Gesellschaft beschrénken sich dabei auf das Gebiet der Stadt
Neuss.

Aufgrund einer Entscheidung des Bundeskartellamtes vom 17.06.2002 hat dieGesellschafterin
Trienekens Niederrhein GmbH & Co.KG ihren Anteil (49%) an der AWL zum 10.12.2003 an die
Stadtwerke Neuss GmbH (SWN) verkauft.

In Erfullung ihres offentlichen Zwecks entsorgte die AWL im Geschaftsjahr das gesamte Neusser
Stadtgebiet von Haus- und Sperrmuill. Voll umfanglich im gesamten Stadtgebiet fuhrte die AWL
ebenfalls die separate Einsammlung von Strauch- und Baumschnitt, die Elektronikschrottsamm-
lung, die Entleerung von ca. 500 Papierkérben im 6ffentlichen Straldenraum sowie die Beseitigung
von wilden Ablagerungen durch. Auch die auf freiwilliger Basis eingefiihrte Biotonne wurde im ge-
samten Stadtgebiet durch die AWL entleert. Seit dem 01.01.2005 ist die AWL zudem mit der
Sammlung von Abféllen aus dem Stral3enbegleitgriin beauftragt. Dartiber hinaus erfoigt der bis
.zum 31.12.2004 von der beauftragten RWE-Umwelt West GmbH durchgefiihrte Gefaldtauschdienst
seit dem 01.01.2005 durch die AWL selbst.

Im Auftrage der AWL sammelte die Firma RWE Umwelt West GmbH (friiher Trienekens) Altpapier
in Depotcontainern und fuhrte eine Papierbindelsammiung durch. Seit dem 01.01.2003 wird die
Verwertung des Altpapiers nicht mehr Gber die AWL, sondern direkt zwischen Stadt und Kreis
Neuss abgewickelt.

Schlielich gehéren die Abfallberatung sowie die Bearbeitung der An-, Ab- und Ummeldungen von
Mullgefalen und gesonderte Abfuhren im Auftrag Dritter zum Leistungsumfang der AWL.

Neben der Entsorgung ist das zweite Standbein der Gesellschaft die StraRenreinigung und der
Winterdienst. Zur StralRenreinigung gehért die maschinelle Reinigung mit Grof3- und Kleinkehrma-
schinen der von der Stadt Neuss benannten Strassen, Radwege und sonstiger Fladschen. Dari-
berhinaus werden flr die Reinigung von Brennpunkten zwei Kehrkolonnen eingesetzt. Der Winter-
dienst erfolgt im Rahmen des ,Generalstreuplans” der Stadt Neuss.
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Im Rahmen "anderer Dienstleistungen" war die AWL u.a. durch die Stadt Neuss beauftragt; die
kaufmannische Betriebsfiihrung der "Stadtentwasserung Neuss" und die Reinigung der Depotcon-
tainerstandpléatze (Glas, Papier) im Auftrag der DSD GmbH durchzufiihren.

Der Cash-Flow aus laufender Geschéftstatigkeit betrug 1.259 T€ (Vj. 1.071 T€). Die Eigenkapital-
quote betragt 15,8 % (Vj. 14,5 %); das Anlagevermégen ist durch Eigenkapital und langfristige
Fremdmittel gedeckt.

Die Liquiditat der Gesellschaft war im gesamten Geschéftsjahr ausreichend.

Die AWL unterhélt ein Qualitdtsmanagementsystem nach DIN EN ISO 9002 und ist als Entsor-
gungsfachbetrieb fiir den Bereich Einsammeln und Beférdern zertifiziert.

Ertragslage

Die AWL hat in ihrem sechsten Geschéftsjahr nach der Verschmelzung im Jahre 2005 einen Ge-
winn nach Kérperschafts- u. GewSt von 644,9 T€ (Vj. 526,1 T€) erzielt.

2004 : 2005
: T€ T€
Umsatzerlose 7.210,9 7.707,2
Materialaufwand - 1.442.0 - 1.505,2
Rohertrag . 5.768,9 6.202,0
sonst. Ertrage 34,9 130,4
sonst. Aufwendungen - 4.607.,2 - 4.881,2
Betriebsergebnis ' 1.196,6 1.451,2
Finanzertrage 41,8 449
Finanzaufwendungen - 306,8 - 299,0
Ergebnis vor Ertragssteuern 931,6 1.197,1
Steuern vom Einkommen und Ertrag - 405,5 - 552,2
Jahresiiberschufl} 526,1 644,9

Die Gesamterlose lagen mit 7,7 mio. € lber dem Vorjahreswert (7,2 mio. €), da die AWL zusétzlich
mit der Abfallsammiung im Strassenbegleitgriin beauftragt worden ist. Auf Leistungen im Bereich
der stadtischen Abfallentsorgungs- sowie Strallenreinigungssatzung entfielen 6,5 mio. € (Vj. 6,1
mio. €), auf Leistungen fir DSD 0,3 mio. € (Vj. 0,3 mio. €) und auf sonstige Leistungen, wie die
kaufmannische Betriebsfuihrung der Entwésserung 0,9 mio. € (Vj. 0,8 mio. €). Der ausgewiesene
Betrag fur Leistungen im Bereich der stddtischen Satzungen beinhaltet neben den vertraglichen
Geschéftsbesorgungsentgelten Vergitungen fur das Einsammeln von Altpapier, fir die Entsorgung
von Straldenkehricht sowie die Zurverfigungstellung der Abfallbehéiter. Mit dem Einsammeln des
Altpapiers ist die Firma EGN unterbeauftragt. Die Finanzertrdge lagen mit 44,9 T€ (Vj. 41,8 T€)
aufgrund des gestiegenen Liquiditatsniveaus sowie geringfugiger Zinssteigerungen tiber dem Vor-
jahreswert. Im Vorjahr fielen zudem Guthabenzinsen aus Steuererstattungen an. Die sonstigen
Ertrage liegen mit 130,4 T€ (V]. 34,9 T€) deutlich (iber dem Vorjahresbetrag, da aufgrund der Neu-
organisation der Stralenreinigung drei dltere Kehrmaschinen verkauft werden konnten. Der Mate-
rialaufwand einschl. der Fremdieistungen lag mit 1,5 mio. € Uber dem Vorjahreswert (1,4 mio. €),
da neben deutlich gestiegenen Kraftstoffkosten auch ein héherer Salzverbrauch im Winterdienst zu
verzeichnen war. Die sonstigen Aufwendungen liegen mit rd. 4,9 mio. € ebenfalls tiber dem Vorjah-
resniveau (4,6 mio. €). Durch die Neuorganisation der Straf3enreinigung und dafiir ibernommene
Mitarbeiter der Stadt sowie aufgrund von Tarifsteigerungen im BDE-Bereich fielen héhere Perso-
nalkosten (+ 136,5 T €) an. Darliber hinaus waren fiir notwendige Sicherheitsmalnahmen (Brand-
und Wasserschutz), einige begonnene Instandhaltungsmalinahmen im Geb&udebereich (+ 70 T €)

-und die Neuorganisation der Datenverarbeitung (+ 46 T €) Rickstellungen zu bilden.
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Die im Rahmen der stédtischen Abfallentsorgungssatzung durch die AWL eingesammelten und
abgefa‘hrenen Mullmengen haben sich in den letzten Jahren wie folgt entwickeilt:

2002 2003 2004 2005
Hausmiill 44123 t 42618 t 43.532 t 42.887 t
Biomill 2.308 t 2.407 t 2.921 t 3.018 t
Sperrmdill 5653 t 5613 t 5.860 t 5.942 t
Strauch-/Baumschnitt 965 t 741t 712 t 751 t
Elektronikschrott 590 t 541 t 385 t 425 t
Gesamt 53.639 t 51,920 t 53.410 t 53.023 t

Die obige Tabelle zeigt, dass die insgesamt eingesammelte Tonnage im Verhéltnis zum Vorjahr um
0,7 % abgenommen hat. Die eingesammelte Tonnage allein gibt jedoch keine ausreichende Infor-
mation (iber den zu betreibenden logistischen Aufwand. Hierbei ist die Entwicklung der MullgefaR-
zahlen von entscheidender Bedeutung: '

v 2002 2003 2004 2005
Gefélle 50/120/240 | 34.286 34.423 34.507 34.579
Grof3behéiter 770/1.100 | 2.782 2.756 2.707 2.659
Biotonnen 3.760 4.143 4.553 4.944
Gesamt 40.828 41.322 41.767 42.182

Im Bereich Logistik ist vor allem durch die stetige Zunahme der Anzahi an Biotonnen eine steigen-
de Belastung feststellbar.

Im Auftrag der AWL wurde Uber ihre eigenen Leistungen hinaus von der Firma Entsorgungsgeseli-
schaft Niederrhein mbH (EGN) im gesamten Stadtgebiet Altpapier Uiber Depotcontainer und Biin-
delabfuhr eingesammelt und zu den Entsorgungs- /Verwertungsanlagen transportiert. Das Men-
genaufkommen war in den letzten Jahren nahezu konstant.

2002 2003; - 2004 2005
Altpapier (1) ‘ 8.361 t 8.273 t 8.307t 8.390 t

(1) Die Kosten der Papiersammlung werden zu 75 % (iber den stadtischen Gebihrenhaushalt und bisher zu 25 % von
DSD finanziert.

Neben den operativen Aufgaben im Bereich der Mullabfuhr fiihrt die AWL die Abfallberatung, die
Ab-, An- und Ummeldung der Abfallgefafie, die Bearbeitung der Abfallentsorgungssatzung sowie
sonstige abfallwirtschaftliche Tatigkeiten im Auftrage der Stadt durch. Im Berichtsjahr waren insge-
samt 4.101 Gefafle auszutauschen, neu aufzustellen bzw. abzuholen. Im Auftrag der EGN wurden
zusatzlich 1.218 gelbe Behalter aufgestellt bzw. abgeholt. Mit der Durchfihrung des GeféRaus-
tauschdienstes war die Firma RWE Umwelt West GmbH bis zum 31.12.2004 beauftragt. Ab dem
01.01.2005
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StraBenreinigung und Winterdienst

Die AWL hat im Jahr 2005 die von der Stadt beschlossene Neuorganisation der Stral3enreinigung
umgesetzt. Ca. 40% der maschinellen Reinigung mittels GroRkehrmaschinen sind dabei entfallen.
Entsprechend ging die Menge an Stralenkehricht zuriick.

2002 2003 2004 2005
StraBenkehricht 2.390it 2173t 2.318it 1.673it

Die Winterdienstleistungen bewegten sich insgesamt im Rahmen eines mittleren Winters, so dass
die im Geschéaftsbesorgungsentgelt enthaltenen Kosten nicht tiberschritten wurden. Zum Jahres-
ende 2005 war im Verhaltnis zu den Vorjahren allerdings erneut eine Steigerung der Winterdienst-
aktivitdten notwendig.

Sonstige Leistungen

Wie bei unseren Ausfiihrungen zur Ertragslage bereits erwéhnt, hat die AWL im Berichtsjahr weite-
re Aktivitaten neben Millabfuhr und Strassenreinigung durchgefihrt.

Dabei handelt es sich um unterschiedliche Geschéftsfelder, fir die insgesamt 1.176 T€
(Vj. 1.126 T€) erlost wurden. Auf die Hauptbereiche entfallen folgende Betrage:

o DSD-Standplatzreinigung 280 TE (V|. 271 T€)
o Entsorgung Abfaile zur Verwertung 71TE (V.58 T€)
o kaufm. Betriebsfiihrung Entwasserung 387 T€ (V]. 375 T€)
o Sonstige privatwirtschaftliche Leistungen 438 T€ (V). 422 T€)

Bei den sonstigen Leistungen sind unterschiedliche Aktivitadten zusammengefalit, wie Reinigungen
bei Schitzenfesten, Stadtfesten und sonstigen Veranstaltungen, Reinigung von Parkplétzen / Be-
triebshéfen, spezielle Entsorgungs- und Reinigungsleistungen fiir stadtische Amter (einschl. Keh-
richt), Kraftstoffverkauf usw. Insgesamt konnten diese Aktivitdten etwas ausgebaut werden. Der
Uberwiegende Teil dieser Leistungen wird fiir stadtische Einrichtungen erbracht (789 T€). Rund 387
T€ wurden durch Auftrége privater Dritter erwirtschaftet.

Personalbereich

Wie bei vielen Dienstleistungsunternehmen iblich, stellen die Personalkosten der AWL den groR-
ten ,Sonstigen® Aufwandsposten dar.

. Personalkosten 3.659 T€ (Vj. 3.528 T€)

. Anteil am Gesamtaufwand 54,7 % (Vj. 55,5 %)
(ohne Steuern) :
. Anteil an den Umsatzerlésen 47,5 % (Vj. 49,0 %)

Der Personalkostenanteil an den Umsatzerlésen / Gesamtaufwendungen war im Jahr 2005 auf-
grund weiter gestiegener Umsatzeridse niedriger als im Vorjahr. Bei den Personalkosten selbst
machte sich u.a. eine Tarifsteigerung von 3,0 % im BDE-Bereich sowie eine Anhebung des Sanie-
rungsgeldes fiir die Rheinische Zusatzversorgungskasse um 1,5 % kostensteigernd bemerkbar.
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-Die AWL ist Mitglied in der Rheinischen Zusatzversorgungskasse und finanziert fiir jeden Mitarbei-
ter eine zusatzliche Altersversorgung, die Giber eine 4,25 %ige Umlage auf die Bruttobeziige sowie
ein Sanierungsgeld von 2,5 % der Bruttobeziige finanziert wird. Im Geschaftsjahr 2005 wurden
zudem drei Stellen von der Stadt Neuss fiir die Abfallentsorgung im Strallenbegleitgriin ibernom-
men. Die damit verbundenen Mehrkosten wurden durch Einsparungen in anderen Bereichen weit-
gehend kompensiert.

Im Berichtsjahr wurden Investitionen in H6he von 501 T€ (Vj. 334 T€) getatigt. Dabei handelte es
sich im wesentlichen um Ersatzinvestitionen. Daneben wurden Muillgeféfie fiir 94 T€
(Vj. 93 T€) und geringwertige Wirtschaftsguter fir 2 T€ (Vj. 16 T€) beschafft.

‘Ausblick

Die AWL wird weiterhin eine sichere, ordnungsgemafe und preiswerte Entsorgung bzw. Reinigung
der Stadt Neuss sicherstellen. Dabei werden alle Anforderungen der ,Satzung Uber die nach dem
Abfallwirtschaftskonzept des Kreises erforderlichen Festlegungen fiir die Malnahmen der kreisan-
gehdrigen Stadte und Gemeinden® erfillit werden.

Der Geschéﬁsbesorgungsvertrag mit der Stadt Neuss hat eine Laufzeit von 15 Jahren (2000-2014).
Ab 2005 trat erstmals eine Preisanpassung iber die vertragliche Preisgleitklausel in Kraft.

Die Liquiditat der Gesellschaft wird auch im kommenden Geschéftsjahr ausreichend sein. Etwa 95
% der Umsétze resultieren aus der Geschéftsbeziehung mit der Stadt Neuss bzw. mit stadtischen
Einrichtungen.

Der Vertrag mit der DSD GmbH bezliglich der Reinigung der Depotcontainerstandplatze sowie flr
die Offentlichkeitsarbeit hat eine Laufzeit bis zum 31.12.2006. Mit der DSD-GmbH wird (ber eine
Verldngerung verhandelt.

Durch den Ausstieg der Trienekens Niederrhein GmbH & Co. KG als Gesellschafter der AWL
wurde eine Neuorganisation des Datenverarbeitungssystems notwendig. So erfolgte als erster
Schritt zum 01.01.2005 eine Umstellung der Buchhaltung auf das bei den Stadtwerken eingerichte-
te SAP/R3-System. Durch Umstrukturierungen im RWE-Konzern ergeben sich zudem fiir die AWL
in Teilbereichen der Datenverarbeitung neue Vertragspartner (z.B. RWE Systems GmbH, Fa. Re-
mondis, Fa. Rennen u.a.), was mit erheblichen Mehrkosten verbunden ist. Mittelfristig wird durch
die Unsicherheiten hinsichtlich der weiteren Entwicklung eine Umstellung des gesamten IT-
Systems der AWL einschliellich der Fernmeldeeinrichtungen notwendig sein.

Zum 16.03.2005 trat die neue Elektronikschrottverordnung in Kraft. Fur die AWL wird sich dabei
hinsichtlich des Einsammelsystems keine grundlegende Anderung ergeben. Mit dem Kreis Neuss
ist abgestimmt worden, dass die Elektrogerite ab dem 22.03.2006 auf der Deponie Neuss-Grefrath
abgegeben werden.

Die hohe Anzahl der kostenlosen Direktaniieferungen auf der Deponie Neuss-Grefrath hat bei der
Stadt Neuss u.a. zur Erreichung einer héheren Gebiihrengerechtigkeit Uberlegungen veraniasst,
ab dem 01.01.2007 fir diese Anlieferungen eine Entgeltpflicht einzufiihren. Dies wiirde eine erheb-
liche Verlagerung dieser Abfallmengen in die kostenlosen separaten Anfuhren Sperrmiill, Elektro-
gerate und Griinschnitt bedeuten. Im Falle eines entsprechenden Ratsbeschlusses wird die AWL
der Stadt ein Angebot fiir diese Leistungen unterbreiten. Es kann dabei davon ausgegangen wer-
den, dass im Rahmen des Geschéaftsbesorgungsvertrages ein entsprechender Auftrag erfolgt. Die
organisatorische Umsetzung wird aufgrund der systemimmanenten Gegebenheiten hohe Anforde-
- rungen an die AWL stellen.

Die AWL wird weiterhin alle Méglichkeiten fiir betriebliche Optimierungen nutzen. Hier zeichnet sich
bereits ab,dass aufgrund der bisher eingeleiteten MaRnahmen mittelfristig weitere Personaleinspa-
rungen méglich sind.
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Weitere Vorgange nach dem Abschlufistichtag, denen eine besondere Bedeutung im Hinblick auf
die Darstellung der Lage zukommt, sind nicht auszumachen.

Risiken fir den Fortbestand der Gesellschaft sind nicht ersichtlich. Fiir das Geschéftsjahr 2006 wird
daher wieder ein auskdmmliches Ergebnis erwartet.

Neuss, den 30. Marz 2006

Dr. Ferfers Heimig Lommetz



JahresabschluR 2005 der Abfall- und Weristofflogistik Neuss GmbH
Bilanz zum 31. Dezember 2005

Aktiva
31.12.2005 31.12.2004
€ €
A.  Anlagevermdgen
L lrﬁmaterielle Vermﬁgensgegenétﬁnde
Software 444,00 250,00
li.Sachaniagen
1. Grundstiicke, grundstOcksgleiche Rechte und Bauten 3.722.449,77 3.796.679,77
2. Technische Anlagen und Maschinen 54.365,00 76.246,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Gesch&ftsausstatiung, 1.169.475,09 981.886,00
4.946.289,86 4.854.811,77
Anlagevermdgen insgesamt 4,946.733,86 4.856.061,77
lil. Ausieihungen 12.268,00 . _0,00
4.959.001,86 s855.581,77
B. Umlaufvermdgen
1. Vorrite
- Roh, Hilfs- und Betriebsstoffe 76.547,07 47.981,98
1I. Forderungen und sonstige Vermﬁgensgegensiande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 16.777,42 4.923,44
é. Forderung gegen Geselischafter 1.986.143,40 1.961.557,31
3. sonstige Vermdgensgegenstinde 28.098,88 10.946,54
davon mit elner Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr 0,00 € (V]. 0 T€)
©2.031.020,70 1.977.427,29
111, Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 1.516,82 5.306,35
Umlaufvermbgen insgesamt _ 2.109.084,69 2.030.715,62
C. Rechnungsabgrenzungsposten 21,386,47 13.234,26
7.089.473,02 6.898.011,65

-

JahresabschiuB 2005 der Abfall- und Wertstbfflogistik Neuss GmbH
Bilanz zum 31. Dezember 2005

Passiva
31.12.2005 31.12.2004
€ €
A. Eigenkapital
|. Gezeichnetes Kapital 80.000,00 80.000,00
11, Kapitalrocklage 359.212,29 359.212,29
lil. Gewinnricklagen
andere GewinnrQcklagen 30.908,25 30.908,25
Gewinnvortrag 5.392,29 5.392,29
V. Jahrestberschuf® 644.934,13 526.129,60
1.120.446,96 1.001.642,43
B, Ruckstellungen
1. Steuertlckstellungen 171.565,78 13.518,00
2. sonstige Ruckstellungen 534.298,22 376.400,00
705.854,00 389.918,00
€. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 236,30 271,34
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 236,30 €
(V. 271,34 €)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 106.260,96 103.693,28
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 106.260,96 €
(Vj. 104 T§)
3. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschafter 0,00 1.873,23
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 0,00
4, Sonstige Verbindlichkeiten 5,156.674,80 5.401.613,37
davon mit elner Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 359.022,83 €
(Vj.470 T€)
davon aus Steuem 47.406,41 € (V]. 74 T€)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0,00 €
(Vi. 81 T€)
5.263.172,06 5.507.451,22
. 7.089.473,02 6.899.011,65
Apm S
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10.
11.

12

Gewinn- und Verlustrechnung zum 31.12.2005

Umsatzerlse
andere aktivierte Eigenleistungen

sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe
b) Aufwendungen fir bezogene Leistungen

Rohergebnis

Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir Altersversorgung
und ftr Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung 214.054,98 €
(Vorjahr 136.420,56 €)

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstinde des
des Anlagevermégens und Sachanlagen

sonstige betriebliche Aufwendungen
Betriebsergebnis

sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdge
davon gegeniber Gesellschafter 41.792,23€
(Vorjahr 49.286,97 €)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewéhnlichen Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

JahresUberschuss

2005 2004
€ €

7.707.169,93 7.210.943,50
3.958,50 9.594,00
129.580,70 25.404 67
7.840.709,13 7.245.942,17
-511.239,23 -402.418,43
-993.926,26 -1.039.663,74

2150578949 0 L 44208217 .
6.335.543,64 5.803.860,00
-2.826.100,87 -2.763.144,97
-836.729,67 -764.825,67
-3.662.830,54 -3.527.970,64
-502.599,70 -502.078,24
-689.661,07 -577.202,06

ceeeo148045233 L 1.196:609.06 ..
44.925,89 41.792,23
-298.959,47 -306.769,24

... 122841875 0 ..93188205
-551.365,04 -377.352,50
-30.119,58 -28.149,95
644.934,13 526.129,60




21
Anhang zum 31. Dezember 2005

1. Allgemeines

Die Gesellschaft gehort nach den Kriterien des § 267 HGB zu den mittelgrolen Kapitalgeseli-
schaften. ’

2. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluf® wurde unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfuhrung auf-
gestellt mit dem Ziel, eine den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechende Abbildung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage des Unternehmens zu vermittein. Die Grundsétze der Vollstan-
digkeit und Willkurfreiheit wurden eingehalten. Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ha-
ben sich gegenlber dem Vorjahr nicht gedndert.

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten,
vermindert um planmafRige Abschreibungen, bewertet.

Die Abschreibungen sind nach der linearen Methode ermittelt. Geringwertige Wirtschaftsgiter
sind voll abgeschrieben worden.

Die Vorrite sind zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung des Niederstwertprinzips bewer-
tet. Kleiderkammerbestdnde sowie das Kleinmaterial werden mit einem Festwert berilicksichtigt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstidnde sind mit dem Nennwert bilanziert.

Die Steuerrtickstellungen und sonstigen Riickstellungen sind nach verninftiger kaufmannischer
Beurteilung gebildet und sind ausreichend bemessen. :

Verbindlichkeiten sind zum Nennwert angesetzt.

3. Erlduterungen zur Bilanz

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im beigefligten Anlagenspiegel dargestellt.

Die ausgewiesenen Forderungen gegeniiber den Gesellschaftern in Héhe von 1.986.143,40 €
betreffen eine Festgeldanlage bei der Stadt Neuss (1.894.961,29 €) sowie zum Stichtag noch
nicht bezahlte Leistungen fir die Stadt Neuss (88.100,63 €).

Die sonstigen Riickstellungen betreffen:

€
Uberstunden 45.675,00
Uraub 43.023,22
Berufsgenossenschaft 123.000,00
Gehalter ' 10.000,00
Jubilden 4.000,00
Haftpflicht 70.000,00
Jahresabschlusskosten 21.800,00
Ausstehende Rechnungen 44.500,00
Beratungskosten 16.500,00
Avalzinsen 9.300,00
Altersteilzeit 26.500,00
Gratifikation 20.000,00
unterlassene Instandhaltung 100.000,00

534.298,22
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Vefbindlichkeitenspieqel

Gesamtbetrag | bis zu einem Jahr davon mit einer mehr als 5 Jahre
Restlaufzeit von 1
bis zu 5 Jahren
€ € € €

1. Verbindlichkeiten gegenlber 236,30 236,30 0,00 0,00
Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen 106.260,96 106.260,96 0,00 0,00
und Leistungen

3. Verbindlichkeiten gegentber 0,00 0,00 0,00 0,00
Gesellschafter

4. Sonstige Verbindlichkeiten 5.156.674,80 359.022,83 651.680,43 4.145.971,54

5.263.172,086 465.520,09 651.680,43 4.145.971,54

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen resultieren im Wesentlichen aus Dienst-
leistungen der Firma EGN Entsorgungsgeselischaft mbH (38,9 T€), BDO (15,6 T€), der Firma
Rennen (10 T€).

Das in den Sonstigen Verbindlichkeiten enthaltene Darlehen der Provinzial Landesversiche-
rungsanstalt Rheinprovinz (5.107 T€) ist durch eine Ausfallblirgschaft der Stadt Neuss gesichert.

4. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung 2005

Die Gesellschaft hat im Berichtsjahr die Buchungen im Rechnungswesen voll umfangllch selbst
durchgeflhrt und den betrieblichen Gegebenheiten angepasst.

Die Umsatzerl6se gliedern sich wie folgt:

2005 2004

T€ T€
Mullabfuhr 4.201 3.445
Gestellung Gefalke 307 271
Stral3enreinigung/Winterdienst 1.676 2.006
Elektrogeratetransport 29 - 28
Altpapier (75 %) 233 226
DSD (Standplatzreinigung) 280 271
Containerabfuhr AZV 71 58
Sonstige Drittleistungen 910 906
insgesamt 7.707 7.211

Im Zusammenhang mit einem Fahrzeugumbau sind neben den unmittelbar zurechenbaren Kos-
ten auch notwendige Gemeinkosten als aktivierungspflichtige Eigenleistung ausgewiesen.

(4,0 TE).

In den sonstigen betrieblichen Ertragen sind insbesondere Ertrage aus Versicherungsleistungen
(44,8 T€), Ertrage aus der Auflésung von Ruckstellungen (17 T€) sowie aus Anlagenverkaufen

(25,6 T€) enthalten.

Die ausgewiesenen Steuern von Einkommen und Ertrag setzen sich im Wesentlichen zusammen

aus 271 T€ Gewerbesteuer und 281 T€ Korperschaftssteuer einschliellich Solidaritatszuschlag.

5. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die sonstigen finanziellen Verpflnchtungen aus Miet- und Dienstleistungsvertrédgen betragen 33,9

T€ flr die ndchsten drei Jahre.



6. Sonstige Anqaben'

a) Mitarbeiter im Jahresdurchschnitt

23

2005 2004
Lohnempfanger 72 70
Angestellte 14 1] 16 11
Beamte 1 1
insgesamt 87 87
[1] davon 2 nebenamtlich
b) Leitungsorgane der Gesellschaft
Geschaftsfihrung:
Dr. Horst Ferfers, Neuss Fachbereichsleiter (Beigeordneter) Stadt Neuss
Peter Heimig, Gangelt Dipl.-Volkswirt
Stephan Lommetz, Willich Kaufm. Leiter Stadtwerke Neuss GmbH

Auf die Angabe der Gesamtbezige der Geschaftsfiihrer wird aufgrund der Ausnahmeregelung

des § 286 Abs. 4 HGB verzichtet.

Aufsichtsrat:

Herr Heinz Runde, stellv. Vorsitzender
Frau Angelika Quiring-Perl

Herr Karlheinz Irnich

Frau Ingrid Schéafer, Vorsitzende

Frau Ingeborg Arndt

Herr Hubert Esser

Herr Uwe Giffeler

Herr Hartmut Rohmer

Herr Frank Gensler

Frau Hannelore Staps

Herr Peter Adrian

Herr Theo Gerding

Frau Sonja Hansmann

Herr Josef Seiler

Herr Werner Téller, stellv. Vorsitzender

Geschaftsflihrer SWN

Lehrerin

Steuerberater

Assistentin des Vorstandes
Kreditreferentin

Kaufm. Angestellter
Unternehmensberater

Prasident des Landeskriminalamtes i.R.

Beigeordneter Stadt Neuss (Stadtk&mmerer)
Erzieherin, Leiterin Kindertageseinrichtung
Betriebsleiter AWL

Angestellter AWL-Kundenzentrum
Verwaltungsangestellte AWL

Einsatzleiter AWL

Einsatzleiter AWL

Die Verglitungen an den Aufsichtsrat betrugen 8,5 T€ (Vj. 0,8 T€).

Neuss, den 30.03.2005

Dr. Ferfers

Heimig Lommetz



Anlagenspiegel zum 31.12.2005

Anschaffungs-/Herstellungskoster Abschreibungen Bilanzwerte
Wert Zugan ' Abaa Wert Wert 7 Abaa Wert Buchwert Buchwert
01.01.2005 gang 98N8 | 31.12.2005 | 01.01.2005 ugang 9ang | 31.12.2005 31.12.2005 | 31.12.2004
€ € € € € € € € € €
Immaterielle Vermogens-
gegenstinde
. Software 600,00 335,60 0,00 935,60 350,00 141,60 0,00 491,60 444,00 250,00
600,00 335,60 0,00 935,60 350,00 141,60 0,00 491,60 444,00 250,00
. Sachanlagen
. Grundstiicke und Bauten 4.853.361,02)  10.170,00 0,00| 4.863.531,02 | 1.056.681,25  84.400,00 0,00 1.141.081,25 | 3.722.449,77| 3.796.679,77
. Technische Anlagen und Maschinet 449.897,73 0,00]  2.29467 447.603,06 | 383.526,73] 11.649,00] 1.937,67| 393.238,06 54.365,00 66.371,00
. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 4.233.131,89| 586.950,19] 205.296,39| 4.614.785,69 | 3.241.370,89, 406.409,10| 202.469,39| 3.445.310,60 | 1.169.475,09| 991.761,00
Spezialfahrzeuge
Sachanlagen 9.536.390,64| 597.120,19] 207.591,06| 9.925.919,77 | 4.681.578,87| 502.458,10{ 204.407,06 4.979.629,91 | 4.946.289,86| 4.854.811,77
9.536.990,64] 597.455,79] 207.591,06] 9.926.855,37 | 4.661.928,87 502.599,70] 204.407,06| 4.980.121,51 | 4.946.733,86| 4.855.061,77

¥e



AWL Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH

Wirtschaftsplan 2007 - Erfolgsplan.xls 25
ge IST SOLL aktualisiertes SOLL SOLL
Position 2005 2006 2006 2007
It. GV 17.12.2005 Stand: 30.09.2006
T€ T€ T€ T€
1. Umsatzerlose
o Geschéftsbesorgungsentgelte
- Mullabfuhr und Abfaliwirtschaft 4.201 4.482 4.482 4976
- StraBrenreinigung und Winterdienst 1.676 1.780 1.780 1.806
o Leistungen fur Dritte
- DSD 271 270 240 240
- Sonstige 1.119 1.109 1.050 720
o MuligeféRgesteliung 307 310 350 370
o Treibstoffverkauf 132 120 140 130
Summe 7.706 8.071 8.042 8.242
2. Sonstige Ertriage 130 50 80 80
Erlose/Ertrége insgesamt: 7.836 8.121 8.122 8.322
3. Materialaufwand
o Matenal (operativ) 488 580 500 535
o KFZ-Unterhaltung 240 300 270 300
o Fremdleistungen ’ 777 871 910 485
Material/Fremdieistungen gesamt: 1.505 1.721 1.680 1.320
4. Personalaufwand
o Léhne 2.900 2974 2.980 3.229
o Gehalter 758 783 790 815
Gesamt: 3.658 3.757 3.770 4.044
5. Sonstige betriebl. Aufwendungen
o Offentlichkeitsarbeit 82 100 100 130
o Steuerberatungs- und Priifungskosten 22 20 20 20
o Verwaltungskosten (Gesellschafter) 120 160 120 130
o Geb&ude und Anlagen 160 150 150 200
o sonstige Aufwendungen 305 250 250 300
Gesamt: 889 680 640 780
6. EBITDA 1.984 1.963 2.032 2.178

7. Abschreibungen auf immaterielle
Vermogensgegenstinde des An- 503 600 590 635
lagevermdgens und Sachanlagen

8. EBIT (Betriebsergebnis) 1.481 1.363 1.442 1.543
9. Zinsertrige 45 50 50 50
10. Zinsaufwand 299 292 . 292 284
11. Ergebnis der gewéhnlichen
Geschiiftstitigkeit{ EBT) 1.227 1.121 1.200 1.309
12. Steuern vom Einkommen und Ertrag 552 437 515 525
13. Sonstige Steuern 30 30 35 35
Steuemn insgesamt: 582 457 550 560

14, Jahresergebnis 645 654 650 749




Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH (AWL)

Wirtschaftsplan 2007 - Vermogensplan

(alle Angaben gerundet)

A) Einnahmen
Entnahme liquide Mittel (Aktivtausch)
Abschreibungen Iit. Erfolgsplan 2007 (Soll)

B) Ausgaben
1. Investitionen

Papierkorbwagen

Caddy fiir StraBenreinigung

2 Milllwagen, 3-Achser

1 Sperrmiiliwagen fiir separate Abfuhren
1 Lkw fiir Winterdienst

2 WD-Aufsatzstreuer

MilligefdRe
sonstige Betriebs- und Geschéftsausstattung
inkl. Optimierung DV und IT-Bereich

© © O © O O ©°O

2. Tilgunq Darlehen

3. Summe Ausgaben

[1] mit Partikelfilter bzw. EuroS-Norm

Iy
iy
iy
{1
[

[2]
Bl

404.600 €

635.000 €

40.000 €
35.000 €
320.000 €
140.000 €
50.000 €
50.000 €
135.000 €

120.000 €

1.039.600 €

890.000 €

[2] Beiden GefdRgroRen 1100-/770 | ist aufgrund des hohen Alters der Abfallbehélter ein zunehmender Ersatzbedarf gegeben.

149.600 €

1.039.600 €

[31 Werkstatt-und Betriebsbedarf (Container, Blroausstattung etc.) Modernisierung EDV/IT-Bereich, Erfullung Versicherungsauflagen
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Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH (AWL)
Wirtschaftsplanung 2007.xls

Vermégensplanung 2006 - 2011

A) Einnahmen

Ubertrag aus Vorjahr

Abschreibungen

Zufthrung aus liquiden Mitteln
(Aktivtausch)

Einnahmen gesamt:

B) Ausgaben
Investitionen
Darlehenstilgung

Ausgaben gesamt:

Ubertrag:

2006 2007 2008 2009 2010 2011
€ € € € € €

- - - 72.000 31.000 -
600.000 635.000 650.000 700.000 725.000 750.000
157.000 405.000 - - 23.000 -
757.000 1.040.000 650.000 772.000 779.000 750.000
615.000 890.000 420.000 575.000 605.000 490.000
142.000 150.000 158.000 166.000 174.000 182.000
757.000 1.040.000 578.000 741.000 779.000 672.000

- - 72.000 31.000 - 78.000

La



AWL Abfall- und Wertstofflogistik Neuss GmbH o
Finanzplanung 2006 - 2011.xls
Erfolgsplanung in T€
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
IST Soll Soll Soll Soll Soll Soll
T€ T€ T€ T€ T€ T€ T€
Personalkosten 3.663 3.770 4.044 4.161 4244 4.279 4.365
Material, Fremdleistungen 1.505 1.670 1.320 1.360 1.400 1.442 1.486
Abschreibung 502 600 635 650 700 725 750
Zinsen 299 292 284 276 268 256 245
sonstiger Aufwand 720 675 815 800 820 840 850
| 6.689 7.007 7.098 7.247 7.433 7.542 7.695
Geschaftsbesorgungsentgelt 5.877 6.262 6.782 6.884 6.987 7.092 7.198
sonstige Ertrage / Erlése 1.702 1.560 1.220 1.267 1.294 1.333 1.373
MiullgefalRmiete 307 350 370 350 360 370 380
Ergebnis vor KST u. GSt 1.197 1.165 1.274 1.244 1.208 1.252 1.256
GSt und KST 552 515 525 499 485 503 503
645 749 745 723 749 753

Jahresergebnis

650
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City-Parkhaus GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung und der Betrieb
von Parkhdusern und aller hiermit im Zusammenhang stehenden Geschifte.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen. :

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 9.269 9.559
Eigenkapital (in TEUR) 141 80
davon:

- gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 80 80
- Bilanzgewinn 35 -26
Eigenkapitalquote (in %) 1,5 0,8
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100

Fiir die Geschiftsjahre 2004 und 2005 wurden keine Gewinnausschiittungen vorgenommen.

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Geschiftsfiihrung

Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher,
Herr Burkhard Gill (Stellvertreter)

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herrn Biirgermeister Napp
vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang



30 CITY-PARKHAUS o

RHEINTOR, RHEINSTR.

NIEDERTOR, ADOLF~-FLECKEN-STR.
City-Parkhaus GmbH - Am Zollhafen 1 - 41460 Neuss

RATHAUSGARAGE , MICHAELSTR.

TRANKTOR, EUROPADAMM/HESSENSTR.

Ihr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwah! Datum

Gi/Gt 26.04.2006
Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2005

Unveréndert wurden im Jahr 2005 die 4 Parkhauser ,Rheintor, Rheinstrasse,
,Niedertor, Adolf-Flecken-Strasse, ,Rathausgarage”, Michaelstrasse und
,Tranktor”, Europadamm/Hessenstrasse, mit 1575 Stellplatzen bewirtschafiet.

Die Parkgebuhren fur die Kurz- und Dauerparker wurden nicht verandert.

Die Einfahrten der Kurzzeitparker erhéhten sich 2005 mit 871.206 um 22.362 (2,6%)
gegenlber dem Vorjahr mit 848.844. Die Kurzparkererlése nahmen entsprechend um rd.
T€ 33 (2,8%) zu. Die Erlése der Dauerparker erhéhten sich um 7,3% .

Die gesamten Ertrdge nahmen um 5,6% und die Aufwendungen nahmen um 1,3 % zu.

Verteilt man die Aufwendungen und Ertrage auf die Parkhauser, dann errechnet sich in
2005 fur das Parkhaus ,Rheintor” ein Gewinn von T€ 36 gegentber einem Vorjahresge-
winn mit T€ 39. Fur das Parkhaus ,Niedertor” ergab sich ein Gewinn von T€ 51 gegen-
Uber T€ 16 im Vorjahr und fur das angepachtete Parkhaus ,Rathausgarage” hat sich ein
Gewinn von T€ 2 ergeben, im Vorjahr ein Verlust von T€ 24. Das Parkhaus Tranktor
verzeichnete einen Verlust von T€ 28, im Vorjahr ein Verlust von T€ 54.

Zum 31.12.2005 ergibt sich somit ein Jahresiberschuss von € 61.003,37.
(Vorjahr Jahresfehlbetrag € 22.493,32).

Das Anlagevermoégen ist mit 88,2 % durch langfristige Verbindlichkeiten, 1,6 % durch
Eigenkapital, 9,0 % durch erhaltene Zuschisse und 3,0 % durch kurzfristige
Verbindlichkeiten gedeckt.

Risiken aus der Parkhausbewirtschaftung sind nicht vorhanden und werden auch
nicht erwartet.

Am Zollhafen 1 Sparkasse Neuss Volksbank Disseidor! Neuss eG Deutsche Bank AG Neuss Geschéftsfunrer: Amtsgencht Neuss
41460 Neuss BLZ 305 500 00 BLZ 301602 13 BLZ 300 700 10 Dipl.-Volkswirt Klaus Harnischmacher HRB 1890
Telefon 02131-127570 Konto 121 780 Konto 12 344 015 Konto 903 5577 Burkhard Gil (Steliv.)

Telefax 02131-127510
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Nach Schluss des Geschaftsjahres sind Vorgange von besonderer Bedeutung nicht
eingetreten.

Die Ertragslage wird sich ab dem Geschaftsjahr 2006 weiter verbessern.

Zum 01. Januar 2006 wurde der Halbstundentarif in allen vier Parkhausern von
bisher 0,50 € um 0,10 € auf 0,60 € erhoht. Gleichzeitig wurde eine kosteniose Frei-
parkzeit von 30 Minuten eingefiihrt.

Nach dem fur 2006 aufgesteliten Wirtschaftsplan wird mit einem Jahrestberschuss
von T€ 104 gerechnet.

!

Am Zolihafen 1 Sparkasse Neuss Volksbank Diissetdorf Neuss eG Deutsche Bank AG Neuss Geschaftsflhrer; Amtsgericht Neuss
41460 Neuss BLZ 305 500 00 BLZ 301602 13 BLZ 300 700 10 Dipl.-Volkswirt Klaus Harnischmacher HRB 1890
Telefon 02131-127570 Konto 121 780 Konto 12 244 015 Konto 903 55 77 Burkhard Gill (Steilv.)

Telefax 02131-127510



City-Parkhaus GmbH

Anlagevermdgen

Sachanlagen

Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschl. Bauten auf fremden Grundstiicken

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschiftsausstattung
Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufvermégen

Vorrite
Roh-,Hilfs- und Betriebsstoffe

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Forderungen gegen Gesellschafter

Sonstige Vermdgensgegenstinde

Flissige Mitte|

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2005

1. Bilanz zum 31. Dezember 2005

Geschaftsjahr
Euro Euro

Vorjahr
Euro

8.825.945,81

9.103.278,12

126.452,50 157.486,50
0,00 265,87
8.952.398,31 9.261.030.49

7.933,00 9.449,67

102.860,94 4.198,64
7.789,54 0,00
10.415,92 195.209,00
121.066,40 199.407,64

174.406,71 77.232,75

303.406,11 286.090.06

12.794.40 11.972,35

9.268.598,82

9.559.092,90

City-Parkhaus GmbH

Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital
Kapitalriicklage

Bilanzgewinn/-verlust
Eigenkapital insgesamt

Sonderposten flir erhaltene Zuschilsse

Rilckstellungen

Steuerrlickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 169.107,62 (Vj. € 161.699,01)

Davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren:

€ 7.143.800,45 (Vj. € 7.369.920,02)
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 79.756,29 (Vj.€ 73.939,18)
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 0,00 (Vj. € 220.481,58)

Sonstige Verbindlichkeiten

Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€ 20.095,00 (Vj. € 7.548,19)

Davon aus Steuern:

€ 19.236,00 (Vj. € 0,00)
Davon im Rahmen der sozialen
Sicherheit:

€ 0,00 (Vj. € 0,00)

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

[\

™D
Passiva

Geschéftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

26.000,00' 26.000,00
80.410,73 80.410,73
34.644,36 -26.359,01
141.055,09 80.051,72
806.467.00 853.327.00
13.143,00 9.071,02
69.701,00 41.250,00
82.844,00 50.321.02

8.126.672,44

79.756,29

20.095,00

8.273.424,21

73.939,18

220.481,58

7.548,19

8.226.523,73

8.575.393.16

11.709,00 0,00
9.268.598,82 9.559.092,90




City-Parkhaus GmbH

2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1.

Umsatzerldse

Sonstige betriebliche Ertrige

Personalaufwand

a) Lohne und Gehalter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Attersversorgung und Unterstlitzung

davon flr Altersversorgung Euro 131.886,92

Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Januar bis 31. Dezember 2005

33

davon aus verbundenen Unternehmen Euro 50.992,20

Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
Sonstige Steuern
Jahrestiberschuss/-fehlbetrag

Verlustvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzgewinn/-verlust

Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro Euro

1.950.603,21 1.854.840,84

114.319,60 2.064.922,81 102.830,27 1.957.671,11
16.896,44 16.896,44

140,27 17.036,71 168,08 17.064,52

340.908,36 338.076,69

1.126.157,40 1.125.027,40

3.886,62 1.629,23

414.159,19 425.790,92

170.547,77 53.340,81

34.160,27 30.015,00

75.384,13 45.819,13

61.003,37 -22.493,32

-26.359,01 -3.865,69

34.644,36

-26.359,01
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City-Parkhaus GmbH, Neuss

Anhang fir das Geschéftsjahr 2005

1. Erlduterungen und Angaben zu den angewandten Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden (§ 284 (2) Nr. 1 HGB)

Die Bewertungsgrundséatze sind gegeniiber dem Vorjahr unveréndert.

Das Sachanlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um

planmafige Abschreibungen, angesetzt. Die Abschreibung erfolgt linear.

Das Erbbaurecht wird entsprechend der Laufzeit, das tibrige Sachanlagevermdégen entspre-

chend der Nutzungsdauer abgeschrieben.

Geringwertige Wirtschaftsgliter werden im Jahr der Anschaffung in vollem Umfange abge-

schrieben. Die Vorrate sind zu Anschaffungskosten bewertet.

Ruckstellungen wurden mit den Betragen angesetzt, die nach verninftiger kaufmannischer Be-

urteilung notwendig sind.

Verbindlichkeiten wurden mit dem Rickzahlungsbetrag passiviert.

2. Erlauterungen zur Bilanz

Das gesetzliche Gliederungsschema der Bilanz in § 266 HGB ist unter Hinweis auf § 265
Abs. 4 HGB um die Position "B. Sonderposten fir erhaltene Zuschiisse" ~ eingefiigt zwischen

die Posten "Eigenkapital" und "Rickstellungen” — erweitert.

Es handelt sich hierbei um die beim Bau der Parkhduser Rheintor und Niedertor von der &ffent-

lichen Hand gewahrten Investitionszuschiisse.



3.) Darstellung der Entwicklung des Anlagevermégens

(§ 268 Abs. 2 Satz 1 HGB)

Entwicklung der Anschaffungswerte

Entwicklung der Abschreibungen

Anschaffungs- Anschaffungs-
u. Herstellungs- u. Herstellungs- Abschrei- Um- Abschrei-
kosten kosten bungen Zugange buchungen Abgange bungen Buchwerte Buchwerte
01.01.2005 Zugang Abgang Umbuchung 31.12.2005 01.01.2005 2005 2005 2005 31.12.2005 31.12.2005 Vorjahr
€ € € € € € € € € € € €
Grund und Boden 1.262.522,31 0,00 0,00 0,00 1.262.522,31 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.262.522,31| 1.262.522,31
Parkhaus Gebaude 11.345.765,38 11.533,32 0,00 0,00 11.357.298,70 3.655.355,07 284.556,63 0,00 0,00 3.939.911,70 7.417.387,00| 7.690.410,31
Aussenantagen 92.165,96 0,00 0,00 0,00 92.165,96 92.162,46 0,00 0,00 0,00 92.162,46 3,50 3,50
Erbbaurecht 266.596,92 0,00 0,00 0,00 266.596,92 116.254,92 4.309,00 0,00 0,00 120.563,92 146.033,00 150.342,00
,,Grundstiicke, ...... " 12.967.050,57 11.533,32 0.00 0,00 12.978.583.89 3.863.772,45 288.865.63 0,00 0,00 4.152.638.08 8.825.94581 9.103.278,12
500 Betriebs- und Geschafts-
ausstattung Rheintor 230.254,93 9.514,47 0,00 0,00 239.769,40 177.878,43 16.185,47 0,00 0,00 194.063,90 45.705,50 52.376,50
502 Betriebs- und Geschéfts-
ausstattung Biro 30.674,72 0,00 0,00 0,00 30.674,72 19.522,72 2.787,50 0,00 0,00 22.310,22 8.364,50 11.152,00
503 Betriebs- und Geschafts-
ausstattung Niedertor 136.842,96 0,00 0,00 0,00 136.842,96 104.122,46 9.212,00 0,00 0,00 113.334,46 23.508,50 32.720,50
505 Betriebs- und Geschafts-
ausstattung Rathausgarage 131.338,19 10.289,83 0,00 0,00 141.628,02 103.385,69 10.748,83 0,00 0,00 114.134,52 27.493,50 27.952,50
506 Betriebs- und Geschafts-
ausstattung Tranktor 103.555,07 0,00 0,00 0,00 103.555,07 70.272,57 11.904,50 0,00 0,00 82.177,07 21.378,00 33.282,50
590 GWG Parkhaus Rheintor 0,50 550,60 550,60 0,00 0,50 0,00 550,60 0,00 550,60 0,00 0,50 0,50
593 GWG Parkhaus Niedertor 0,50 235,53 235,53 0,00 0,50 0,00 235,53 0,00 235,53 0,00 0,50 0,50
585 GWG Parkhaus Rathausg. 0,50 68,06 68,06 0,00 0,50 0,00 68,06 0,00 68,06 0,00 0,50 0,50
592 GWG Biro 0,50 0,00 0,00 0,00 0,50 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,50 0,50
596 GWG Parkhaus Tranktor 0,50 350,24 350,24 0,00 0,50 0,00 350,24 0,00 350,24 0,00 0,50 0,50
..Andere Anlagen, Betriebs-
uns Geschéaftsausstattung” 632.668,37 21.008,73 1.204,43 0,00 652.472,67 475.181,87 52.042.73 0,00 1.204,43 526.020,17 126.452,50 157.486.50
Geleistete Anzahlungen und
Anlagen im Bau 265,87 0,00 265,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 g@l 265,87
sSachaniagen 13.590.984.81 32.542.05 1.470,30 0,00 13.631.056.56 | 4.338.95432 3409083 9.00 120443 467865825 | 895239831 9226103049

Bei der vorstehenden Darstellung der Entwicklung des Anlagevermdgens wurde fur die Geringwertigen Wirtschaftsgiter die Ubergangsregelung des Artikels 24 Abs. 6 Satz 1 EGHGB in Anspruch genommen
(Ubemahme des Buchwertes von DM 1,00 = € 0,51 per 31.12.1987 als urspriingliche Anschaffungskosten).

[
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In den Forderungen und sonstigen Vermégensgegenstanden sind keine Betrage mit einer Lauf-

zeit von mehr als 1 Jahr enthalten.

Verbindlichkeitenspiegel

Betridge mit Restlaufzeiten

Gesamtbetrag  bis zu einem von einem bis ~ von mehrals davon gesicherte Art und Form
€ Jahr zu funf Jahren fiinf Jahren Betrége der Sicherheiten
Bilanzposten € € € €
1. Verbindlichkeiten
gegeniiber Kredit- Grundschulden,
instituten 8.126.672,44 169.107,62 813.764,37  7.143.800,45  8.111.725,15 Biirgschaften
Vorjahr 8.273.424,21 161.699,01 741.805,18  7.369.920,02  8.258.514,20
2. Erhaltene Anzahlungen
auf Bestellungen 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 79.756,29 79.756,29 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 73.939,18 73.939,18 0,00 0,00 0,00
4 Verbindlichkeiten
gegentiber Gesell-
schaftern 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 220.481,58 220.481,58 0,00 0,00 0,00
5. Sonstige Verbindlich-
keiten 20.095,00 20.095,00 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 7.548,19 7.548,19 0,00 0,00 0,00
Davon aus Steuern: (19.236,00)
(Vorjahr) (0,00)
Davon im Rahmen
der sozialen Sicher-
heit: (0,00)
(Vorjahr) (0,00)
Gesamt 8.226.523,73 268.958,91 813.764,37  7.143.800,45  8.111.725,15
Vorjahr 8.575.393,16 463.667,96 741.805,18  7.369.920,02  8.258.514,20
Grundschulden € 299.489,96
Modifizierte Ausfallblrgschaften der Stadt Neuss € 7.812.235,19
€ 8.111.725,15




37

Es wurde ein Sonderposten fir erhaltene Zuschisse gebildet.

Der Sonderposten wurde aus den erhaltenen Investitionszuschiissen gebildet. Er wird nach der
Abschreibung der Anlageguter (incl. Buchwertabgéngen bei VerauRerungen) mit dem entspre-

chenden Anteil der Zuschisse an der Gesamtfinanzierung aufgeldst.

3. Sonstige Angaben

Zu Geschaftsfiihrern waren in 2005 bestellt:

Herr Dipl.-Volkswirt Klaus Harnischmacher
Herr Burkhard Gill (Stellvertreter)

Neuss,den ................. 2006

City-Parkhaus GmbH
- Geschaftsfihrung -

Harnischmacher Gill
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City-Parkhaus GmbH Neuss, 04.12.06 Gt
Wirtschaftsplan 2007 Sollzahlen Hochrechnung Sollzahlen Abweichung Begriindung der Abweichung
Erfolgsplan 2006 zum 31.12.2006 2007 Hochrechnung 2006/
Genehmigung Stand Stand Sollzahlen 2007
GV 07.06.06 04.12.06 04.12.06

TE TE TE TE
Ertrage
Umsatzerldse Dauerparker 507 497 470 -27 Rickgang der vermieteten Stellplatze
Umsatzeridose Kurzzeitparker 1.404 1.367 1.544 177 Tarifanderung zum 01.01.2007
Umsatzerlose aus Vermietung Fitnesstudio 228 234 239 5
Sonstige betriebliche Ertrage 110 109 110 1
Summe Ertréige 2.249 2.207 2.363 156
Aufwendungen
Zinsen 406 405 397 -8
Erbbauzinsen 86 86 88 2
Pacht Rathausgarage 71 71 71 0
Aufw. fir PH Uberwachung 388 389 391 2
Personliche Verwaltungskosten 17 19 23 4
Sachliche Verwaltungskosten 193 195 201 6
Instandhaltung 120 95 72 -23 2006 einmalige Instandsetzung Sprinkleranlage
Betriebskosten 347 354 362 8
Abschreibungen 338 341 336 -5
Summe Aufwendungen 1.966 1.955 1.941 -14
Ergebnis vor Steuern 283 252 422 170
Ertragssteuer -122 -81 -164 -83 Kérperschaftsteuerlicher Verlustvortrag 2006
Grundsteuer -57 -57 -57 0

Jahresiiberschuss 104 114 201 87




City-Parkhaus GmbH

Neuss, 04.12.06 Gt

Wirtschaftsplan 2007 Solizahlen Hochrechnung Solizahlen Abweichung Begriindung der Abweichung
Finanzplan 2006 zum 31.12.2006 2007 Hochrechnung 2006/
Genehmigung Stand Stand Solizahlen 2007
GV 07.06.06 04.12.06 04.12.06

T€ TE T€E T€E
Einnahmen
Umsatzerlése Dauerparker 507 497 470 -27 Riickgang der vermieteten Stellplatze
Umsatzeridse Kurzzeitparker 1.404 1.367 1.544 177 Tarifanderung zum 01.01.2007
Umsatzerldse aus Vermietung Fitnesstudio 228 234 239 5
Sonstige betriebliche Ertrage 64 62 63 1
Summe Einnahmen 2.203 2.160 2.316 156
Ausgaben
Zinsen 406 405 397 -8
Erbbauzinsen 86 86 88 2
Pacht Rathausgarage 71 71 71 0
Aufw. fir PH Uberwachung 388 389 391 2
Persénliche Verwaltungskosten 17 19 23 4
Sachliche Verwaltungskosten 193 195 201 6
Instandhaltung 120 95 72 -23 2006 einmalige Instandsetzung Sprinkleranlage
Betriebskosten 347 354 362 8
Tilgung 154 154 162 8
Summe Ausgaben 1.782 1.768 1.767 -1
Ergebnis vor Steuern 421 392 549 157
Ertragssteuer -122 -81 -164 -83 Koérperschaftsteuerlicher Verlustvortrag 2006
Grundsteuer -57 -57 -57 0
Finanzieller Uberschuss 242 254 328 74

6¢&



City-Parkhaus GmbH

Neuss, 04.12.06 Gt

Wirtschaftsplan 2007-2011 2006 2007 2008 2009 2010 2011
(5-Jahresplan)
Finanzplan

T€ T€ TE T€ T€ T€
Einnahmen
Umsatzerlése Dauerparker 497 470 470 470 470 470
Umsatzerldse Kurzzeitparker 1.367 1.544 1.649 1.654 1.559 1.564
Umsatzerldse aus Vermietung Fitness Company 234 239 244 249 254 259
Sonstige Ertréage 62 63 64 65 66 67
Summe Ertrdge 2.160 2.316 2.327 2.338 2.349 2.360
Ausgaben
Zinsen 405 397 389 379 370 362
Erbbauzinsen 86 88 88 88 88 96
Pacht Rathausgarage 71 71 71 71 78 78
Aufwend. far PH Uberwachung 389 391 393 395 397 399
Persénliche Verwaltungskosten 19 23 23 23 23 23
sachliche Verwaltungskosten 195 201 203 207 211 215
Instandhaltung 95 72 73 75 76 78
Betriebskosten 354 362 369 377 384 392
Tilgungen 154 162 208 216 224 232
Summe Aufwendungen 1.768 1.767 1.817 1.831 1.851 1.875
Ergebnis vor Steuern 392 549 510 507 498 485
Ertragsteuer -81 -164 -167 -169 -168 -166
Grundsteuer -57 -57 -57 -57 -57 -57
Finanzieller Uberschuss 254 328 286 281 273 262

0V
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Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft

1. Offentlicher Zweck der Gesellschaft

Zweck der Gesellschaft laut Gesellschaftsvertrag vom 20.08.1958 ist der Wiederaufbau der
zerstorten Rheinbriicke zwischen Diisseldorf-Hamm und Neuss sowie der Betrieb und die
Unterhaltung der Briicke vom rechtsrheinischen bis zum linksrheinischen Widerlager.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf die Anlage verwiesen.

2. Beteiligungsverhiiltnisse

Am Gesellschaftsvermégen der BGB-Gesellschaft sind beteiligt (in %):

- Stadt Neuss 11,7820
- Stadt Diisseldorf 75,4463
- Rheinische Bahngesellschaft AG 12,7717

Die Gesellschafterinnen sind im Verhéltnis ihrer Beteiligungen stimmberechtigt.

Der Gesellschaftsvertrag wurde von der Rheinischen Bahngesellschaft AG zum 31.12.1994
und von der Stadt Diisseldorf zum 31.12.1995 gekiindigt. Die BGB-Gesellschaft befindet sich
in der Abwicklung.

An den jahrlichen Defiziten bzw. Uberschiissen sind die Gesellschafterinnen gemaB
Gesellschaftsvertrag wie folgt beteiligt (in %):

- Stadt Neuss 10,8193
- Stadt Diisseldorf 77,3469
- Rheinische Bahngesellschaft AG 11,8338

Fiir das Geschiftsjahr 2005 zahlte die Stadt Neuss keine Fehlbetragsumlage (Vorjahr: 11
TEUR).

3. Geschiftsfithrung

Geschiftsfiihrende Gesellschafterin ist die Stadt Diisseldorf.

Anlage
Bericht tiber das Geschiftsjahr 2005
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Dusseldorf-Neusser Briickenbau- und Betrlebsgesellschaft
Geschiftsjahr 2005

Im Geschaftsjahr 2005 beliefen sich die Kosten fiir die laufende Unterhaltung der
Briicke auf 53.161,40 Euro. Eine wesentliche Position in Hohe von 45.914,52 Euro
stellt die in 2005 durchgefiihrte Hauptprifung der Briicke dar. Die Prufung in 2005
beschranket sich auf wenige wichtige Bereiche, da die Briicke zur Zeit ertlichtigt wird.
AuBerdem wurde eine Rechnung Uber 5.589,99 Euro fur die Reparatur eines
Betonschadens beglichen. Einige kleinere Reparaturarbeiten verursachten Kosten mit
einem Volumen von insgesamt 1.656,89 Euro.

Far Personalkosten wurden in 2005 insgesamt 40.845,98 Euro (Vorjahr: 36.616,69
Euro) aufgewandt.

Die Reinigungskosten fiir das Jahr 2005 beliefen sich auf insgesamt 71.225,85 Euro
(Vorjahr: 51.173,14 Euro).

Im Geschaftsjahr 2005 gab es auf der Briicke keine Unfalle, auch sonst sind keine
besonderen Vorkommnisse zu melden.

Das Geschéaftsguthaben hat sich somit in 2005 wie folgt entwickelt:

Geschéaftsguthaben Stand 31.12.2004 168.361,91 EUR
Jahresfehlbetrag . 167.266,08 EUR
Geschéftsguthaben Stand 31.12.2005 1.095,83 EUR

Im Zusammenhang mit der Ertlichtigung der Briicke sind bis 31.12.2005 Kosten in
Hoéhe von insgesamt 2.558.386,66 Euro angefallen. Diese Ausgaben werden
gesondert abgewickelt und zu einem spateren Zeitpunkt umgelegt. Nach derzeitigem
Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass die Ertlichtigung der Disseldorf-Neusser
Brucke im Sommer 2007 abgeschlossen wird.

Die Zinsen fir das Kapitalvermdgen von 13.600,36 Euro, die unabhangig von dem
jeweiligen Betriebsergebnis der Gesellschaft an die Stadte Disseldorf und Neuss
auszuzahlen sind (siehe Anlage 2), wurden bereits iberwiesen.

Dusseldorf, den 21. April 2006
Die Geschaftsfiihrung
Landeshauptstadt Disseldorf
Der Oberblrgermeister

- Kdmmerei -

il

Jhne



Anlage 1
zum Geschaftsbericht 2005

Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft
- Einnahme-Uberschuss-Rechnung 2005

Ausgaben - Euro - - Euro - Einnahmen - Euro - - Euro -
1. Unterhaltungsaufwand 1. Finanzertrag
a) Personalkosten 40.845,98 Zinsen fur das Gesell-
schafterguthaben 2.513,67
b) Kosten der Ifd.
Unterhaltung 53.161,40
¢) Reinigungskosten 71.225,85 2. Umlage 0,00
d) Geblhren aus a) Stadt Dusseldorf ‘ 0,00
Nutzungsvertiragen 3.859,69
169.092,92 b) Stadt Neuss 0,00
¢) Rheinische 0,00
Bahngesellschaft AG
2. Zinsaufwand fir vorgelegte
Betriebsmittel 686,83
3. Jahresfehlbetrag 167.266,08
169.779,75 169.779,75

j1=4
(V]
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Anlage 2
zum Geschaftsbericht 2005

Diisseldorf-Neusser Briickenbau- und Betriebsgesellschaft
Zinsertrag 2005 aus dem Kapitalvermogen nach § 6 des Gesellschaftsvertrages.

Aus der Verzinsung des Kapitalvermégens von 13.600,36 Euro mit 1,957 % ergibt sich
ein Betrag in Hohe von 266,16 Euro.

Von diesem Betrag entfallen auf die

Gesellschafterin Stadt Diusseldorf 95,375 % = 253,85 EUR
und

auf die Gesellschafterin Neuss 4,625 % = 12,31 EUR
| 266,16 EUR




gc Wirmedienste Beteiligungs-GmbH

Die Gesellschaft wurde am 21.07.2005 mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Satzung ist die Beteiligung als personlich haftende und
geschiftsfiihrende Gesellschafterin an der gc Wiarmedienste GmbH & Co.KG, die
Wirmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrdgen errichtet, unterhilt und
betreibt.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen. '

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhéltnisse

Geschiiftsjahr » 2005
Bilanzsumme (in TEUR) ‘ 27
Eigenkapital (in TEUR) 25
davon:

- Gezeichnetes Kapital 25

- Riicklagen -

- Bilanzverlust -
Eigenkapitalquote (in %) 92,6
Beteiligung (in %) ‘

- SWN Verkehrs- und Service AG 100

Bei dem Geschiftsjahr 2005 handelt es sich um ein Rumpfgeschiftsjahr (21.07.-31.12.2005).

Die Stadt Neuss ist tiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der
Gesellschaft beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2005

Geschiiftsfiihrung

Herr Heinz Runde,

Herr Dirk Hunke
Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die jeweiligen Mitglieder des Aufsichtsrates der SWN
Verkehrs- und Service AG Bevollmichtigte des Gesellschafters.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang



dc Wirmedienste Beteiligungs-GmbH, Neuss

Lagebericht fiir das Rumpfgeschéftsjahr 2005

Geschiftsverlauf

Die Gesellschaft wurde mit Vertrag vom 21. Juli 2005 (Notarurkunde Dr. Hillers H
1300/2005) von der Schilden Verkehrs AG, jetzt SWN Verkehrs- und Service AG, ge-
griindet. Gegenstand des Unternehmens ist gemaR Satzung die Beteiligung als persén-
lich haftende und geschéftsfithrende Gesellschafterin an einer Kommanditgesellschaft,
die Warmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrégen errichtet, unterhalt
und betreibt. Die Firma dieser Kommanditgesellschaft lautet gc Warmedienste GmbH &
Co KG mit Sitz in Neuss, die mit gleichem Datum gegriindet wurde.

An der Kommanditgesellschaft ist die Gesellschaft ohne Einlage beteiligt. Einziger Kom-
manditist mit einer im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage in H6he von 100.000 €
ist die SWN Verkehrs- und Service AG. Die Kommanditgesellschaft hat in ihrem ersten
Rumpfgeschaftsjahr aufgrund von Griindungs- und Anlaufkosten mit einem Verlust ab-
geschlossen, der durch Kommanditeinlagen gedeckt ist.

Die Gesellschaft erhalt als personlich haftende Gesellschafterin eine Haftungsvergitung
in Hhe von 10 % ihres Stammkapitals und Auslagenersatz fir die geschéftsfuhrende
Tatigkeit. Aufgrund von Griindungskosten schlief3t das Ergebnis des ersten Rumpfge-
schaftsjahres mit einem geringfiigigen Verlust ab, der auf neue Rechnung vorgetragen

werden soll.

Lage

Die Lage der Gesellschaft wird indirekt aufgrund der personlichen Haftung bestimmt
durch den Geschéftsverlauf der gc Warmedienste GmbH & Co KG. Risiken und Chancen
aus dem eigenen Geschéftsbetrieb sind nicht zu erwarten, da die feste Haftungsvergi-
tung die erwarteten Eigenkosten decken wird. Bei der Kommanditgeselischaft wird auch
in 2006 noch mit einem Anlaufverlust gerechnet, ab 2007 werden steigende Nettoliber-

schisse geplant.

Neuss, den 26.1.2006

Runde Hunke



AKTIVA

A. Umiaufvermbgen

. Forderungen und sonstige Verméaensaeqensiande

Sonstige Vermogensgegenstinde

. Guthaben bei Kreditinstituten

gc Wirmedienste Beteiligungs-GmbH
Neuss

ilanz zum 31. Dezember 2005

31.12.2005 21.07.2005
EURO EURD
A. Eigenkapital
. Gezeichnetes Kapital
79,64 0,00 i Jahresfehibetrag
26.834 47 25.000,00 B. Ricksteliungen
MW Sonstige Rickstellungen
w»/’/w
. Verhindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Stevern: 315,28 EUR (Vardahr: 0,00 EUR)
davon aus siner Restlaufzel von bis
zy einem Jahr: 315,28 BUR {(Vardahr: 0.00 EUR])
26.814,11 25.000,00

sy

PASSIVA
31.12.2005 21.07.2005
EURQ EURO
25.000,00 25.000,00
-401,17 0,00
_____ 24.598,83  25.000,00
2.000,00 0,00
315,28 0,00
26.914,11 25.000,00




gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH
Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung flir das Rumpfgeschiftsiahr

vom 21. Juli bis 31. Dezember 2005

2005
1. Sonstige betriebliche Ertrage 2.500,00
2. Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.002,75
3. Sonstige Zinsen und dhniiche Ertrage 101,58
4. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -401,17

5. Jahresfehibetrag

-401,17

49
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gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH, Neuss

Anhang fiir das Rumpfgeschiftsjahr vom 21.07.2005 bis 31.12.2005

I Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Gliederungs- und Ausweisvorschriften fir grofte
Kapitalgesellschaften erstelit.

Forderungen und Bankguthaben sind zum Nominalwert bilanziert. Wertberichtigungen
waren nicht erforderlich.

Rickstellungen sind in erforderlicher Hohe gebildet.

H. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
Die Position Sonstige Vermdgensgegenstande beinhaltet Zinsabgrenzungen.
Das gezeichnete Kapital ist in voller H6he eingezahit.

Unter den sonstigen Rickstellungen werden die internen und externen Aufwendungen
fur die Erstellung und Priifung des Jahresabschlusses ausgewiesen.

Die Sonstigen betrieblichen Erirage betreffen die Haftungsvergitung.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Griindungs- und
Jahresabschlusskosten.
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il Ergdnzende Angaben

Geschéftsfuhrer:

Heinz Runde

Dirk Hunke

Gesellschafterversammiung:

Die Mitglieder des Aufsichtsrates der SWN Verkehrs- und Service AG, Neuss.

Die Gesellschaft beschéaftigt keine hauptberuflichen Mitarbeiter.

Die Geschéftsfihrer erhielten Aufwandsentschadigungen durch die gc Warmedienste
GmbH & Co. KG.

Konzernverhéltnisse:

Die Stadtwerke Neuss GmbH, Neuss, stellt einen Konzernabschluss als Mutterunter-
nehmen auf. Der Einzelabschluss des Geschéftsjahres wird im Handelsregister des
Amtsgerichts Neuss unter der Registernummer HRB 13501 offen gelegt. Der Konzern-
abschluss ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Hammer Landstr. 45, 41460 Neuss er-
haltlich. '

Neuss, den 26. Januar 2006

Heinz Runde Dirk Hunke






gc Wiirmedienste GmbH & Co. KG

Die Gesellschaft wurde am 21.07.2005 mit Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertrégen. .

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiftsjahr 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 367
Eigenkapital (in TEUR) 331
davon:

- Gezeichnetes Kapital 100
- Riicklagen 231

- Bilanzgewinn . -
Eigenkapitalquote (in %) 90,2
Beteiligung (in %)

- SWN Verkehrs- und Service AG 100

Bei dem Geschiftsjahr 2005 handelt es sich um ein Rumpfgeschéftsjahr (08.08.-31.12.2005).

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der
Gesellschaft beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Geschiiftsfiihrung

Herr Heinz Runde,

Herr Dirk Hunke
Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung sind die jeweiligen sechs Mitglieder des Aufsichtsrates der
SWN Verkehrs- und Service AG Bevoliméchtigte der Gesellschafter.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlielich Anhang
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Lagebericht

Geschéaftsverlauf

Die Gesellschaft wurde mit Vertrag vom 21. Juli 2005 von der Schilden Verkehrs AG,
Neuss, jetzt SWN Verkehrs- und Service AG, als Kommanditistin mit einer Einlage
von 100.000 € und der gc Warmedienste Beteiligungs-GmbH, Neuss, ohne Einlage
gegrundet. Gegenstand des Unternehmens ist die Errichtung, Unterhaltung und der
Betrieb von Warmeerzeugungsanlagen im Rahmen von Contracting-Vertragen. Die
Gesellschaft hat gemaB Griindungsvertrag einen oder mehrere persénlich haftende
Gesellschafter. Zur Vertretung der Gesellschaft ist jeder persénlich haftende
Gesellschafter alleine erméchtigt, wenn er nicht durch den Gesellschaftsvertrag von
der Vertretung ausgeschlossen ist. Die persénlich haftende Gesellschafterin ist
einzelvertretungsberechtig. Sie ist befugt, die Gesellschaft bei der Vornahme von
Rechtsgeschéften mit sich selbst im eigenen Namen oder als Vertreter eines Dritten
zu vertreten (Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB).

Als lokaler Versorger und Infrastrukturanbieter der Stadt Neuss sind die Stadtwerke
Neuss in den Bereichen Erdgas, Fernwéarme, Wasser, Verkehr, Bader und Strom
tatig. Seit einigen Jahren sind die Stadtwerke Neuss auch im Warme-Contracting-
Geschaft aktiv. Hierbei GUbernimmt das Stadtwerk die Warmeanlagen der Kunden und
berechnet einen fixen Betrag im Jahr fur die Betreibung der Anlagen. Zurzeit
verfligen die Stadtwerke tber knapp 700 Contracting-Vertrage kleiner bis
mittelgroBer Warmeanlagen. Fir eine regionale Ausdehnung dieses Geschéftsfeldes
wurde dieses eigenstandige Tochterunternehmen gegriindet. Die Gesellschaft hat in
ihrem ersten Rumpfgeschéftsjahr aufgrund von Griindungs- und Anlaufkosten,
insbesondere Akquisitionskosten, mit einem geplanten Verlust von rund 300 T€
abgeschiossen, der durch Eigenkapitai gedeckt ist.

Lage

Die Stadtwerke Neuss differenzieren sich gegeniber anderen Marktteilnehmern
dadurch, dass sie das Warme-Contracting-Geschéaft schon erfolgreich betreiben und
eine Methodik zur Standardisierung von Warmeanlagen dieser Gré3enordnung
entwickelt haben. Dieses Standardisierungsprogramm soll in der Gesellschaft weiter
ausgebaut werden. Ziel ist es, Warmeanlagen mit einer Gréf3e zwischen 70 KW und
500 KW zu ibernehmen und zu betreiben. Als Kunden kommen hierfir
Gewerbebetriebe, Hotels, Wohngebaudeimmobilien ab ca. 30 Wohneinheiten sowie
offentliche Gebaude in Frage.

Flr 2006 wird noch mit einem weiteren Anlaufverlust geplant, der durch Eigen- und
Fremdkapital der Gesellschafter gedeckt werden wird. Ab 2008 wird mit
ausschttungsféhigen Nettolberschisse gerechnet. Geplante Investitionen in
Warmeanlagen flir 2006 und 2007 sollen aus laufenden Cashflow und
Gesellschafterfinanzmittel finanziert werden.

Neuss, den 9.2.2006

Runde Hunke



gc Warmedienste GmbH & Co.KG
Neuss

Bilanz zum 31.Dezember 2005

AKTIVA PASSIVA
31.12.2005
EUR
A. Anlagevermégen -~ A. Eigenkapital
I. Immaterielle Vermégensgegensténde 1.969,02 I. Kapitalanteile
Il. Sachanlagen 29.923,00 il. Ricklage
......... 31.892,02
B. Umlaufvermégen B. Riickstellungen
l. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstédnde Sonstige Rickstellungen
Sonstige Vermdgensgegensténde 335.396,33

C. Verbindlichkeiten

-

. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten
davon aus Steuern:
EUR 3.565,97
...335.396,33 davon im Rahmen der sozialen Sicherheit:
EUR 0,00

367.288,35

95

31.12.2005
EUR

100.000,00

231.216,28

5.364,00

46,64

23.436,83

7.224,60

30.708,07

367.288,35



gc Warmedienste GmbH & Co. KG

Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit
vom 08. August bis 31.Dezember 2005

. Umsatzerlése

. Materialaufwand
Aufwendungen fir bezogene Leistungen

. Personalaufwand

a) Loéhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufendenungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fir Alterversorugng :
EUR 0,00

. Abschreibung auf immaterielle Vermégens-
gegenstande des Anlagevermogens und Sach-
anlagen

. Sonstige betriebliche Aufwendungen

. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage

davon aus verbundenen Unternehmen
EUR 0,00

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstitigkeit

. Jahresfehlbetrag

2005
EUR EUR
0,00
0,00
543,94
22.099,41
3.001,03 25.100,44
1.848,95
292.893,00 320.386,33
2 320:386,33,
1.602,61
-318.783,72

-318.783,72
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Anhang fiir das Geschifisjahr 2005

gc Warmedienste GmbH & Co. KG

Allgemeine Erlauterungen
Die Gesellschaft wurde zum 21.07.2005 gegriindet.
Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundséatze

Die Sachanlagen sind zu Anschaffungskosten abziiglich Abschreibungen bewertet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstéande werden mit dem Nennbetrag an-
gesetzt.

Rickstellungen sind in Héhe des Betrages angesetzt, der nach verntinftiger kauf-
méannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag ausgewiesen.

Erlauterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2005

1. Anlagevermdagen

Hinsichtlich der Zusammensetzung und der Entwicklung des Anlagevermégens im
Geschaftsjahr 2005 wird auf den beigefigten Anlagespiegel verwiesen. Die Zugéange
im Anlagespiegel sind zu Anschaffungskosten angegeben.

2. Forderungen

Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr. Bei den sonstigen
Vermbgengsgegenstanden handelt es sich im Wesentlichen um Forderungen aus
der Anlage von Festgeld bei der Stadt Neuss EUR 311.205,29.

3. Verbindlichkeiten
Samtliche Verbindlichkeiten haben eine Restlaufzeit bis zu einem Jahr.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen betragen EUR 23.436,83. Die
sonstigen Verbindlichkeiten betreffen Lohnsteuerverbindlichkeiten EUR 3.565,97 und
Lohn- und Gehaltsverbindlichkeiten EUR 3.658,63.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen (Miete) sind von untergeordneter Bedeutung.

Erlauterung zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich aus Verwaltungsaufwand
(EUR 51.362,05), Betriebsaufwand (EUR 2.553,71)und Vertriebsaufwand (EUR
238.977,24) zusammen.



Sonstige Angaben

Zur Geschéaftsfliihrung befugt waren im Geschaftsjahr 2005:
Herr Heinz Runde, Neuss
Herr Dirk Hunke, Neuss

Die Geschéftsflihrer vertreten gemeinschaftlich oder in Vertretung mit einem Proku-
risten die Gesellschaft.

Die Gesellschaft beschéftigte im Durchschnitt 1 Mitarbeiter, neben den beiden Ge-
schaftsfihrern.

Auf die Angabe der Geschéftsfuhrerbezlige wird geman § 286 Abs. 4 HGB verzich-
tet.

Der Abschluss wird im Handelsregister beim Amtsgericht Neuss unter HRA 6410 of-
fen gelegt.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die gc Warmedienste GmbH mit einem ge-
zeichnetem Kapital i. H. v. EUR 25.000,00.

Konzernverhaltnisse

Die Stadtwerke Neuss GmbH, Neuss, stellt einen Konzernabschluss als Mutterunter-
nehmen auf. Der Einzelabschlusss des Geschéftsjahres wird im Handelsregister des
Amtsgerichtes Neuss unter der Registernummer HRB 6331 offen gelegt. Der Kon-
zernabschluss ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Hammer Landstr. 45, 41460
Neuss, erhaltlich.

Neuss, den 09.02.2006

Heinz Runde Dirk Hunke






Gebiudemanagement der Stadt Neuss

Der Rat der Stadt Neuss hat in seiner Sitzung am 16.12.2005 beschlossen, die stadtischen
Gebdude und die dazugehorigen Grundstiicke sowie die gebdudewirtschaftlichen Funktionen
zum 01.01.2006 in die eigenbetriebséhnliche Einrichtung ,,Gebdudemanagement der Stadt
Neuss®“ (GMN) zu iiberfiihren.

1. Gegenstand der eigenbetriebsihnlichen Einrichtung

Gegenstand des Gebdudemanagements der Stadt Neuss ist laut Betriebssatzung die zentrale
Bewirtschaftung und Unterhaltung von bebauten stiddtischen Liegenschaften wie Verwal-
tungsgebiuden, Schulen, Gebduden des Brandschutzes und Rettungswesens, der Kultur- und
Bildungseinrichtungen, Kinder- und Jugendeinrichtungen, sozialen Einrichtungen, Sport-
einrichtungen sowie sonstigen Gebiuden, die der Stadt Neuss zur Erfiillung ihrer Aufgaben
diensen, einschlieBlich dazugehoriger baulicher AuB3enanlagen.

2. Eigenkapitalausstattung

Die nachfolgenden Betréige ergeben sich aus der vorldufigen Er6ffnungsbilanz des
Gebdudemanagements der Stadt Neuss (Stand: 06.12.2005):

Geschiiftsjahr 2006
Bilanzsumme (in TEUR) 469.605
Eigenkapital (in TEUR) 298.249
davon:

- Gezeichnetes Kapital _ 50
- Riicklagen 298.199
Eigenkapitalquote (in %) 63,5

3. Zusammensetzung der Organe

Betriebsleitung

Erster Betriebsleiter des Gebdudemanagements der Stadt Neuss ist Herr Stadtkdmmerer Frank
Gensler. Weitere Betriebsleiter sind Herr Giinter Hall und Herr Egon Negele.

Betriebsausschuss

Der fiir das Gebdudemanagement der Stadt Neuss zustindige Betriebsausschuss ist der
Finanzausschuss des Rates.

Anlage

- vorldufige Eroffnungsbilanz
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Gebaudemanagement der Stadt Neuss

=}

]
AKTIVA Vorlaufige Eréffnungsbilanz auf den 01.01.2006 PASSIVA
Euro Euro Euro Euro
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital
|. Immaterielte Vermégensgegensténde - I. Stammkapital 50.000,00
ll. Sachanlagen 1l. Allgemeine Rickiage 298.198.888,00 298.248.888,00
1. Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte - 137.648.440,00

2. Gebaude
3. Bauten auf fremden Grundstlcken

4. Betriebs- und Geschaftsausstattung

B. Umlaufvérmégen

. Vorréate

Il. Forderungen und sonstige Vermégensgegensténde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen an die Gemeinde
3. Sonstige Vermdgensgegenstande

. Guthaben bei Kreditinstituten

C. Rechnungsabgrenzungsposten

1.019.458,00 469.604.888,00

B. Riickstellungen
318.561.070,00
1. Pensionsrickstellungen
12.375.920,00
2. Beihilferickstellungen
3. Urlaubsrickstellungen

4. Instandhaltungsriickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
3. Verbindlichkeiten gegentiber der Gemeinde

4. Sonstige Verbindiichkeiten

D. Rechnungsabgrenzungsposten

1.020.000,00
56.000,00
280.000,00

20.000.000,00

150.000.000,00

21.356.000,00

150.000.000,00

469.604.888,00

469.604.888,00
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Ertrage
1 Umsatzeridse
Mieten und Pachten 42.537.867| 45.285.727| 45.985.577| 46.414.426| 46.696.573
2 Sonstige betriebliche Ertrage 621.147 533.859 540.892 548.030 555.276
3 AuBerordentliche Ertriage 0 5.000 5.000 5.000 1 5.000
Summe Ertriage 43.159.014| 45.824.586| 46.531.469| 46.967.456| 47.256.849
Aufwendungen
3 Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 4.927.401 5.319.958 5.399.757 5.480.754| 5562965,09
a) Instandhaltung fiir Geb&dude incl. 4.764.999 4.857.253 4.930.112 5.004.064 5.079.125
AuBenanlagen
b) Leasing, Wartung und Instandhaltung von 95.698 100.000 101.500 103.023 104.568
Hardware (und Software)
¢) Wartung und Instandhaltung von sonst. 66.704 362.705 368.145 373.667 379.272
Gerdten und Ausstattungen
4 Personalaufwand 6.531.333 6.934.089 7.038.055 7.143.581 7.250.697
a) Léhne und Gehilter 5.098.430 5.418.366 5.499.596 5.582.045| 5.665.738
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 1.432.903 1.515.723 1.5638.459 1.561.536] 1.584.959
Alterversorgung und fir Unterstiitzung
5 Abschreibungen auf Sachanlagen 13.688.585] 13.948.068; 14.161.358| 14.329.487| 14.446.616
6 Bewirtschaftungsaufwendungen 7.804.285 8.288.684 8.412.339 8.537.850 8.665.542
7 Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.707.410 3.392.768 3.375.741 3.363.402| 3406986,32
a) Pachten, Mieten und Mietnebenkosten 1.790.246 2.150.000 2.128.615 2.160.545 2.192.953
b) Ubrige sonstige betriebliche Aufwendungen 917.164 1.242.768 1.247.126 1.202.858 1.214.034
8 Zinsaufwendungen 7.500.000| 7.941.019] 8.144.218] 8.112.382] 7.924.042
Summe Aufwendungen 43.159.014| 45.824.586( 46.531.469| 46.967.456( 47.256.849
[Eraebnis 0 0 0 0 of
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Gem. § 15 Abs. 2 EigVO sind die veranschlagten Ertrége und Aufwendungen ausreichend zu
begriinden, insbesondere soweit sie von den Vorjahreszahlen erheblich abweichen.
Nachstehend werden die wesentlichen Ertrags- und Aufwandspositionen zur allgemeinen information

erlautert.

1. Umsatzerltse
45.285.727 €

2. Sonstige betriebliche
Ertrage
533.859 €

3. AuBerordentliche Ertrage
5.000 €

45.824.586 €

Die Umsatzerlése umfassen die Miet- und Pachteinnahmen, die aus der
Vermietung von Verwaltungsgebauden, Feuer- und Rettungswachen,
Schulen, Kultur- und Bildungseinrichtungen, sozialen Einrichtungen,
Kindergarten, Kinder- und Jugendeinrichtungen, Sportheimen und
Turnbhallen erzielt werden (43.503.812 €). Dartiberhinaus werden Miet-
und Pachteinnahmen von Dritten beriicksichtigt, wie Miete von der
ARGE, der Stadtentwasserung, der KDVZ und den Liegenschaften,
Dienstwohnungsvergitungen, von Mietern der Ladenlokale im Rathaus,
Pacht Tiefgarage Rathaus und Pacht NTTG (1.781.915 €).

Der Vorjahresansatz belief sich auf 42.537.867 € und liegt damit um
2.747.860 € geringer als der Ansatz 2007.

Der Anstieg ist in erster Linie darauf zuriickzufithren, dass die Stadt
Neuss fir die von ihr genutzten Gébdude wegen gestiegener Energie-
und Wasserkosten 1.500.000 € mehr an das GMN erstattet. Weiterhin
sind die Ertrage aus der Vermietung von Wohnungen, Ladenlokalen etc.
in Gebauden des GMN nunmehr direkt beim GMN und nicht mehr bei
den Liegenschaften oder dem stadtischen Haushalt veranschlagt.

Nach Aufbau eines internen Rechnungswesens wird eine
kostendeckende Miete von den stédtischen Amtern fir die
Inanspruchnahme der Objekte erhoben. Bis dahin werden die nicht
durch sonstige Ertrage gedeckten Aufwendungen von der Stadt Neuss
erstattet.

Zu den sonstigen betrieblichen Ertragen zahlen unter anderem
Kostenerstattungen im Bereich der nachrichtentechnischen Anlagen,
Einnahmen aus der Erstattung des Kreises fir die anteilmafige Nutzung
des Blockheizkraftwerkes im Schulkomplex Aurinstralie.

Der Ansatz liegt um 87.288 € unter dem des Jahres 2006 (621.147 €).
Das beruht auf einer veranderten Zuordnung von Teilbetragen der
sonstigen betrieblichen Ertrage, die nunmehr als Mietertrag verbucht
werden.

Die auerordentlichen Ertrage beruhen auf Kostenerstattungen von
Versicherungen und Privatpersonen fur Schaden an Gebauden und
Einrichtungen in Gebauden. '
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3. Aufwendungen fur bezogene Unter dieser Position sind mehrere Einzelpositionen zusammengefasst,
Leistungen von denen die wertmafig GréBRten im Detail erlautert werden:
5.319.958 €

a) Instandhaitung fur Gebaude Diese Position umfasst die Kosten fiir die Gebaudeerhaltung, Unter-
incl. AuBenanlagen haltung der gartnerischen Anlagen an Schulen sowie den baulichen
Aullenanlagen.

4.857.253 €

'b) Leasing, Wartung und Hierunter fallen die Leasingkosten, die an die TUIV fir die Nutzung der
Instandhaltung von * Hard- und Software gezahlt werden missen. Neben den
Hardware (und Software) Leasinggebihren sind auch die Aufwendungen fiir die Wartung und
100.000 € Instandhaltung obiger Hard- und Software an die TUIV zu bezahlen.

¢) Wartung und Instandhaltung Diese Position umfasst die Kosten fur die Wartung und Instandhaltung

von sonst. Geraten und der Anlagen in Gebauden sowie der nachrichtechnischen Anlagen.
Ausstattungen ‘
362.705 € Der Ansatz liegt um 296.001 € Uber dem des Jahres 2006 (66.704 €).

In dieser GréRenordnung wurden die Aufwendungen fur die Wartung
von Aufzlgen, Laftungs- und anderen Anlagen aus der
Bewirtschaftungsaufwendungen herausgelést und dieser Position

zugeordnet.
4. Personalaufwand Die Aufwendungen bezlglich des Personals setzen sich aus den
6.934.089 € _ Positionen Besoldung und Vergiitung, Arbeitgeberanteile zur

gesetzlichen Sozialversicherung, Aufwendungen fir Altersversorgung
und sonstigem Personalaufwand zusammen.

Die Kalkulation des Personalaufwandes erfolgte aufgrund einer
Hochrechnung, die alle besoldungsrechtlichen und tariflichen
Zuwendungen ber{icksichtigt.

Die Veranderung gegeniiber dem Vorjahr (6.531.133 €) liegt bei ca.
403.000 €. Sie resultiert u.a. aus zusétzlichem Personal-Aufwand fir
den European-Energy-Award, aus tariflichen Erhéhungen und
strukturellen Verschiebungen auf Grund des TVéD.

5. Abschreibungen auf Sach- Das Anlagevermégen besteht aus Grundstiicken und Gebauden
anlagen einschl. baulichen Auenanlagen sowie der Betriebs- und
13.948.068 € Geschéftsausstattung. Der Aufwand fir die jahrliche Abnutzung der

Gebaude wurde vorlaufig mit 2 % kalkuliert und auf Basis des
Gebaudesachzeitwertes angesetzt. Bei der Betriebs- und
Geschaftsausstattung wurde fur die Berechnung des jahriichen
Abschreibungsaufwands von einer Nutzungsdauer von 8 - 10 Jahren
ausgegangen.

Gegeniiber 2006 (13.688.585 €) sind die Abschreibungen um 259.483
€) angestiegen. Das beruht auf den Investitionen im Neu- und Umbau in
20086, die zu héheren Belastungen bei den Abschreibungen fuhren.
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6. Bewirtschaftungsaufwen-
dungen
8.288.684 €

7. Sonstige betriebliche
Aufwendungen
3.392.768 €

a) Pachten, Mieten und
Mietnebenkosten
2.150.000 €

Zu den Bewirtschaftungsaufwendungen gehéren die Kosten fir die
Bewirtschaftung der Grundstiicke und baulichen Anlagen (Strom, Gas, -

Wasser, Warmelieferung), Grundbesitzabgaben, Fulboden- und '
Glasreinigung (Unternehmerreinigung) sowie Reinigungsmaterial.

Der Ansatz von 8.288.684 € bedeutet gegeniiber dem Vorjahr
(7.804.285 €) eine Steigerung i.H.v. 484.399 €.

Wie bereits auf der Ertragsseite erldutert, ist bei den Energie- und
Wasserkosten mit Mehraufwendungen von ca. 1.500.000 € zu rechnen.
Tatsachlich steigen die Bewirtschaftungskosten aber geringer an (s.0.).
Das hat vor allem folgenden Grund: Bei der Aufsteliung des
Wirtschaftsplanes fur das Jahr 2006 wurden die aiten kameralen
Haushaltsstellen der Gebaudebewirtschaftung, die bis dahin die
Aufwendungen fur Energie, Reinigung, Wartungen,
Grundbesitzabgaben, Versicherung etc. enthielten, in entsprechende
Positionen des Wirtschaftsplanes aufgeteilt. Im Laufe des Jahres hat
sich herausgestellt, dass einige Positionen aber nach kaufmannischen
Gesichtspunkten aufwandsméagig nicht den
Bewirtschaftungsaufwendungen, sondern z.B. den Sonstigen
betrieblichen Aufwendungen zuzuordnen sind. Als Beispiel seien die
Versicherungen (373 TEUR) und die Wartungen (295 TEUR) genannt,
die nunmehr nicht mehr den Bewirtschaftungsaufwendungen sondern
dem Punkt Wartung und Instandhaltung von sonstigen Geréaten und
Ausstattungen (s. 3c) bzw. den Ubrigen betrieblichen Aufwendungen (s.
7b) zuzuordnen sind. Aufgrund der verénderten Zuordnung steigen die
Bewirtschaftungsaufwendungen fur sich betrachtet geringer an. Im
Gegenzug ergeben sich entsprechende Steigerungen in den anderen
Bereichen.

Unter dieser Position sind mehrere Einzelpositionen zusammengefasst,
von denen die wertmaRig GroBRten im Detail erlautert werden:

In dieser Position sind die Aufwendungen fir Pachten, Mieten und
Mietnebenkosten fiir Objekte beriicksichtigt, die von Dritten angemietet
werden milssen, um diese der Stadt Neuss zur Erfullung ihrer Aufgaben
zur Verfigung zu stellen. '

Der Ansatz von 2.150.000 € ist um 359.754 € héher ais der des Jahres
2006 (1.790.246 €). Die Steigerung geht vor allem darauf zuriick, dass
die Aufwendungen fur die Anmietungen im Zusammenhang mit der
Griindung der ARGE zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Wirtschaftsplanes 2006 noch nicht bekannt waren und nunmehr
Berlicksichtigung in 2007 gefunden haben. Weiterhin wurden fur den
Start der OGS an einigen Grundschulen Mietcontainer aufgestelit, was
zu weiteren Mehraufwendungen fubhrt.
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b) Ubrige sonstige betriebliche Hierunter fallen im Wesentlichen die Beitrage fur Feuer- und

Aufwendungen
1.242.768 €

8. Zinsaufwendungen
7.941.019 €

Finanzplanung 2006-2010

45.824.586 €

Glasversicherungen (373.059 €) sowie die
Verwaltungskostenerstattungen fiir die Inanspruchnahme der
Tatigkeiten anderer Amter (Personalamt, Submissionsstelle, Rechtsamt,
Finanzen, Rechnungsprifungsamt, Personalrat, Druckerei und
Botenmeisterei) (466.000 €). .

Darlberhinaus fallen Erstattungskosten fir die Automatisierte
Datenverarbeitung an.

Der Vorjahresansatz betrug 917.164 € und war damit um 325.604 €
geringer. Die Steigerung geht in erster Linie auf angestiegene
Verwaltungskostenerstattungen fir die Submissionsstelle und die Mittel
fur die Begleitung des ppp-Verfahrens VHS/Musikschule zurtick.

Im Rahmen der Ausgliederung wurden der GMN Verbindlichkeiten in
Hoéhe von 150 Mio. € iibertragen. Die GMN erstattet der Stadt Neuss
hierfir den Schuldendienst. Die Zinsen fiir die von der Stadt Neuss
Ubertragenen Verbindlichkeiten belaufen sich in 2007 auf 7.087.500 €.

Far die in 2006 bzw. 2007 neu aufzunehmen Kredite betragen die
Zinsaufwendungen 853.519 €. Bei den ab 2007 neu aufzunehmenden
Kredite wird ein Zinssatz von 5 % p.a. unterstelit (Tilauna 1% p.a.).

Ausgangspunkt fur die Ermittlung der Kostenansatze sind die
Haushaltsstellen des Wirtschaftsplanes 2006. Fir die Steigerungen der
Jahre 2007 - 2010 wurden die voraussichtlichen Aufwendungen
Uberschlagig hochgerechnet (vor allem im Energie- und Wasserbereich)
bzw. mit jeweils 1,5% Steigerungsrate fortgeschrieben.
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Mittelherkunft
1. Einnahmen aus zweckgebundenen 48.900 1.890.100 2.060.100 572.100 50
Zuweisungen
2, Einnahmen aus Krediten 14.058.645 10.004.568 5.263.324 2.085.828 0
3. Erwirtschaftete Abschreibungen 13.688.585| 13.948.068] 14.161.358] 14.329.487| 14.446.616
4.  Uberschuss Erfolgsplan 0 0 0 ] ]
Summe Mittelherkunft 27.796.130| 25.842.736] 21.484.782| 16.987.415| 14.446.666
Mittelverwendung
5. InvestitionsmaBnahmen 10.108.130{ 10.702.150 8.244.150 5.694.150 4.050.700
a) Erwerb von Grundvermégen incl. Aufbauten 3.465.000 500.000 0 0 0
b) Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 67.000 147.000 147.000 147.000 147.000
des Anlagevermégens
¢) Um- und AusbaumaBnahmen an vorhandenen 4.036.250 3.261.450 3.261.450 3.261.450 3.238.000
Gebauden und Grundstiicken
d) NeubaumaBnahmen von Gebzauden 2.514.180 6.768.000 4.810.000 2.260.000 640.000
e) Rentenverpflichtungen 25.700 25.700 25.700 25.700 25.700
6. InstandhaltungsmaBnahmen an Gebiuden 5.000.000 5.000.000 5.000.000 5.000.000 0
aus unterlassener Instandhaltung aus
Voriahren
7. Tilgung von Krediten 6.000.000 6.140.586 6.240.632 6.293.265 6.314.124
8. Teilweise Riickfithrung Afa an den stadt. 6.688.000 4.000.000 2.000.000 0| 4.081.842
Haushalt
Summe Mittelverwendung 27.796.130{ 25.842.736| 21.484.782| 16.987.415| 14.446.666
Ergebnis 0 0 0 0 0|l

ﬁ.

InvestitionsmaBnahmen

-kassenwirksam

5.850.000
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Der Vermégensplan enthalt entsprechend der Vorschrift des § 16 der Eigenbetriebsverordnung NW alle
voraussehbaren Einnahmen und Ausgaben des Wirtschaftsjahres, die sich aus Anlagenanderungen, aus
der Kreditwirtschaft und sonstigen finanzwirtschaftlichen Vorgangen der eigenbetriebsahnlichen '
Einrichtung ergeben.

Die Planansatze werden wie folgt erlautert:

1. Einnahmen aus zweck- In 2007 werden Zuweisungen des Landes fur die Neu- und
gebundenen Zuweisungen Umbaumaflnahmen fir die offene Ganztagsschule erwartet.

1.890.100 € Es wurden Zuschisse fir die vorgesehenen OGS-Standorte Die
. Briucke, Alfred-Delp/Anne-Frank-Schule, Friedrich-von-Bodelschwingh-
Schule, Grundschule Holzheim, Leoschule, St. Andreas-Schule,
St.Hubertus-Schule, St. Konrad-Schule u.a. beantragt.

Im Voriahr waren 0,05 Mio. € vorgesehen.

2. Einnahmen aus Krediten Die zwischen den veranschlagten Ausgaben einerseits und den
10.004.568 € Eigenfinanzierungsmitteln und Zuschiissen andererseits bestehende
Deckungsliicke wird durch entsprechende Kreditaufnahmen
ausgeglichen.

In 2006 war eine Kreditaufnahme von 14,1 Mio. € veranschlagt. Im
Finanzplanungszeitraum entwickelt sich die Kreditaufnahme wie folgt:
2006: 14,1 Mio. €

2007: 10,0 Mio. €

2008: 5,3 Mio. €

2009: 2,1 Mio. €

2010: 0,0 Mio. €

3. Erwirtschaftete Abschrei- Es handelt sich um die Abschreibungen auf Gebaude einschl. bauliche
bungen AuBenaniagen sowie auf Betriebs- und Geschaftsausstattung. Die
13.948.068 € Abschreibungen sind in den Mietpreisen einkalkuliert.

Die erwirtschafteten Abschreibungen fiir 2006 beliefen sich auf 13,7
Mio. €.

4. Uberschuss Erfolgsplan Grundséatzlich dient auch der Uberschuss zur Deckung der

0€ ' vermégensrelevanten Ausgaben. Fir 2007 ist kein Uberschuss geplant.

25.842.736
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5. Investitionsmaflnahmen Es handelt sich um nachfolgende Positionen:
10.702.150 € E

a) Erwerb von Grundvermégen Fur 2007 ist der Erwerb von Grundstiicken fur Kindertageseinrichtungen
incl. Aufbauten sowie sonstige Zwecke vorgesehen.
500.000 € Im Vorjahr waren noch 3,5 Mio. Euro vorgesehen, die Uberwiegend fur

den Ankauf des Gebdudes Rheinstrale 18/Rheinwallgraben
17/Neumarkt 10 (ehemals Neusser Bauverein) aufgewendet wurden.

b) Erwerb von beweglichen Es handelt sich um die Beschaffung von nachrichtentechnischen
Wirtschaftsgltern des Anlagen, von Mobiliar, Einrichtungsgegenstande, Gerate und Maschinen
Anlagevermdgens sowie geringwertiger Wirtschaftsglter (bis 410 Euro).

147.000 € Der Ansatz des Jahres 2007 liegt um 80.000 € {iber dem des Jahres

2008, weil die Beschaffungen von Mobiliar, Geraten, Maschinen und
geringwertigen Vermoégensgegenstinden nach kaufméannischen
Gesichtspunkten Uber den Vermégensplan abzuwickeln sind.

¢) Um-und Ausbaumalnah-  Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Investitionen im Rahmen
men an vorhandenen Ge-  des Schulbauprogrammes/Brandschutzes der Stadt Neuss (ca. 2,5
bauden und Grundsticken  Mio.€), sowie fur die Sanierung von naturwissentschaftlichen Raumen in
3.261.450 € ‘ weiterfuhrenden Schulen (0,7 Mio. €). Dariberhinaus sind Ausgaben fir
den Um- und Ausbau von Verwaltungsgebauden vorgesehen.

Der Ansatz 2006 belief sich auf 4,0 Mio. Euro. Darin waren u.a. Mittel far
das Schulbauprogramm/Brandschutz (2,5 Mio. €) und den Umbau der
Karl-Kreiner-Schule (0,9 Mio. €) vorgesehen.

d) Neubaumalinahmen von In 2007 sind u.a. folgende gréReren Neubaumalnahmen vorgesehen:
Gebéuden
6.768.000 € Aufstockung Kreisleitstelle: 1,3 Mio. €

NeubaumaRnahmen fur die OGS*. 5,5 Mio. €.

*Betreuung der Grundschuler im Rahmen der offenen Ganztagsschule

Die vorgesehenen groRen OGS MaRRnahmen sind unter Ziffer 1
ersichtlich. '

Im Jahr 2006 waren 4,0 Mio. Euro fur NeubaumaRRnahmen vorgesehen,
die ebenfalls iberwiegend im Bereich der OGS eingesetzt wurden.

e) Rentenverpflichtungen Die Rentenverpflichtungen ergeben sich fiir ein Grundstiick, auf dem
25.700 € der Jugendclub Vogelsang untergebracht ist.

Weitere Detailinformationen siehe beigefiugte Ubersicht der Einzelma3nahmen.
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6. Instandhaltungsmafnah-
men an Gebduden aus un-
terlassener Instandhaltung

" -aus Vorjahren
5.000.000 €

7. Tilgung von Krediten
6.140.586 €

8. Teilweise Rickflhrung Afa
an den stadt. Haushalt
4.000.000 €

25.842.736

Im Rahmen der vorlaufigen Eréffnungsbilanz wurde eine
Instandhaltungsriickstellung in Héhe von 20 Mio.€ gebildet. Diese
Rucksteliung soll in den Jahren 2006 - 2009 mit jeweils 5 Mio.€ fur
zusatzliche Instandhaltungsmaflnahmen in Anspruch genommen
werden, die in den vergangen Jahren nicht durchgefihrt werden
konnten.

Im Rahmen der Ausgliederung wurden der GMN Verbindlichkeiten in
Héhe von 150 Mio. € Ubertragen. Die GMN erstattet der Stadt Neuss
hierfir den Schuldendienst. Der Tilgungsanteil fur die von der Stadt
Neuss Ubertragenen Verbindlichkeiten betragt in 2007 6.000.000 €.

Fir die in 2006 bzw. 2007 neu aufzunehmenden Kredite betragt die
Tilgung 140.586 €. Bei den ab 2007 neu aufzunehmenden Kredite wird
eine Tilgung von 1 % p.a. unterstellt (Zins 5% p.a.).

Der stadt. Haushalt wird durch die Abschreibungen, die sich auf die
Mietpreiszahlungen auswirken, zusétzlich belastet.

Zum teilweisen Ausgleich wird daher im Jahr 2007 ein Betrag in Héhe
der Abschreibungen (13,9 Mio.€) abzgl. der ersparten Tilgung (6,0
Mio.€) sowie einem vom Haushalt zu erwirtschaftenden Betrag von 3,9
Mio.€ wieder erstattet. '
In den folgenden Jahren soll der stadt. Haushalt die Mietpreiszahlungen
komplett erwirtschaften. Die Ruckfihrung der Afa wurde daher im
Planungszeitraum mit abnehmender Tendenz beriicksichtigt.

Im Jahr 2006 betrug die Ruckfiihrung 6,7 Mio. €

Verpflichtungsermachtigung

5.850.000

Zur Leistung von Investitionsauszahlungen in kiinftigen Jahren werden
Verpflichtungsermachtigungen festgesetzt.

Die Zuordnung der Verpflichtungsermachtigungen zu den Teilprojekten
kann der "Ubersicht Einzeimainahmen des Vermogensplanes
Gebdudemanagement 2007 " entnommen werden.






Gemeinniitzige Werkstiitten Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb einer Werkstatt fiir Behinderte (Beschiitzende Werkstatt).

In dieser Werkstatt sollen Behinderte eine wirksame Eingliederungshilfe zur Erlangung eines
geeigneten Platzes im Arbeitsleben finden. Weiter soll die Werkstatt zur Beschiftigung
versicherungspflichtiger Behinderter dienen und Dauerarbeitsplétze fiir solche Behinderte
schaffen, die unter den iiblichen Bedingungen des allgemeinen Arbeitsmarktes nicht, noch
nicht oder noch nicht wieder eine Beschéftigung finden konnen. Dariiber hinaus sollen die
Behinderten eine Férderung ihrer geistigen, seelischen und kérperlichen Kréfte im Rahmen
ihrer Moglichkeiten erfahren.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 21.206 19.469
Eigenkapital (in TEUR) 10.843 9.806
Davon:
- Gezeichnetes Kapital 50 50
- Riicklagen 10.793 9.756
- Bilanzgewinn/ - verlust ‘ - -
Eigenkapitalquote (in %) 51,1 50,4
Beteiligung (in %)
- Stadt Neuss 48 48
- Verein Lebenshilfe fiir geistig Behinderte e. V. 20 20
- Forderverein fiir Spastisch- und Kérper-

behinderte e. V. 20 20

- Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband 12 12
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Herr Martin Bickel (bis 30.06.2005)
Herr Christoph Schnitzler

Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus sieben Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss 2005 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch die stellvertretende
Biirgermeisterin Frau Quiring-Perl und den Biirgermeister oder einen von ihm benannten
Beamten oder Angestellten vertreten.

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herrn Ersten Beigeordneten
Sohngen vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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GWN Gemeinniitzige Werkstitten Neuss
Gesellschaft mit beschriinkter Haftung
Neuss

Lagebericht fiir das Geschiiftsjahr 2005

1. Allgemeine Geschiftsentwicklung

Die sehr unterschiedlichen Entwicklungen der verschiedenen Branchen, in denen die
Produktions- und Dienstleistungsbereiche der GWN angesiedelt sind, die regionalen
Tendenzen sowie die Vereinbarungen mit den Leistungstrigern haben wie in den
vergangenen Jahren das Ergebnis der GWN mafigeblich beeinflusst. Die Jahrespau-
schale der Leistungstrager fiir den Arbeitsbereich blieb gegeniiber 2004 unverindert,
die fiir das Eingangsverfahren und den Berufsbildungsbereich wurde um 0,5 % er-
hoht. Damit wurden wie in Vorjahren auch in 2005 die Steigerungen der Personal-

~und Sachkosten nicht vollstindig refinanziert. Ebenso konnten auch die seit vielen
Jahren geforderten Verbesserungen in der Personal- und Sachausstattung aufgrund
der schwierigen Haushaltslage der o6ffentlichen Hand nicht erreicht werden.

2. Allgemeine Unternehmensentwicklung

Das Geschiftsjahr 2005 endete mit einem Jahresiiberschufl von € 1.037.296,87 und
einer Bilanzsumme von € 21.206.310,25. Im Vergleich hierzu betrug der Jahres-
tiberschufl 2004 € 838.386,96 und die Bilanzsumme € 19.469.260,09. Mit diesem
wiederum positiven Ergebnis hat die GWN die gute Geschiftsentwicklung der ver-
gangenen Jahre fortgesetzt und Vorsorge fiir mogliche zukiinftige Verdnderungen
und Projekte getroffen.

3. Besonderheiten im Geschiftsjahr

Der Rohertrag als Differenz aus Umsatz abziiglich des Materialaufwandes ist gegen-
iiber dem Vorjahr um 890 T€ (5,51 %) gestiegen. Die Anzahl der Mitarbeiter mit
Behinderungen ist um 34 auf 767 (+ 4,6 %) gestiegen, so das der Rohertrag pro Mit-
arbetter um 5,3 % geringer war. Eine Steigerung der Rohertrige konnte in den Be-
triebsstdtten Am Henselsgraben und der Girtnerei Am Leuchtenhof erreicht werden,
wihrend die Betriebsstitten in der Konigsberger Strasse Riickgidnge zu verzeichnen
hatten. Hier sind mehrere GroBauftrige weggefallen, die nicht vollstindig durch
neue ersetzt werden konnten. Des Weiteren sind die zu erzielenden Preise tendenzi-
ell geringer. Besonders ist anzumerken, dass Arbeiten, die fiir Menschen mit schwe-
ren und mehrfachen Behinderungen geeignet ist, kaum mehr zu bekommen ist.
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Alle notwendigen Investitionen wurden innerhalb des Rahmens des genehmigten
Planes durchgefiihrt. Die Gesamtsumme der Investitionen blieb unterhalb des Ansat-
zes. Zum Jahresende konnten die notwendigen Riickstellungen sowie die zweckge-
bundenen Riicklagen zur Zukunftssicherung des Geschiftsbetriebes gebildet werden.

Wie in den vergangenen Jahren deckten die Personalkostenzuschiisse im Geschifts-
jahr 2005 die entsprechenden Aufwendungen, da an den nicht durch Gesetzen oder
Verordnungen festgelegten Stellen und einer schlanken Organisationsstruktur Ein-

sparungen erzielt werden konnten. Leider konnten trotz rechtzeitiger Stellenaus-

schreibungen wihrend des Jahres nicht alle Stellen aufgrund weniger und/oder nicht
ausreichend geeigneter Bewerber zum geplanten Termin besetzt werden. Des Weite-
ren waren mehrere Stellen aufgrund Langzeiterkrankungen der Stelleninhaber wih-
rend Teile des Jahres nicht besetzt. Dies fithrte zu Mehrbelastungen der Vertreter
bzw. zur Nichterledigung einiger Aufgaben.

Die Hohe der ausgezahlten Arbeitsentgelte an die Mitarbeiter mit Behinderungen
konnte gegeniiber 2004 um 5,9 % gesteigert werden, die Steigerung pro Mitarbeiter
betrug 2,6%. Das ausgeschiittete Gesamtvolumen entspricht den gesetzlichen Vorga-
ben und wurde in vollem Umfang im Geschiftsjahr 2005 erwirtschaftet.

. Weitere Informationen zum Geschiftsjahr

Die durchschnittliche Belegung im Jahr 2005 betrug 767,35. Dies ist gegeniiber 2004, in
dem die Belegung 733,24 betrug, eine Steigerung um 34,11 (4,7%).

Bei 682 jahresdurchschnittlich anerkannten Werkstattplatzen betrdgt der Auslastungsgrad
112,5% (Vorjahr: 109,1 %). Allen Aufnahmegesuchen konnte nach BeschluB des Fach-
ausschusses entsprochen werden.

Um der Aufnahmeverpflichtung fiir die Menschen mit Behinderungen nachzukommen,
wurde im Juli 2005 mit dem Bau einer neuen Betriebsstitte in Neuss-Grimlinghausen,
Sperberweg mit 90 Platzen vor allem fiir Menschen mit intellektuellen/kérperlichen Be-
hinderungen begonnen. Die Fertigstellung und der Bezug sind fiir April 2006 geplant. Die
Arbeitsbereiche Industrielle Montage, Akten- und Datentragervernichtung, Elektroaltgera-
terecycling und Holzverarbeitung werden von der Konigsberger Strasse dorthin verlagert.

Die vor allem aufgrund von Brandschutzauflagen und verdnderten raumlichen Anforde-
rungen notwendigen Umbau- und RenovierungsmafBnahmen im Gebdude Komgsberger
Strasse 4 wurden im Frithjahr 2005.abgeschlossen.

Dem Auftrag zur Vermittlung auf den allgemeinen Arbeitsmarkt ist die GWN durch die
aktive Mitgliedschaft (Vorstandsmitglied) in dem Berufsbegleitenden Dienst Neuss e.V.
nachgekommen. Im Jahr 2005 konnten 2 Mitarbeiter mit Behmderungen auf den allge-
meinen Arbeitsmarkt vermittelt werden.

Die Kooperationsbemﬁhungen der GWN werden durch die Beteiligung an der Genossen-
schaft der Werkstitten Hessen/Thiiringen (GDW), Kassel, mit zusitzlichen Auftragen un-
terstiitzt. Um diese Unterstiitzung zukiinftig noch gezielter und ortsndher zu erhalten, be-
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teiligt sich die GWN fithrend an der Griindungsinitiative einer GDW in NRW. Weiterhin
unterstiitzt die GWN den Ausbau der Kooperation mit den in der AWN Arbeitsgemein-
schaft der Werkstitten Am Niederrhein zusammengeschlossenen WbM. Mit der Haus
Freudenberg gGmbH, Kleve ist zum 01.01.2006 eine weitere Werkstatt fiir behinderte
Menschen Mitglied geworden. |

Im Bereich des Total-Quality-Management-Systems (TQM) wurde in 2004 die Ein-
fithrung eines internen Audit Systems vorbereitet. Die geplante Einfithrung in 2005
unterblieb aufgrund der Langzeiterkrankung des Qualitdtsmanagement-Koordinators.
Fiir jede Betriebsstitte und Bereich wurden zur Unterstiitzung der Arbeit des Quali-
tdtsmanagement-Koordinators jeweils ein Qualititsmanagement-beauftragter (QMB)
und ein Auditor benannt; die notwendige Aus-/Weiterbildung ist im Februar 2006 er-
folgt ’

Das Projekt zur Entwicklung von sozial-/rehabilitativen Kennzahlen, gemeinsam mit
sieben dem DRK Landesverband — Nordrhein angeschlossenen W{bM unter wissen-
‘schaftlicher Begleitung des ITA Institut fiir Technologie und Arbeit der Universitt
Kaiserslautern, wurde im September 2005 erfolgreich abgeschlossen. Die Ergebnisse
der ersten Erhebung in 2004 haben zu intensiveren Untersuchungen und neuen Ziel-
vereinbarungen gefiihrt. Das Projekt wird mit den am Projekt beteiligten Werkstétten
sowie bundesweit weiteren interessierten W{fbM mit jdhrlichen Erhebungen und
Benchmark weitergefiihrt.

Die Arbeitsbegleitende Forderung inklusive der umfassenden beruflichen Bildung
von Mitarbeitern mit Behinderungen wurde neu strukturiert. Neben Einzelpersonen-
und gruppenbezogenen Aktivititen werden =zukiinftig Betriebsstéttenspezifische
gruppeniibergreifende Angebote in einem Kursheft verdffentlicht sowie spezielle
Kurse zur Qualifizierung und Weiterbildung vor allem der berufsbezogenen Kennt-
nisse und Fahigkeiten angeboten.

. Ausblick

Ende April 2006 wird der Bau der neuen Betriebsstitte Sperberweg mit insgesamt 90
Platzen fiir Menschen mit Behinderungen mit den Arbeitsbereichen Aktenvernich-
tung, Elektrorecycling, industrielle Montage, Holzbearbeitung und Berufsbildungs-
bereich in Betrieb genommen. Damit sind die Voraussetzungen geschaffen, das auch
in 2006 alle Interessenten nach Fachausschussbeschluss in eine der Betriebsstitten
aufgenommen werden kénnen.

Die Sicherungen der Auslastung der Arbeitsbereiche mit rehabilitativ und betriebs-
wirtschaftlich geeigneten Auftrigen wird in der konjunkturell schwierigen Situation
weiterhin eine intensive Marktbeobachtung und -bearbeitung sowie einen Ausbau
der Kooperationsbeziehungen (vor allem GDW, AWN) erfordern.
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Die weitere Verbesseruhg der Vermittlungsquoten auf den allgemeinen Arbeitsmarkt
bleibt weiterhin ein wichtiges Ziel und wird durch Beteiligung und Mitarbeit am In-
tegrationsfachdienst des Kreises Neuss geschehen.

Im Bereich des Qualititsmanagements wird die 4. Selbstbewertung nach den Kriteri-
en der EFQM durchgefiihrt werden .

Neuss, 7. April 2006

Al 2

Christoph Schnitzler



GWN Gemeinniitzige Werkstiitten Neuss
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Neuss
Bilanz
Zum
31. Dezember 2005
AKTIVSEITE Vorjahr
EUR EUR EUR EUR
A. ‘Anlagevermigen
I. Immaterielle Vermogensgegenstiinde
Software 11.036,86 7.245,65
. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche
Rechte und Bauten einschlieBlich der
Bauten auf fremden Grundstiicken 12.011.885,44 10.924.736,75
2. Technische Anlagen und Maschinen 356.147,21 407.555,97
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschiftsausstattung 604.407,11 633.399,80
4. Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau 858.802,80 659.534,75
13.831.242,56 12.625.227,27
HOI. Finanzanlagen
1. Beteiligungen 8.112,92 8.180,67
2. Wertpapiere des Anlagevermogens 85.356,25 11.095,00
93.469,17 19.275,67
13.935.748,59  12.651.748,59
B. Umlaufvermégen
I Vorrite
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 112.333,30 148.468,96
2. Unfertige Erzeugnisse 52.920,85 73.695,92
3.  Fertige Erzeugnisse und Waren 24.591,75 19.839,37
189.845,90 242.004,25
. Forderungen und sonstige
Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen 214.246,84 224.185,14
2. Sonstige Vermbgensgegenstinde 442.447,40 512.315,43
656.694,24 736.500,57
III. Kassenbestand und Guthaben bei
Kreditinstituten 6.413.734,69 5.831.710,83
7.260.274,83  6.810.215,65
C. Rechnungsabgrenzungsposten 10.286,83 7.295,85
21.206.310,25 19.469.260,09

PASSIVSEITE Vorjahr
EUR EUR EUR
A. Eigenkapital
I Gezeichnetes Kapital 50.000,00 50.000,00
. Gewinnriicklagen
Andere Gewinnriicklagen 10.793.015,42 9.755.718,55
. 10.843.015,42 9.805.718,55
B. Sonderposten fiir Investitionszu-
schiisse z7um Anlagevermogen 4.363.158,54 | 4.186.872,57
C. Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen 835.919,00 1.188.920,20
D. Verbindlichkeiten
1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten ~ 1.711.917,91 1.693.359,33
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 62.235,04 (Vorjahr EUR 201.436,17)
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen 637.458,20 367.164,24
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem. Jahr
EUR 633.378,20 (Vorjahr EUR 367.164,24)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 2.744.234,49 2.221.935,45
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
EUR 1.604.775,30 (Vorjahr EUR 1.014.928,17)
davon aus Steuern EUR 57.315,82
(Vorjahr EUR 60.821,98)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit
EUR 494.869,77 (Vorjahr EUR 484.412,28)
5.093.610,60  4.282.459,02
E. Rechnungsabgrenzungsposten 70.606,69 5.289,75
19.469.260,09 -

21.206.310,25

6L
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GWN Gemeinniitzige Werkstitten Neuss
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Geschiiftsjahr vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

Neuss
1. Umsatzerlose
2. Minderung (Vorjahr Erh6hung) des Bestands

A

b)

a)
b)

10.
11.

12.
13.

14.

15.
16.

an fertigen und unfertigen Erzeugnissen
Andere aktivierte Eigenleistungen
Ertridge aus Zuschiissen und Erstattungen
Sonstige betriebliche Ertriage
Materialaufwand

Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren
Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

Personalaufwand

Lodhne und Gehilter

Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung

EUR 318.219,37 (Vorjahr EUR 237.610,27)
Aufwendungen fiir behinderte Mitarbeiter
Abschreibungen auf immaterielle Vermogens-
gegenstdnde des Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermégens
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertriage
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewohnlichen
Geschiéftstatigkeit

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuf}

Vorjahr
EUR EUR EUR

2.920.336,07 2.819.325,20
-16.022.,69 11.554 43
2.142,00 7.809,50
14.475.172,79  13.606.694,97
576.208,60 462.992.57
-590.208,85 -504.774,60
-19.844 87 -14.392,05
-610.053,72 7519.166.65
-5.091.042,03 ~4.900.540,73
-1.437.957.53 -1.327.74523
-6.528.999.56  -6.228.285,96
712239394  -6.793.089,43
-830.344,24 -826.731,35
-1.902.552,53 -1.768.965,36
908,25 0,00
96.040,03 96.168,77
-20.452.79 -27.154,56
1.039.988,27 841.152.13
-2.691,40 -2.765,17
1.037.296,87 838.386.96
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GWN Gemeinniitzige Werkstitten Neuss
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung
Neuss ,

Anhang fiir das Geschiftsjahr 2005

I. Allgemeine Erlduterungen

Die Gesellschaft ist eine mittelgroBe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB.

Der JahresabschluB vermittelt unter Beachtung der Grundsitze ordnungsméBiger Buchfiih-
rung ein den tatsichlichen Verhilinissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und

Ertragslage.

Die Gliederung der Gewinn- und Verlustrechnung wurde geschiftszweigbedingt erganzt
durch die Aufnahme der Positionen ,Ertrige aus Zuschiissen und Erstattungen* und
»Aufwendungen fiir behinderte Mitarbeiter*.

IIL. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsméthoden

Der JahresabschluB wurde auf der Grundlage der Bilanzierungs- und Bewertungsvorschrif-

ten des Handelsgesetzbuches aufgestellt.
Bei der Bewertung wurde von der Fortfiihrung der Unternehmenstitigkeit ausgegangen.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden sind im iibrigen unter III. bei den Erlauterun-

gen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlustrechnung erliutert.

ITI.  Erliuterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2005

1. Anlagevermogen

Die immateriellen Vermégensgegehstéinde und die Sachanlagen sind zu Anschaffungs-
kosten abziiglich planméBiger Abschreibungen bewertet. Die planmiBigen Abschreibungen
sind entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer der einzelnen Wirtschaftsgiiter

linear berechnet und erfolgen im Jahr der Anschaffung pro rata temporis.
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Die Finanzanlagen wurden zu Anschaffungskosten bewertet.

Gliederung und Entwicklung des Anlagevermogens ergeben sich aus dem auf Seite 3

wiedergegebenen Anlagengitter (erweiterte Bruttomethode).

2. Umlaufvermégen

Die Vorrite wurden zu Anschaffungskosten bewertet, auf Pflanzen sind angemessene

Abschlige gebildet worden.

Die in den Forderungen liegenden Risiken wurden durch Pauschalwertberichtigungen in an-
gemessenem Umfang beriicksichtigt. Die Forderungen haben eine Restlaufzeit bis zu einem
Jahr. ‘

In den sonstigen Vermdgensgegenstinden sind Forderungen gegeniiber dem Gesellschafter
Stadt Neuss in Hohe von EUR 62.160,11 enthalten.

3. Eigenkapital

Auf Vorschlag der Geschiftsfithrung soll der gesamte JahresiiberschuB in die Gewinnriick-
lagen eingestellt werden, Ausschiittungen sind satzungsgemiB ausgeschlossen.
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Neuss

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschiftsjahr 2005

—

—

Immaterielle
Vermigensgegenstiinde
Software

Sachanlagen
Grundstiicke, grundstiicks-
gleiche Rechte und Bauten
einschlieflich der Bauten
auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und
Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs-
und Geschiftsausstattung
Geleistete Anzahlungen
und Anlagen im Bau

Finanzanlagen
Beteiligungen
Wertpapiere des Anlagevermdgens

Anschaffungs-/Herstellungskosten . Abschreibungen Bilanzwerte
Wert Zugidnge Um- Abginge Wert Wert Zuginge Abginge: Wert
01.01.2005 buchungen 31.12.2005 01.01.2005 31.12.2005 31.12.2005 31.12.2004
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
65.139,12 8.560,62 0,00 0,00 73.699,74 57.893,47 4.769,41 0,00 62.662,88 11.036,86 7.245,65
14.870.785,09 967.859,46  656.304,32 1.715,87  16.493.233,00 | 3.946.048,34  537.014,58 1.715,36  4.481.347,56 | 12.011.88544  10.924.736,75
1.989.815,72 23.469,16 0,00 14.868,95 1.998.415,93 | 1.582.259,75 74.871,86 14.862,89  1.642.268,72 356.147,21 407.555,97
2.438.507,65 199.149,79 0,00 68.294,10 2.569.363,34 | 1.805.107,85 213.688,39 53.840,01  1.964.956,23 604.407,11 633.399,80
659.534,75 855.572,37  -656.304,32 0,00 858.802,80 0,00 0,00 0,00 0,00 858.802,80 659.534,75
19.958.643,21  2.046.050,78 0,00 84.878,92  21.919.815,07 | 7.333.415,94  825.574,83 70.418,26  8.088.572,51 | 13.831.242,56  12.625.227,27
8.180,67 0,00 0,00 67,75 8.112,92 0,00 0,00 0,00 0,00 8.112,92 8.180,67
11.095,00 74.261,25 0,00 11.095,00 74.261,25 0,00 0,00 0,00 0,00 74.261,25 11.095,00
19.275,67 74.261,25 0,00 11.162,75 82.374,17 0,00 0,00 0,00 0,00 82.374,17 19.275,67
20.043.058,00  2.128.872,65 0,00 96.041,67  22.075.888,98 | 7.391.30941  830.344,24 7041826  8.151.235,39 | 13.924.653,59  12.651.748,59

€8
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4. Sonderposten fiir Investitionszuschiisse zum Anlagevermdigen

Der Posten enthilt in Anlehnung an R 34 EStR Investitionszuschiisse von Kostentriger zur
Finanzierung des Anlagevermégens. Die planmiBige Auflosung erfolgt analog zu den
Abschreibungen der Wirtschaftsgiiter.

5.  Riickstellungen

Fiir sdmtliche zur Zeit der Bilanzaufstellung erkennbaren und am Bilanzstichtag vorliegen-
den Risiken sind nach vemniinftiger kaufminnischer Beurteilung Riickstellungen gebildet

worden. Sie setzen sich wie folgt zusammen:

TEUR
Urlaubsriickstellung, Personal - 197,5
Ubrige Riickstellungen aus dem Personalbereich 2394
Unterlassene Instandhaltungen 46,0
Riickforderung Substanzerhaltungspauschale 318,0
Ubrige Riickstellungen 7 35,0

335,9

6. Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag bewertet.

Fiir die in der Bilanz ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen folgende Restlaufzeiten

und Sicherheiten:

davon mit einer Restlaufzeit Art und Form
Stand bis zu von 1 bis 5 iiber der Sicher-
31.12.2005 1 Jahr Jahren 5 Jahren heiten *)
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten gegenﬁber Kreditinstituten

235.941,97 11.622,10 51.306,82 173.013,05 GS
889.980,25 22.618,68 90.474,72 776.886,85 Hyp.
585.995,69 27.994,26 111.977,04 446.024,39 AB

1.711.917,91 62.235,04 253.758,58 1.395.924,29




davon mit einer Restlaufzeit Art und Form
Stand bis zu von 1 bis 5 iiber der Sicher-
31.12.2005 1 Jahr Jahren 5 Jahren heiten *)
EUR EUR EUR EUR

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und I eistungen

637.458,20 633.378,20 4.080,00 0,00 -

Sonstige Verbindlichkeiten (hier: Darlehen)

801.415,89 44.099,07 185.440,11 571.876,71 GS
8.552,57 2.433,29 6.119,28 0,00 SG
384,15 384,15 0,00 0,00 -
810.352,61 46.916,51 191.559,39 571.876,71

Sonstige Verbindlichkeiten (hier: itbrige)

1.933.881,88 1.557.858,79 272.607,84 103.642,20 -

5.093.610,60 2.300.388,54 722.005,81 2.071.443,20

*) GS = Grundschuld, Hyp. = Hypothek, SG = Sicherungsiibereignungsvertrag und
AB = Ausfallbiirgschaft der Stadt Neuss

In den Verbindlichkeiten aus Liéferung und Leistungen sind Verbindlichkeiten gegeniiber
dem Gesellschafter Deutsches Rotes Kreuz, Kreisverband Neuss e.V. in Hohe von
EUR 2.125,00 enthalten.

IV.  Erliuterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Gewinn- und Verlustrechnung ist nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt.
Aufwendungen und Ertrége sind auf das Geschiftsjahr abgegrenzt.

Die Erlose der Gesellschaft haben sich wie folgt entwickelt:

2005 2004
TEUR TEUR
Erstattungen und Zuschiisse , 14.475 13.607
Umsatzerlose 2.920 2.819

17.395 16.426
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Innerhalb der sonstigen betrieblichen Ertrige werden Ertrige aus der Auflésung des Son-
derpostens von EUR 182.754,60 (Vorjahr EUR 170.593,78) ausgewiesen.

Aufergewohnliche Aufwendungen und Ertrdge, die nicht das normale betriebliche Gesche-
hen betreffen oder periodenfremd sind, beeinflussen das Ergebnis positiv mit insgesamt
57 TEUR. | ‘

Aufgrund der steuerlichen Gemeinniitzigkeit der Gesellschaft werden das Ergebnis der ge-
wohnlichen Geschiftstitigkeit und das auBerordentliche Ergebnis nicht durch Steuern vom

Einkommen und vom Ertrag belastet.

V. Sonstige Angaben

Geschiftsfithrer der Gesellschaft waren im Berichtsjahr Herr Christoph Schnitzler, Neuss,
und Herr Martin Bickel, Grevenbroich (bis 30.06.2005). ’

Die Gesellschaft wird nach dem Ausscheiden von Herrn Martin Bickel von Herrn Christoph
Schnitzler alleine vertreten.

Dem Verwaltungsrat haben im Jahr 2005 die folgenden Personen angehort:

- Herr Giinter Willms (Vorsitzender), selbstindig

- Herr Achim Tilmes (stellvertretender Vorsitzender), Sozialreferent
- Frau Maria Hemmersbach, Angestellte

- Herr Rainer Thinius, Geschiftsfithrer

- Frau Erika Krechel, Hausfrau (bis 31.12.2005)

- Herr Oliver Schulze, selbstdndig

- Frau Angelika Quiring-Perl, Lehrerin und stv. Biirgermeisterin der Stadt Neuss

Die Aufgaben des Verwaltungsrates ergeben sich aus § 12 des Gesellschaftsjvertrages (im
wesentlichen Uberwachung der Titigkeiten und Jahresrechnung der Geschiftsfithrung).

Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschiftsfiihrung unterbleibt mit Hinweis auf § 286
Abs. 4 HGB.
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Abgesehen von pauschalen Aufwandserstattungen erhalten die Mitglieder des Verwaltungs-

rates fiir ihre Tétigkeit keine besondere Vergiitung.

Die Beschiiftigtenzahl der Gesellschaft am Jahresende verteilt sich auf folgende Gruppen:

Personen
Geschéftsfiihrung 1
Angestellte/Vollzeit - 129
Auszubildende 2
Angestellte/Teilzeit 18
| 150

Die nach § 267 Abs.5 HGB ermittelte Zahl der durchschnittlich Beschiftigten (ohne
Auszubildende und Geschiftsfithrung) betrug im Geschiftsjahr 148 Personen (Teilzeit- auf
Vollzeitbeschiftigte umgerechnet ergibt 139,01 Personen).

Der Gesamtbetrag der finanziellen Verpflichtungen ergibt sich am 31. Dezember 2005

aus der folgenden Aufstellung:

TEUR

Leasingvertrage 40
Mietvertriage ' 60
Bestellobligo 1.188
1.288

Neuss, den 7. April 2006

0 Ju AN

Christoph Schnitzler







Gemeinschaftswerk zur Forderung der gewerblichen
Berufsbildung zu Neuss GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternchmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Forderung der
Berufsvorbereitung, der beruflichen Aus- und Weiterbildung im gewerblichen Bereich,
insbesondere der Betrieb einer liberbetrieblichen Ausbildungsstitte zu Neuss sowie die
Ausfiihrung aller damit im Zusammenhang stehenden Geschifte. Die Gesellschaft ist auch
berechtigt, die Einrichtungen der Lehrwerkstatt fiir die Umschulung, die Weiterbildung
Erwachsener und gegebenenfalls fiir Ausbildungszwecke fiir Personen aus dem Bereich des
Handwerks zur Verfligung zu stellen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf dén Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

89

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 702 715
Eigenkapital (in TEUR) 618 647
davon:

- Gezeichnetes Kapital 307 307
- Riicklagen 311 341
- Bilanzgewinn - -
Eigenkapitalquote (in %) 88,0 90,5
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Nebenamtliche Mitglieder:
Herr Lothar Hick,
Herr Reinhard Hoffmann

Verwaltungsrat

Der Verwaltungsrat besteht aus sieben Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Jahresabschluss
2005 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Beigeordnete Dr. Zangs und
Frau Stadtverordnete Wellens vertreten. '

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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Lagebericht 2005

A Geschaéftsverlauf 2005

- Die Bereiche des Unternehmens lassen sich in 3 Sparten gliedern. Der Geschaftsumfang
in diesen 3 Bereichen verteilte sich im Geschéftsjahr folgendermafen: -

1. Abendkurse

Dabei handelt es sich um die Einfﬂhrtjng und Fortbildung von Mitarbeitern umliegender
Firmen auf dem Gebiet Schweilitechnik. '

Die Teilnehmergebiihren werden durch die Teilnehmer selbst oder durch die Beschaf-
tigungsfirmen Gbernommen.

Die Tendenz der sinkenden Teilnehmerzahlen hat sich auch in 2005.fortgesetzt.' in

2005 ist zur Beibehaltung der geringen Kosten der ausgeschiedene Mitarbeiter als ge-
ringfigig Besch'éftigter eingesetzt worden, um dieses Angebot aufrecht zu erhalten.
Insbesondere die Sach- und Materialkosten konnten drastisch gesenkt werden, so
dass eine Reduzierung des Defizites in diesem Bereich moglich wurde.

2. Uberbetriebliche Ausbildung fiir Lehrlinge des Kfz.-, Elektro-, Sanitar-/Installa-
teurhandwerks sowie Lehrlinge aus dem Metallberelch

a) Diese Uberbetriebliche Ausbildung wird insbesondere fir die Innungen der Kreis-
handwerkerschaft durchgefihrt.

b) Die Reduzierung von Eridsen, Personal- und Material-/Sachkosten und sonstigem
Aufwand ist darin begriindet, dass im Jahre 2005 nicht mehr die Kooperationsmalf}-
nahme mit der Kreishandwerkerschaft Disseldorf hier verbucht worden ist. Diese
Kooperationsmalinahme ist, da es sich um eine Malnahme des Arbeitsamtes han-
delt, in 2005 unter Benachteiligenprogramm verbucht worden.

Im Bereich der UBL haben sich Aufwand und Ertrag nahezu ausgeglichen.

3. Ausbildung von Jugendlichen im Rahmen von Benachteiligtenprogrammen

a) Mit diesen Maf3nahmen, die durch das Arbeitsamt finanziert werden, wurde erstma-
ligam 01.02.1985 begonnen.

911
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Die Mallnahme aus 2001 ist in der bisherigen Form im August 2004 ausgelaufen.

Soweit aufgrund des sehr stark wechselnden Teilnehmerkreises Platze frei wurden,

wurden sie in der bisherigen Mallnahme bis zur Héchstzahl von 36 Jugendlichen

aufgefullt. Priifungswiederholer wurden Uber die jeweilige Hochstgrenze hinaus fur

den Zeitraum bis zur Wiederholung der Priifung geférdert. Nach Auslaufen dieses

Auftrages heilit das, dass nun nicht mehr 36 Platze insgesamt vom Arbeitsamt be- .
zahit werden, sondern nur die Platze, die auch tatsichlich besetzt sind. Diese Zahl

ist rucklaufig. '

Wie in den Sitzungen des Verwaltungsrates und der Gesellschafterversammiung in
2004 mitgeteilt, hatte sich das BBW an einer weiteren Ausschreibung im-Jahre
2004 beteiligt. Im Gegensatz zu der vorherigen Malinahme erfassen die Ausschrei-
bungen des Arbeitsamtes nunmehr nur noch 1 Jahr mit voller Teilnehmerzahl, die
sich in den Jahren darauf verringert. Das BBW hatte in 2004 den Auftrag erhalten,
so dass der Abbau der Teilnehmerstunden in der alten MaRnahme zum Teil aufge-

- fangen worden ist. Dennoch hat es insgesamt dort einen Riickgang der Teilneh-
merstunden gegeben. :

b) Die im Jahre 2004 begonnene Kooperationsmaftnahme mit der Kreishandwerker-
schaft Disseldorf des Arbeitsamtes wurde bis Mitte 2005 fortgesetzt, was zwar im
Ergebnis keine Uberschiisse gebracht.hat, aber zur Auslastung des Personals und
damit zur Abdeckung eines Grofteils dieser Kosten beigetragen hat.

c) Kooperationsmafinahme mit der Kreishandwerkerschaft Monchengladbach des
Arbeitsamtes

Aufgrund der vorgenannten Kooperationsmafinahme mit der Kreishandwerkerschaft
Disseldorf kam der Kontakt mit der-Kreishandwerkerschaft Monchengladbach zu
Stande. Auch hier konnte ein Teil der Verluste durch den auslaufenden grofzen Auf-
trag des Arbeitsamtes aufgefangen werden, obwohl der Erlds den Aufwand nicht
vollig abdecken konnte. Ansonsten hatte der Auftrag nicht erlangt werden kénnen.

d) Zur weiteren Einnahmesteigerung als Ausgleich zum Erlosriickgang bei den Ar-
_beitsamtsmaRnahmen beteiligte sich das BBW am songenannten ,Werkstattjahr®,
das das Ministerium fir Arbeit und Soziales im Lande Nordrhein-Westfalen kurz-
fristig im Oktober 2005 aufgelegt hat. Diese MalRnahme lauft bis Mitte 2006.

| e) Daruber hinaus hat das BBW fur das Kblpingwérk fir insgesamt 24 Teilnehmer die

Werkstattausbildung gegen Personalkostenerstattung ausgefihrt.

Mit diesen Manahmen konnte insgesamt eine Erhdhung der Erlose erzielt werden.
Die Kosten flr das eigene Personal lagen in 2005 nur geringflgig unter denen von
2004, da fur die zusétzlichen Malnahmen ein friiher ausgeschiedener Mitarbeiter in
Teilzeitbeschaftigung mit entsprechend geringerem Aufwand beschaftigt werden
konnte. Der Verlust in diesem Bereich konnte gegentiiber 2004 gesenkt werden.
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Auch im Geschéftsjahr 2005 wurden durch die 0.g. Malnahmen einerseits wieder
erhebliche Beitrdge zur Linderung der Arbeitslosigkeit Jugendlicher und Erwachse-
ner, andererseits ein deutlicher Beitrag zur Qualifizierung von Jugendlichen und Er-
wachsenen fiir Industrie und Handwerk geleistet.

Zusammengerechnet wurden in den drei Geschéaftsbereichen insgesamt 97.115

Stunden (2004 125.680, im VorJahr 137.782, im Vorvorjahr 140.493, davor 142.914
Stunden) erteilt.

Aufgrund einer Senkung der Sach- und Materialkosten, der nahezu gleich gebliebe-
nen Personalkosten konnte insgesamt trotz einer Erlosminderung der Jahresverjust
auf unter 10 % begrenzt werden. :

B. Die Organe der Gesellschaft

-l

Gesellschafter

Der alleinige Gesellschafter, die Stadt Neuss, wird durch die Mitglieder des Hauptaus-
schusses der Stadt Neuss in der Gesellschafterversammlung vertreten. Die letzte Ge-

sellschafterversammlung hat am 16.11.2005 stattgefunden. Darin wurde folgendes be-
schlossen.

1. Anderung des Gesellschaftsvertrages

Der Gesellschaftsvertrag wird in § 11 Abs. 1 Satz 3 wie folgt gefasst:

,Die Ubrigen Mitglieder des Verwaltungsrates wahlt die Gesellschafterversammiung
jeweils fur die Zeit bis zur Beendigung der auf die Konstituierung des Rates der Stadt

Neuss nach einer Neuwah! folgenden Gesellschafterversammlung, ldngstens fur 6
Jahre ”

Die Geschéftsfiihrer des Gemeinschaftswerk zur Férderung der gewerblichen Berufs-
bildung zu Neuss GmbH (BBW) werden beauftragt, die zur Durchfiihrung der von die-
ser Gesellschafterversammlung unter Ziffer 1 gefassten Beschlisse evil. zusatzlich
notwendig werdende Erklarungen abzugeben, Beschlisse zu fassen und die insoweit
erforderlichen Rechtshandiungen, einschi. notarielier Beurkundungen, vorzunehmen.

2. Jahresrechnung 2004 mit Geschiftsbericht

1. Der Jahresabschluss des Gemeinschaftswerks zur Forderung der gewerblichen
Berufsbildung zu Neuss GmbH zum 31.12.2004 mit einer Bilanzsumme von
€ 715.007,77 wird festgestellt.
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2. Der Riicklage werden folgende Betrage zugefihrt:

a)€ 7.250,00 der freien Ricklage gemaf § 58 Nr. 7 AO
b) € 200.588,11 der gebundenen Riicklage flr Betriebsmittelbedarf

3. Die Geschaftsfuhrung und der Verwaltungsrat werden entlastet.

11. Verwaltungsrat

Dem Verwaltungsrat gehdrten im Geschaftsjahr 2005 gemaf Beschilissen des Gesell-
schafters folgende Mitglieder an:

- Herr Geschaftsfiihrer der Kreishandwerkerschaft Paul Neukirchen
(Vorsitzender)

- - Frau Stefanie Wellens

(stellvertretende Vorsitzende)
- Frau Dr. Christiane Zangs
- Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger oder ein von der |HK Benannter
- Der Landrat oder ein von ihm Benannter

- Herr Kreishandwerksmeister Roland Geller

In der Verwaltungsratssitzung am 20.04.2005 wu'rdenv folgende wesentliche Punkte
beraten:

Top 2: Anderung des Gesellschaftsvertrages

Top 3: Genehmigung eines Antrages auf Altersteilzeit

Top 4: Erhohung Geschaftsfuhrerentschadigung

Top 5: Information zum vorlaufigen Ergebnis 2004 und Aussichten 2005

In der Verwaltungsratsitzung am 02.11.2005 wurden folgende wesentliche Punkte be-
raten:

Top 2: Anderung des Gesellschaftsvertrages

Top 2: Jahresrechnung 2004

Top 3: Die Geschaftsfuhrung und der Verwaltungsrat werden entlastet

Top 4: Bestellung des Wirtschaftspriifers fir die Prifung der Jahresrechnung 2004
Top 5: Arbeitsamtsmafinahmen u.a.
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C. Ausblick

1.

Fiir das Jahr 2006 werden sich die Erlése im Bereich der eigentlichen Arbeitsamts-
mafinahmen weiter reduzieren. Wie in 2005 dargelegt, war das Angebot des BBW fir
die neue Mallnahme des Arbeitsamtes ordentlich kalkuliert worden. Der Auftrag wur-
de dem BBW nicht erteilt. In der Ausschreibung im Spétfriihjahr 2006 hat das BBW
bereits in seinem Angebot eine Unterdeckung von nahezu € 50.000 einkalkuliert.
Dennoch ist auch dieser Auftrag einer freien Schule erteilt worden, da diese ein er-
heblich geringeres Angebot abgegeben haben soll. Ob dort eine fir die Ausbildung
von benachteiligten Jugendlichen erforderhche Qualitat geleistet wird, kann von hier
aus nicht beurteilt werden.

Durch die Akquisition des Werkstattjahres bzw. der Auftragserledigung fiir das Kol-
pingwerk sind gewisse Kompensationen erreicht worden. Die Geschaftsfihrung geht
davon aus, dass die Mafinahme ,Werkstattjahr* fortgefiihrt wird und das BBW hier
auch beteiligt wird. Ob die Zusammenarbeit mit dem Kolpingwerk fortgesetzt werden
kann, kann derzeit noch nicht beurteilt werden.

Die Kreishandwerkerschaft ist auf das BBW zugekommen mit der Bitte, ab dem Schul-

jahr 2007/2008 die Uberbetriebliche Ausbildung auch fiir das Elektrohandwerk zu G-
‘bernehmen. Der bisherige Anbieter beendet seine Tatigkeit. Da diese UBL-Mafinahme

zumindest kostendeckend durchgefihrt werden kann, hat das BBW sich bereit erklart,
eine solche MaRnahme zu (ibernehmen. Dazu war es erforderlich, ab 01.08. einen
fachlich und personlich geeigneten Elektromeister einzustellen. Dieser wird zu einem
Teil bereits ab 01.08. bei dem bisherigen Anbieter fir diese MaRnahme flr die Kreis-
handwerkerschaft eingesetzt und daher zum Teil kostenméafig abgedeckt sein. An-
sonsten soll dieser neue Mitarbeiter aufgrund seiner Qualifikation als Ausbilder in an-
deren Bereichen zumindest mit der Aufsicht betraut werden.

Die Erldssituation Mitte Juni 2006 weicht von der Mitte 2005 nicht ab. Soliten die avi-
sierten weiteren Ma3nahmen vom BBW durchgefiihrt werden, so dirfte sich das Jah-

‘resergebnis im Rahmen des Wirtschaftsplanes 2005 bis 2009 halten.

. Neben den PersonalmaRnahmen aus dem Jahre 2005 und der zuvor dargesteliten

Einstellung eines Elektromeisters muss fiir die Mafinahme ,Werkstattjahr* eine Sozial-
padagogin/Sozialarbeiterin in Teilzeit ab spatestens 01.10. beschaftigt werden. Derzeit
arbeitet eine nunmehr im Examen stehende Studentin als geringflgig Beschaftigte

beim BBW. Die Geschéftsfiihrung hat dieser Mitarbeiterin wegen ihrer hohen Qualifi-

kation und Einsatzbereitschaft in Aussicht gestellt, nach Abschluss ihres Examens in
Teilzeit befristet eingestellt zu werden. Diese Personalmafinahme ist auch im Hinblick
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Hack

auf das absehbare Ausscheiden einer Sozialpddagogin aus Altersgrinden aus Sicht
von Personalentwicklung zwingend nétig. Ein fir die Arbeitsamtsmanahme 2004 be-
fristet eingesteliter Mitarbeiter wird nicht weiter beschaftigt. Der ebenfalls befristet teil-
zeitbeschaftigte Ausbilder im Bereich Maler scheidet zum 30.06.2006 endgdultig aus.

Auch zukinftig wird das BBW trotz des Preisverfalls, der gleichzeitig zu einem Quali-
tatsverfall fuhren muss, an Ausschreibungen des Arbeitsamtes teilnehmen. Aufgrund
der hohen Einsatzbereitschaft der Mitarbeiter wird davon ausgegangen, auch in Zu-
kunft jedenfalls Kompensationsmafinahmen akqumeren zu kdnnen, so dass die Erlose
die Kosten in etwa decken werden.

Hoffmann
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Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA

A. Anlagevermdgen
|. Sachaniagen

1. Technische Anlagen und Maschinen

2. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

il. Einanzanlagen )
- Ausleihungen an Gesellschafter

B. Umiaufvermdgen
I. Vorréte

- Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe

II. Forderungen und sonstige’
Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

N

. Sonstige Vermoégengegenstande
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

Ill. Guthaben bei Kreditinstituten

Gemeinschaftswerk zur Férderung der
gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH, Neuss

31.12.2005 31.12.2004
€ € €
19.973,55 34.807,84
10.354,61 12.365,78
30.328,16 47.173,62
114.754,66 124.525,98
145.082,82 171.699,60
577174 6.628,21
16.570,58 28.716,30
0,00€
3.632,45 12.004,54
0,00€
20.203,03 40.720,84
531.132,69 495.959,12
557.107,46 543.308,17
702.190,28 715.007,77

PASSIVA

A. Eigerikapital

I. Gezeichnetes Kapitél

H. Gewinnriicklagen

iil. Bilanzgewinn

B. Riickstellungen

- Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr

davon aus Steuern

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit

D. Rechnungsabgrenzungsposten

31.12.2005 31.12.2004
€ € €

307.000,00 307.000,00

310.838,83 340.869,79

0,00 0,00

617.838,83 __ 647.869,79

26.400,00 13.040,00

3.806,71 25.149,05

25.714,74 28.948,93
0.00€
5.561,20€
. 15.608,63€

29.521,45 54.097,98

28.430,00
702.190,28 715.007,77

LG
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8.

9.
10.

Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2005

. Umsatzerlose

. Sonstige betriebliche Ertrage

. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen
~ fr Altersversorgung und Unterstiitzung

davon fir Altersversorgung 0,00€
(Vorjahr: ‘ 0,00€ )

. Abschfeibungen
. Sonstige betriebliche Aufwendungen

Zwischenergebnis

. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige

. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

Jahresfehibetrag ‘

Gewinnvortrag

Auflésung Gewinnriicklage
Zufihrung Gewinnriicklage

11. Bilanzgewinn

2005 2004
€ € €.

747.485,07 858.874,31
7.242,03 7.342.51
754.727,10 866.216,82
-495.832,02 -561.307,81
-144.370,27 -159.549,45
-640.202,29 -710.857,26
 -22.509,30 -40.719,07
-142.314,91 -206.003,39
-805.026,50 -957.579,72
-50.299,40 -91.362,90
20.268,44 21.748,46
-30.030,96 -69.614,44
0,00 0,00
36.790,96" 277.452,55
-6.760,00 -207.838,11
0,00 0,00
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-Anhang 2005

1. Aligemeine Angaben

B¢

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die

Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung sowie der Inhalt von Anhang
und Lagebericht entsprechen jedoch gemafl § 108 Abs. 2 Nr. 2 GO NW den Vorschriften
des HGB fir grofe Kapitalgeselischaften..

. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Biianzierung.und Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten' erfolgt nach den fur
Kapitalgesellschaften geltenden Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbu-
ches. Erganzend hierzu waren die Bbestimmun‘gen des GmbH-Gesetzes zu beachten. Die

Bewertung der einzelnen Bilavnzposten richtet sich nach folgenden Grundsatzen:

Die immateriellen Vermdgensgegenstiande und das Sachanlagevermégen wurden zu
Anschaffungskosten, vermindert um ‘die steuerlich zuldssigen Abschreibungen, ange-
setzt. Die planmafiigen Abschreibungen auf Sachanlagen wurden linear, entsprechend
der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer, vorgénommen. Geringwertige Anlagegter
wurden im Jahr der Anschéffung in voller Hohe abgeschrieben. Sonderabschreibungen
erfolgten nicht. | '

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstinde wurden zum Nominalwert

angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht erforderlich.

Die sonstigen Riickstellungen bericksichtigen alle erkennbaren Risiken unq ungewis-
sen Verpflichtungen. Sie wurden in Hohe desjenigen Betrages gebildet, der nach verninf-
~ tiger kaufmannischer Beurteilung und Vorsicht zur Abgeltung der ungewissen Verbind-

lichkeiten erforderlich sein wird.
Die Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag passiviert.

‘Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.
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3. Erlauterungen zur Bilanz
Die Aufgiiederung und Entwickiung des Anlagevermdgens ist in der Anlage zum Anhang
dargestelit.

Die Finanzanlagen betreffen ein Darlehen an die Gesellschafterin Stadt Neuss:

Die Restlaufzeit der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und der sonstigen
Vermdgensgegenstande sowie der Verbindlichkeiten betragt bis zu.einem Jahr.

4. Sonstige Angabeh

- Geschaftsfuhrung: . Herr Ass. jur. Lothar Hack ‘
Herr Dipl.-Ing. Reinhard Hoffmann

- Verwaltungsrat: - Herr Paul Neukirchen
(Vorsitzender)

Frau Stefanie Wellens
(stellvertretende Vorsitzende)

Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger
Herr Roland Geller
Frau Dr. Christiane Zangs

Der Landrat oder ein von ihm Benannter

Die Gesellschaft hatte in 2005 11 Mitarbeiter (einschl. Aushilfen und Auszubildender).
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5. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, nach Auflosung der Betriebsmittelriicklage in Hohe von
€ 36.790,96, nach Verrechnung des Jahresfehlbetrages von € 30.030,96 einen Betrag
von € 6.760,00 der freien Rucklage gemanR § 58 Nr. 7 AO zuzufuhren.

Neuss, im Juli 2006

Gemeinschaftswerk zur Forderung der
gewerblichen Berufsbildung zu Neuss GmbH

Geschaftsflhrung



Gemeinschaftswerk zur Forderung der gewerblichen Beruf_sb-ildu_ng zu Neuss GmbH

Neuss

. Sachanlagen

1. Technische Anlagen
und Maschinen

2. Andere Anlagen, Betriebs- "

und Geschéftsausstattung

II. Einanzanlagen

Anlagennachweis zum- 31.12.2005

Anschaffungs- / Herstellungskosten Abschreibungen Buchwerte
Entnahme _

Stand Zugang Abgang Stand Stand Zufuhrungen far Stand Stand Stand
01.01.2005 31.12.2005 01.01.2005 Abgadnge 31.12.2005 31.12.2005 31.12.2004
€ € € € € € € € € - €
169.562,20 1.847,30 0,00 171.409,50 134.754,36 16.681,59 0,0r(i)- 151.435,95 19.973,55 34.807,84
22.534,61 3.816,54 -1.367,50 24.983,65 10.168,83 5.827,71 -1.367,50 14,629,04 10.354,61 12.365,78
192.096,81 5.663,84 -1.367,50 196.393,15 144.923,19 22.509,30 -1.367,50  166.064,99 30.328,16 47.173,62
124.525,98 0,00 -9.771,32 114,754.66 0,00 0,00 ,0,00 0,00 114.754,66 124.525,98
316.622,79 5.663,84 -11.138,82 ~ 311.147.81 22.509,30 -1.367,50  166.064,99 171.699.6'0

144.923,19

145.082,82

¢0t



Gemeinschaftswerk zur Férderung der gewerblichen Berufsausbildung zu Neuss GmbH
Wirtschaftsplan 2006 - Erfolgsplan 2005 und folgende.

Jahre 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2005 Verdnderung
€ € € € € € € €
Soll Soll Soll Soli Soll Soll Ist Ist -Soll

Ertrige

Umsatz 730.000,00 747.000 740.000 743.000 729.000 799.000 781.231 -17.769

Zinsertrag 16.000,00 18.000 23.000 20.000 24.000 24.000 20.268 -3.732

Entn. Ricklage 34.000,00 5.000 3.000 5.000 11.000 11.000 3.321 -7.679

Gesamt 780.000,00 770.000 766.000 768.000 764.000 834.000 804.820 -29.180

Jahre 2.010 2009 2008 2007 2006 2005 2005 Veranderung
€ € € € € € € €
Soll Soll Soll Soli Soll Soll Ist Ist -Soll

Aufwand

Personal 630.000,00 630.000 630.000 630.000 630.000 700.000 640.323 -59.877

Sonst. Betriebs-

aufwand 150.000,00 140.000 136.000 138.000 134.000 134.000 141.989 7.989

Erwirtschaftete ‘

Abschreibungen 0,00 0 0 0 0 0 22.508 22.508

Zufthrungen

Rucklagen 0,00 0 0 0 0 0 0 0
© Gesamt 780.000,00 770.000 766.000 768.000 764.000 834.000 804.820 -29.180

€01
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info-neuss Institut fiir berufliche Fortbildung GmbH

Die Gesellschaft wurde aufgrund der Gesellschafterbeschliisse zum 31.12.2004 aufgelost und
befindet sich derzeit in Liquidation.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag:

Die Gesellschaft dient dem Zweck der Weiterbildung (Weiterbildungswerk) und dem
Betrieb einer Fachschule fiir Wirtschaft als Ersatzschule. Das Weiterbildungswerk ist eine
Weiterbildungseinrichtung im Sinne des Weiterbildungsgesetzes.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagerbericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 31 92
Eigenkapital (in TEUR) 19 13
davon:

- Gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 54 54
- Bilanzverlust -61 - 67
Eigenkapitalquote (in %) 61,3 14,1
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 50 50
- IHK Mittlerer Niederrhein 25 25

Krefeld — Monchengladbach — Neuss
- Herr Glinther Heinemann 25 25
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Liquidator

Herr Gottfried Scheulen

Geschiiftsfiihrung

Nebenamtliche Mitglieder:

Herr Ernst Bizer,
Herr Gottfried Scheulen,
Herr Dr. Stefan Dietzfelbinger

Verwaltungsrat
Der Verwaltungsrat besteht aus vier Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss 2005 namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Beigeordnete
Dr. Zangs, Herrn Beigeordneten Heinemann und Frau Stadtverordnete Wellens vertreten.

| Gesellschafterversammlung

In 2005 fand keine Gesellschafterversammlung statt.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang



Lagebericht 2005

Seit dem 01.01.2005 befindet sich die Gesellschaft in Liquidation. Insofern sind in 2005 nur
noch Restarbeiten abgewickelt worden, die geringe finanzielle Auswirkungen hatten. An
Personalkosten sind lediglich Kosten fur die Vergtitung des Liquidators und Restkosten flr
die Schulsekretarin, die insbesondere die noch buchhalterisch notwendigen Arbeiten abge-
wickelt hat, entstanden.

Mit Schreiben vom 28.11.2005 hat die Versorgungsanstalt des Bundes und der Lander
(VBL) aufgrund unseres Ausscheidens aus der Beteiligung an der VBL eine Forderung des
Gegenwertes nach § 23 Abs. 2 VBL-Satzung in Hohe von € 258.982,28 geltend gemacht.
Die Angelegenheit ist mehrfach durch uns mit der Bezirksregierung Dusseldorf erortert wor-
. dén und die Bezirksregierung Dusseldorf wurde mit Schreiben vom 12.12.2005 darum gebe-
ten, die Gegenwertforderung im Rahmen der Ersatzschulfinanzierung zu tbernehmen. Mit
Verfigung vom 06.03.2006 hat die Bezirksregierung aufgrund einer Entscheidung des Minis-
teriums fiir Schule und Weiterbildung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 22.02.2006 er-
klart, dass eine Refinanzierung der Kosten nicht mdglich ist. Die Verfigung erfolgte ohne
Rechtsbehelfsbelehrung. Gegen diese Entscheidung haben wir mit Schreiben vom
03.05.2006 in Abstimmung mit der VBL Widerspruch eingelegt. Eine Reaktion der Bezirks-

regierung Dusseldorf ist bis jetzt noch nicht erfolgt.

Sollte der Widerspruch abgelehnt werden, sahe sich der Liquidator zur Beantragung des

Insolvenzverfahrens gezwungen.

Scheulen
Liquidator der Gesellschaft
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Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIVA

A. Ausstehende Einlagen

B. Umlaufvermégen

I. Forderungen und sonstige
Vermodgensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

2. Sonstige Vermogengegenstande
davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr

1. Guthaben bei Kreditinstituten

PASSIVA
A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
H. Gewinnriicklagen

l1l. Bilanzverlust

B. Riickstellungen

1. Pensionsrickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

2. Sonstige Verbindlichkeiten
davon mit einer Restlaufzeit

von mehr als einem Jahr
davon aus Steuern

davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit

31.12.2005 31.12.2004
€ € €
12.782,30 12.782,30
0,00 1.044,50
0,00 €
0,00 26.290,06
0,00 € S
0,00 27.334,56
17.838,75 51.661,48
17.838,75 78.996,04
30.621,05 91.778,34
25.564,59 25.564,59
54.417,28 54.417,28
-60.902,71 -67.105,20
19.079,16 12.876,67
0,00 0,00
9.000,00 18.300,00
9.000,00 18.300,00
0,00 854,00
2.541,89 59.747,67
0.00€
2.541,89 60.601,67
30.621,05 91.778,34




Gewinn- und Verlustrechnung
fir die Zeit vom 01.01. bis 31.12.2005

169

2005 2004
€ € €
1. Umsatzerlose 0,00 64.298,00
2. Sonstige betriebliche Ertrage 18.155,91 263.231,16
18.155,91 327.529,16
3. Materialaufwand
- Aufwendungen fir bezogene Leistungen 0,00 -74.600,50
4. Rohertrag 18.155,91 252.928,66
5. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -1.049,24 -127.082,89
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen 0,00 -56.493,57
fur Altersversorgung und Unterstitzung
davon flr Altersversorgung 0,00 €
(Vorjahr: 31.019,14 € )
-1.049,24 -183.576,46
6. Abschreibungen 0,00 -3.855,00
7. Sonstige betriebliche Aufwendungen -10.904,18 -55.968,94
-11.953,42 -243.400,40
8. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit/ .
Jahresiiberschuss 6.202,49 9.528,26
9. Verlustvortrag -67.105,20 -76.633,46
10. Bilanzverlust -60.902,71 -67.105,20
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Anhang 2005

1. Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die
Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften
der §§ 266 sowie 275 Abs. 2 HGB.

. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Bilanzierung und Bewertung der Vermdgens- und Schuldposten erfolgt nach den fur
Kapitalgeselischaften geltenden Rechnungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbu-
ches. Erganzend hierzu waren die Bestimmungen des GmbH-Gesetzes zu beachten. Die

Bewertung der einzelnen Bilanzposten richtet sich nach folgenden Grundsatzen:

Die sonstigen Riickstellungen berlicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewis-
sen Verpflichtungen. Sie wurden in Hohe desjenigen Betrages gebildet, der nach verninf-
tiger kaufmannischer Beurteilung und Vorsicht zur Abgeltung der ungewissen Verbind-

lichkeiten erforderlich sein wird.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Ruckzahiungsbetrag passiviert.

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren gegliedert.

. Ertauterungen zur Bilanz

Die sonstigen Verbindlichkeiten (aus Zuschiissen) wurden in 2006 ausgeglichen.



4. Sonstige Angaben
- Liquidator: Herr Gottfried Scheulen, Neuss

- Verwaltungsrat: Herr Ficke
(Vorsitzender)

Frau Dr. Zangs
(stellvertretende Vorsitzende)

Herr Heinemann

Frau Wellens

5. Ergebnisverwendungsvorschlag

Die Geschaftsfuhrung schlagt vor, den Bilanzverlust auf neue Rechnung vorzutragen.

Neuss, im Juni 2006

info-neuss
Institut far bepufliche Fortbildung GmbH i.L.

1






Krankenhaus Service GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Durchfiihrung von
Serviceleistungen mit dem Schwerpunkt ,,Krankenhaus-Service®.

Zur Erfullung des offentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

113

Geschiiftsjahr ' 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 420 318
Eigenkapital (in TEUR): 230 151
davon:

- Gezeichnetes Kapital 30 30
- Riicklagen - -

- Bilanzgewinn 200 121
Eigenkapitalquete (in %) S 54,8 47,5

Betelllgung (in %)
Stiadtische Kliniken Neuss - Lukaskranken-

haus - GmbH 51 51
- Herr Friedrich Spieker 24,5 24,5

- Herr Peter Wischmann 24.5 24.5

Die Stadt Neuss ist tiber ihre Beteiligung an der Stidtische Kliniken Neuss - Lukaskranken-
haus - GmbH mittelbar an der Gesellschaft beteiligt.
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Zusammensetzung der Organe im Geschéaftsjahr 2005

Geschiiftsfiihrung

Herr Sigurd Riisken,

Herr Thomas Gottle

Beirat

‘Der Beirat besteht aus drei Mitgliedern. Die Stadt Neuss wurde durch Herrn stellvertretenden
Biirgermeister Thomas Nickel (Vorsitzender) und Herrn Ersten Beigeordneten Peter S6hngen
vertreten.

Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhiltnisse

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlielich Anhang
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LAGEBERICHT

der

Krankenhaus Service Gesellschaft mbH, Neuss

PreuRenstr. 84

41464 Neuss

zum
Jahresabschluss 2005
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1. Jahresabschluss 2005

Die Geselischaft hat im Geschéaftsjahr 2005 das positive Planergebnis tberschritten.
Die Finanzausstattung war dergestalt, dass jederzeit die Liquiditat der Gesellschaft

gesichert war.

2. Zukiinftige Entwicklung

Fiar das laufende Geschéftsjahr 2006 plant die Gesellschaft leicht erhdhte Umsatze.
Die Kosten werden proportional steigen, so dass ein gegeniiber dem Geschaftsjahr

2005 weiter verbessertes Ergebnis zu erwarten ist.



BILANZ zum 31. Dezember 2005

Krankenhaus Service GmbH, Neuss

AKTIVA

A. Anlagevermégen
I. Sachanlagen

1. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

B. Umiaufvermdgen
I Vorrate

1. Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe

I\. Forderungen und sonstige
Vermoégensgegenstande

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen

2. Forderungen gegen verbundene

Unternehmen

3. sonstige Vermodgensgegenstande

11l. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Geschaftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

19.949,00 21.904,00
18.407,57 18.407,57
4.209,49 3.860,10
205.921,55 83.357,72
7.128.30 39.796.95
217.259,34 127.014,77
160.194,88 147.436,84
4.144,71 2.983,85
419.955,50 317.747,03

BILANZ zum 31. Dezember 2005
Krankenhaus Service GmbH, Neuss

PASSIVA

A, Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital
1. Gewinnvortrag
lil. Jahrestberschuss
B. Riickstellungen

1. Steuerrlckstellungen
2. sonstige Ruckstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegentber
Kreditinstituten
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr Euro 92,19
(Euro 0,00)
2. Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen
~ davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
Euro 5.344,72
(Euro 15.901,53)
3. Verbindlichkeiten gegeniiber
verbundenen Unternehmen
- davon mit einer Restiaufzeit
bis zu einem Jahr Euro 68,88
(Euro 0,00}
4. sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern
Euro 16.440,00
(Euro 13.489,77)

- davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit
Euro 50.934,00
(Euro 44.128,41)

- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
Euro 129.317,55
(Euro 116.527,26)

Geschaftsjahr
Euro Euro

30.000,00

61.143,24

139.254,02
14.207,90
40.527.00

54.734,90
92,19
5.344,72
68,88
129.317,55

134.823,34

419.955,50

Vorjahr
Euro

30.000,00

21.945,17

99.198,07

0,00
34.175.00
34.175,00

0,00

15.901,53

0,00

116.527.26
132.428,79

317.747,03

LTE
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GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG vom 01.01.2005 bis 31.12.2005

Krankenhaus Service GmbH, Neuss

1. Umsatzerlése

2. sonstige befriebliche

3. Materialaufwand

a) Aufwendungen fir Roh-,
Hilfs- und Betriebsstoffe
und fiir bezogene Waren

4. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und
Aufwendungen fiir
Altersversorgung und
fur Unterstitzung

5. Abschreibungen

a) aufimmaterielle Vermdgens-
gegenstande des Anlage-
vermdgens und Sachanlagen
sowie auf aktivierte
Aufwendungen fiir die Ingang-
setzung und Erweiterung des
Geschéftsbetriebs

10.

11.

12.

Ertrage

- davon fur Altersversorgung
Euro 322,92 (Euro 322,92)

. sonstige betriebliche
Aufwendungen

. sonstige Zinsen und ahnliche

Ertrége

. Zinsen und &hnliche
Aufwendungen

. Ergebnis der gewohnlichen
Geschaftstatigkeit

Steuern vom Einkommen und

vom Ertrag

sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

Euro

1.488.865,71

311.169.20

92.786,90

391.21

Geschéftsjahr

Euro

2.358.901,46

20.210,26

28.253,64

1.800.034,91

21.261,18

300.093,28

2.963,42

0.00

232.432,13

93.178,11

139.254,02

%

100,00

0,86

1,20

76,31

0,90

12,72

0,13

0,00

9,85

3,95

5,90

Blatt 3

Vorjahr
Euro

1.817.477,90

19.125,24

24.889,45

1.252.768,14

267.660.10
1.520.428,24

9.959,61

117.184,66

1.893,24

26.08

166.008,34

66.497,27

313.00

66.810,27

99.198,07
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ANHANG

Zum

JAHRESABSCHLUSS

31. Dezember 2005

Krankenhaus Service Gesellschaft mbH, Neuss
PreuBenstr. 84

41464 Neuss
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Krankenhaus Service GmbH,
41464 Neuss Blatt 2

1. Gliederung und Bewertung

Die Gliederung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2005 erfolgte unter Be-
achtung der Vorschriften des Handelsgesetzbuches (§§ 266, 275 HGB).

Das abnutzbare Anlagevermégen wurde zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten

abzlglich planmaRiger Abschreibungen angesetzt. Die Vereinfachungsregel fir be-
wegliche Wirtschaftsglter des Anlagevermégens gemaf} R 44 Abs. 2 der Einkommen-
steuerrichtlinien wurde angewandt. Die Gesellschaft hat von der Mdoglichkeit der
Bewertungsfreiheit bei geringwertigen Wirtschaftsgiitern gemall § 6 Abs. 2 EStG
Gebrauch gemacht.

Grundsatzliche Anderungen in den Bewertungswahlrechten und -methoden wurden

laut Auskunft der Gesellschaft nicht durchgefiihrt.

Zinsen fir Fremdkapital wurden nicht in die Herstellungs- bzw. Anschaffungskosten

einbezogen.

Fur Hilfs- und Betriebsstoffe wurden gemall §§ 240 Abs. 3 und 256 Satz 2 HGB

Festwerte in H6he des iblicherweise vorhandenen Bestandes gebildet.

Der Ansatz der Positionen, die unter Forderungen und Sonstige Vermdgens-
gegenstinde ausgewiesen sind und die innerhalb eines Jahres féllig sind, erfoigte
zum Nennwert. Forderungen gegen Gesellschafter sind in der Bilanz unter Bl 3

ausgewiesen.

Die Rickstellungen wurden in Hohe des unter der Berlicksichtigung vernunftiger

kaufmannischer Grundséatze erwarteten Bedarfs gebildet.
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Die ausschlieRlich innerhalb eines Jahres falligen Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Die Sonstigen kurzfristigen Verbindlichkeiten betragen insgesamt EUR 134.823,34

und sind binnen eines Jahres fallig.

2. Einstufung gemaB § 267 HGB

Es handelt sich bei der Geselischaft um eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des
§ 267 Abs. 1 HGB, da weder die Bilanzsumme von EUR 4.015.000,00 noch die Um-
satzgrenze von EUR 8.030.000,00 erreicht wurde. Wahlrechte zum Ausweis be-
stimmter berichtspflichtiger Angaben wurden zugunsten der Angabe im Anhang aus-

gelibt.

3. Beirat

Die Gesellschafterversammiung hat gemalt § 6 des Geselischaftsvertrages einen

Beirat gebildet. Der Beirat hat die Geschéaftsfiihrung entsprechend § 7 des Gesell-

schaftsvertrages zu beraten und zu Gberwachen.
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Mitglieder des Beirates sind:

» Herr Thomas Nickel (Vorsitzender)
> Herr Ingo Wischmann (stellvertretender Vorsitzender)

» Herr Peter S6hngen

4. Geschaftsfithrung

>» Herr Thomas Géttle (einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen

des § 181 BGB befreit)
> Herr Sigurd Rusken (einzelvertretungsberechtigt und von den Beschrankungen

des § 181 BGB befreit)

5. Sonstige Angaben

Der Personalaufwand des Geschaftsjahres 2005 gliedert sich gem. § 275 Abs. 2 Nr. 6

HGB wie folgt:
Geschaftsfihrergehalter 113.514,70 €
Gehalter 306.925,79 €
Léhne 1.023.678,54 €
Aushilfsiéhne 44.138,07 €
Sozialversicherungsbeitrage 289.937,36 €

Beitrage zur Berufsgenossenschaft 20.908,92 €
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Entwickiung des Anlagevermdgens vom 01.01.2005 bis 31.12.2005
Konto Bezeichnung Entwicklung Stand zum Zugang Umbuchung Abschreibung Stand zum
der 01.01.2005 Abgang- Zuschreibung- 31.12.2005
Euro Euro Euro Euro Euro
0650 Buroeinrichtung Ansch-/Herst-K 1.803,27 1.803,27
Abschreibung 968,27 580,00 1.548,27
Buchwerte 835,00 580,00 255,00
0690 Sonstige Betriebs- u- Ansch-/Herst-K 34.822,55 19.306,18 43.151,51
nd Gesch.ausstatiung 10.977,22-
Abschreibung 13.753,55 20.681,18 23.457,51
10.977,22-
Buchwerte 21.069,00 19.306,18 20.681,18 19.694,00
Summe Ansch-/Herst-K 36.625,82 19.306,18 44.954,78
10.977,22-
Abschreibung 14.721,82 21.261,18 25.005,78
10.977,22-
Buchwerte 21.904,00 19.306,18 21.261,18 19.949,00
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Krankenhaus Service Gesellschaft mbH (KSG)

Personalplan und Wirtschaftsplan
(Alle Betrage in T€, incl. Mwst.)
fur die Zeit vom 1.1.07 bis zum 31.12.07

1. Personalplan
Die KSG hat ca. 100 Mitarbeiter eingesetzt.
Die KSG plant ca. 5 neue Mitarbeiter einzustellen.

2. Wirtschaftsplan

| |Ertrage
Einnahmen 2.400

Il |Aufwendungen
Léhne und Gehdlter 1.700
Gehalt GF | incl. AG Anteile 112
Gehalt GF i incl. AG Anteile 14
Materialkosten 34
Kosten der Lohnbuchhaltung (Servicevertrag) 34
Gemeinkosten (Finanzbuchhaltung, Blirokosten,
Berufskleidung, Versicherungen,Fuhrpark etc.) 230
Steuern vom Ertrag 120
Abschreibungen 23
Gesamt 2.267

lll | Ergebnis:
Gewinn* 133

*Der Gewinn wird zu 51% Lukaskrankenhaus und

49% GSW aufgeteilt.




Liegenschaften und Vermessung Neuss

1. Gegenstand der eigenbetriebsihnlichen Einrichtung

Laut Betriebssatzung sind die Aufgaben der Liegenschaften und Vermessung Neuss im
Rahmen gesamtstéddtischer Zielsetzungen insbesondere der An- und Verkauf von
Grundstiicken, die Bewirtschaftung des Betriebsvermogens, die Bodenordnung, die
Vermessung und die vermessungstechnische Stadtplanung sowie alle den Betriebszweck
fordernden Geschifte.

2. Eigenkapitalausstattung

Geschiftsjahr 2005
Bilanzsumme (in TEUR) 96.517
Eigenkapital (in TEUR) 86.655
davon:

- Gezeichnetes Kapital 50
- Riicklagen 84.496
- Bilanzgewinn 2.109
Eigenkapitalquote (in %) 89,8

3. Zusammensetzung der Organe

Betriebsleitung

Die im Rahmen des Sondervermégens zu erfiillende Betriebsleitung obliegt Herrn
Stadtkdmmerer Frank Gensler.

Betriebsausschuss

Der Betriebsausschuss fiir die Liegenschaften und Vermessung Neuss ist der fiir Liegen-
schaftsangelegenheiten zustidndige Ausschuss des Rates.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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Lagebericht 2005

1. Vorbemerkung: Vorstellung des Unternehmens

Das Liegenschaftsamt der Stadt Neuss wurde auf Beschluss des Rates der Stadt
Neuss vom 17.12.2004 zum 01.01.2005 auf kaufméannische Buchfiihrung gemaf
§ 107 Abs. 2 Satz 2 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen umgestelit und

rechnungstechnisch als eigenbetriebsahnliche Einrichtung aus dem Haushalit

ausgegliedert. Das Liegenschaftsamt fiihrt den offiziellen Namen "Liegenschaf-
ten und Vermessung Neuss" -LVN-. -

Mit Ratsbeschluss vom 17.12.2004 hat das Liegenschaftsamt eine Betriebs-
satzung erhalten. Es wird weiterhin als wirtschaftlich eigenstandige Einrichtung
ohne Rechtspersdnlichkeit wie ein Eigenbetrieb gefiihrt. Der Ausschuss fur Wirt-
schafts- und Liegenschaftsangelegenheiten -AWL- ist der fir den Betrieb zu-
standige Betriebsausschuss. Die Betriebsleitung wird durch einen vom Rat zu
bestellenden Betriebsleiter wahrgenommen. Der Rat der Stadt Neuss hat mit
Datum vom 17.12.2004 Herrn Stadtkammerer Frank Gensler zum Betriebs-
leiter bestellt. ' '

Neben der technischen Leitung wurde eine kaufménnische Leitung eingerichtet.

Innerhalb der kaufmannischen Buchhaltung wird eine vereinfachte Sparten-
rechnung geflhrt, die zum einen die Sparte Liegenschaften/Bodenordnung und
zum anderen die Sparte Vermessung/vermessungstechnische Stadtplanung um-
fasst.

Der Jahrestiberschuss 2005 betragt 2.109 Mio. €, die Eigenkapitalquote

per 31.12.2005 liegt bei rd. 90 %. Dieser tiberaus hohen Eigenkapital-

quote steht eine Eigenkapitalrentabilitat von rd. 2,5 % gegenlber.

2. Darstellung des Geschaftsverlaufs
2.1 Entwicklung der Einrichtung und Gesamtwirtschaft

Da die LVN erst zum 01.01.2005 in eine eigenbetriebsahnliche Einrichtung aus-
gegliedert wurde, hat man aufs Vorjahr gesehen noch keine Vergleichszahlen.
Es lasst sich tendenziell festhalten, dass im Hinblick auf die schlechter werdende
aligemeine wirtschaftliche Lage auch der Grundstiicksan- bzw. -verkauf kiinftig
mit groReren Schwierigkeiten verbunden sein kénnte.

Zur detaillierteren Darstellung der Ergbnisse wurde mit dem Aufbau einer Kosten-
und Leistungsrechnung begonnen.
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2.2 Umsatz- und Auftragsentwicklung

Im Geschéftsjahr 2005 konnten Umsatzerlése von rd. 6,8 Mio. € erzielt werden.
Davon entfallen rd. 5,1 Mio. € auf die reinen Erlése aus Grundsticksverkaufen,
die bereits um die jeweiligen Restbuchwerte der entsprechenden Grundstiicke
gekirzt wurden.

2.3 Investitionen

Die Investitionen des Geschaftsjahrs beliefen sich auf rd. 4,8 Mio. €. Der Haupt-
anteil dieser Investitionen besteht aus dem Erwerb von Grundvermégen.

Die Abschreibungen des Geschéftsjahrs 2005 betrugen insgesamt 264 T€. Die

im Anlagenspielgel genannten Anlagenabgange betreffen die Grundsticks-
abgange bei den entsprechenden Verkaufen.

2.4 FinanzierungsmaBnahmen bzw. -vorhaben

Die getatigten Investitionen konnten aus dem laufenden Cashflow finanziert wer- -
den. Dariiber hinaus wurden keine mittel- und langfristigen Bankdarlehen aufge-
nommen. '

Leasingverpflichtungen sind nur von untergeordneter Bedeutung zu verzeichnen..
Sie bestehen lediglich im Bereich der PC's und der Kopierer.

2.5 Personal- und Sozialbereich

Zum Ende des Geschéftsjahres 2005 gehérten 72 Mitarbeiter zur Belegschaft
der eigenbetriebsahnlichen Einrichtung. Davon waren 15 Personen Beamte,

50 Personen Angestellte und 7 Personen Arbeiter. Die Entlohnung richtet sich
bei den Beamten nach dem Bundesbesoldungsgesetz und bei den Arbeitern und
Angesteliten nach dem TVOD. Dariiber hinaus bestehen in Einzelfélien abwei-
chende einzelvertragliche Regelungen. '

2.6 Sonstige wichtige Vorgdnge des Geschiftsjahrs

Derzeit wird die Sparte Vermessung/vermessungstechnische Stadtplanung

zu 50 % vom Haushalt der Stadt Neuss und zu 50 % von der Sparte Liegen-
schaften/Bodenordnung getragen. Es fand eine Kostenerstattung von 1.245 Mio. €
statt. Im Jahr 2005 wurden von der LVN fiir andere Amter noch keine Rechnungen
geschrieben. '
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3. Darstellung der Lage

3.1 Vermdgenslage

Die Eigenkapitalquote'der LVN belauft sich fiir das Jahr 2005 auf rd. 90 %.

Der Anteil des Anlagevermoégens an der Bilanzsumme betrégt rd. 97 %.

Das langfristige Vermdégen ist zu 92,4 % durch Eigenkapital gedeckt.

Aufgrund des strenge‘n Niederstwertprinzips und den Regeln der verlustfreien Be-

wertung sind samtliche erkennbaren Verluste iiber Abwertungen und Riickstel-
lungen im Jahresabschluss beriicksichtigt worden.

3.2. Finanzlage

Die Liquiditat der Gesellschaft war tiber das komplette Geschaftsjahr gegeben -

-~ und ermoglichte die Investitionen ohne die Aufnahme von Fremdmitteln. Zum

31.12.2005 betrugen die liguiden Mittel (Bank) 446.802,80 €.
Die Liquiditat kénnte sich in den Folgejahren kritischer darstellen, wenn unerwartete
Grundstiickankiufe getatigt werden missten.

3.3 Ertragslage

Die LVN nimmt neben dem Grundstiicksan- und -verkauf, sowie der Vermietungs-
tatigkeit, diverse Servicefunktionen wabhr.

Die stadtplanerische Vermessung stellt Stadtplane und Daten zur Verfiigung,

die sowohl von Dritten als auch stadtischen Dienststellen genutzt werden. Die dies-
beziglichen Entgelte decken die Kosten nicht anndhernd. '

Beim Grundstiicksverkehr besteht eine wesentliche Aufgabe darin, Grundstiicke

-vorzuhalten, die es der Kommune erméglichen, stadtebauliche Entwicklung zu

betreiben und auf die Bedirfnisse ansiedlungswilliger Firmen zu reagieren. Dieser
Nutzen kann ebenfalls nicht in monetéaren GréRen gemessen werden und schlagt sich
folglich nicht in der Gewinn- und Verlustrechnung nieder.

Insgesamt erwirtschaftete die LVN in 2005 einen Gewinn von 2,1 Mio €, was einer
Eigenkapitalrendite von rund 2,5 % entspricht.
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4. Hinweise auf Chancen und Risiken der kﬁnftigen Entwicklung

Die groften wirtschaftlichen Chancen der LVN bestehen in der Umwidmung von
Grundstiicksnutzungen (Ackerland oder sonstige mindergenutze Fldchen werden
in Industrie-, Gewerbe- oder Wohnbauland umgewandelt). v
Desweiteren kénnen steigende Grundstiickspreise bei einer bereits vorhandenen
Nutzung zu erheblichen Wertzuwéchsen fiihren. '
Diese Entwicklung ist im Bereich der Liegenschaften durchgéngig seit ca. 1950
zu beobachten. Kiirzere Zeiten einer Stagnation bzw. eines geringfligigen Rick-
gangs der Grundstiickspreise dndern an dieser generelien Entwicklung nichts.
Ziel der LVN muld es somit sein, den Planungsbereich der Stadt dahingehend zu
beeinflussen, weiterhin Bebauungspléne im Bereich stadtischen Eigentums zu
entwickeln, solange Nachfrage nach Industrie-, Gewerbe- und Wohnbauflachen
besteht. Bei dieser Entwicklung werden auch im Umlegungsbereich und der
Vermessung steigende Erlése erwirtschaftet werden.

Die groften Risiken fur die LVN bestehen im generellen Verfall der Grundstiicks-
werte bzw. dem Nachgeben bei der Nachfrage. Dies gilt auch fiir Teilbereiche

der von der LVN bewirtschafteten Grundstiicken (z.B. Gewerbegrundsticke wiirden
nicht mehr gefragt).

Bei einer solchen Entwicklung wiirden automatisch auch die Aufgaben der
Umlegung und Vermessung riicklaufig sein..

Eine solche Entwicklung ist bisher nicht erkennbar. Sollte die Stadt Neuss die
Anzahl der Bebauungspléane, die zu einer Nutzungsumwidmung fiihren, reduzieren,
hat dies direkte wirtschaftliche Auswirkungen bei der LVN.

5. Sonstige Angaben, insbesondere liber die voraussichtliche Ent-
wickiung

Grundsétzlich erwarten wir ein anhaltend schwieriges Geschéaftsumfeld und be-
urteilen die wirtschaftliche Entwicklung im Grundstiicksgeschéft, insbesondere im
Hinblick auf die allgemein angespannte wirtschaftliche Situation, verhalten.

Vor diesem Hintergrund rechnen wir mit einem gegeniiber dem Vorjahr nur ge-
ringfligig verbesserten Jahresergebnis.

Ereignisse von besonderer Bedeutung nach dem Abschlussstichtag haben sich
nicht ereignet.

Neuss, den 30.10.2006

gez. Gensler
Betriebsleiter



LVN - Liegenschaften und Vermessung Neuss
Bllanzzum 31. Dezember 2005

PASSIVA

AKTIVA
A. Anlagevermégen 31.12.2005 01.01.2005 | A. Eigenkapital 31.12.2005 01.01.2005
€ TE€ € TE
. Immaterielle Vermdgensgegenstinde 75.679,90 114 |. Stammkapital 50.000,00 50
' i Il. Riicklage s
Il. Sachanlagen Allgemeine Rucklage 84.496.020,79 84.496
1. Grundsticke, grundstiicksgleiche Rechte und Hll. Jahresliberschuss . 2.109.059,27 -
Bauten einschl. Bauten auf fremden Grundstiicken Summe Eigenkapital 86.655.080,06  84.546
1.1 Land- und forstwirtschaftliche Grundstiicke 1.969.849,00 1.562
1.2 Bebauter Grundbesitz 13.927.447,00 14.375 B. Riicksteliungen
1.3 Freiflachen 19.163.975,00 16.728
1.4 Ackerflichen 35.432.562,24  35.257 1. Riickstellungen filr Pensionen und &hnliche Verpﬂlchtungen 8.456.576,76 8.637
1.5 Industrie- und Gewerbeflachen 11.451.679,00 13.862 2. Sonstige Rickstellungen 765.947,83 1.083
1.6 Sonstige unbebaute Grundstiicke 5.756.333,44 5.578 Rickstellungen gesamt 9.222.524,59 9.720
1.7 Gaststitten (bebaute Grundstiicke) 460.100,00 460
1.8 Gebaude (bebaute Grundstiicke) 5.519.827,15 5.711 C. Verbindlichkeiten
Summe Grundstiicke und Bauten 93.681.772,83 93.533
1. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 20.806,43 -
2. Fahrzeuge 25.154,22 33 davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 20.806,43 €
3. Betriebs- und Geschaftsausstattung 33.655,27 46 (01.01.2005, 0,00 €)
Sachanlagen gesamt 93.740.582,32  93.612 2. Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt Neuss und 519.714,03 -
anderen Eigenbetrieben -
) davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: §19.714,03 €
Anlagevermégen gesamt 93.816.262,22 93.726 (01.01.2005, 0,00 €)
3. Sonstige Verbindlichkeiten 97.838,40 -
B. Umlaufvermdgen davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: 97.838,40 €
a) davon aus Steuern: 0,00 -
1. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde (01.01.2005, 0,00 €)
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 1.301.214,69 79 b) davon im Rahmen der sozialen Sicherheit; 61.447,53 -
2. Forderungen gegenilber der Stadt Neuss und 812.481,94 461 (01.01.2005, 0,00 €)
anderen Eigenbetrieben Verbindlichkeiten gesamt 638.358,86
Forderungen gesamt 2.113.696,63 540
Il. Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 446.802,80 -
Umlaufvermégen gesamt 2.560.499,43 540
C. Rechnungsabgrenzungsposten 139.840,97 - D. Rechnungsabgrenzungsposten 639,11 -
96.516.602,62  94.266 96.516.602,62  94.266

081
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LVN - Liegenschaften und Vermessung' Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung
fiir das Wirtschaftsjahr 01. Januar 2005 bis 31. Dezember 2005

€ € €
1. Umsatzerlése : :
a) Erlése aus Grundstiicksverkaufen 5.116.787,43
b) Mieterldse und andere Erlose 1.690.278,25 6.807.065,68

2. sonstige betriebliche Ertrige _ 1.463.840,26
; 8.270.905,94

3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und :
Betriebsstoffe und fiir bezogene Waren 32.217,40
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 419.983,09 452.200,49

4. Personalaufwand :
a) Bezlige, Léhne und Gehailter 2.691.628,74
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen : 639.980,08
fur Altersversorgung und Unterstiitzung 3.331.608,82
( davon flr Altersversorgung: 165.319,85 €)

5. Abschreibuhgen auf Sachanlagen 264.360,19
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.980.944,44

7. Sonstige Zinsen und &dhnliche Ertrige 59.226,21

5.969.887,73

8. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 2.301.018,21

9. sonstige Steuern 191.958,94

10. Jahresiiberschuss 2.109.059,27
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Anhang fiir das Geschiftsjahr 2005

l. Allgemeine Erlauterungen

Der Jahresabschlu 2005 der Liegenschaften und Vermessung Neuss -LVN-
wurde entsprechend den Vorschriften der §§ 21 bis 24 der Eigenbetriebsver-
ordnung NW i.d.F. vom 24. November 2004 i.V. nach den fir grof3e Kapital-
gesellschaften mafigeblichen Vorschriften des Handelsgesetzbuches aufge-
stelit. Der Lagebericht wurde entsprechend den Vorschriften des § 25 Eigen-
betriebsverordnung aufgestellit.

Bei der Liegenschaften und Vermessung Neuss -LVN- handelt es sich um

eine eigenbetriebs&hnliche Einrichtung der Stadt Neuss.

ll. Erlduterungen zur Eréffnungsbilanz

Das von der Stadt Neuss in die LVN bei der Grindung zum 1. Januar 2005 einge-
brachte Anlagevermdgen, immaterielle Vermdgensgegenstande, Betriebs- .
und Geschéftsausstattung und Fahrzeuge, wurde zu Wiederbeschaffungs-
zeitwerten abziiglich der bis zum 01.01.2005 aufgelaufenen Abschreibungen
bewertet und planmafig nach der linearen Methode abgeschrieben.

Bei den Gebauden erfolgte die Wertermittlung fir die Eréffnungsbilanz auf-
grund des Bruttorauminhaltes (BRI) in m® aus dem Lagerbuch/LIMAS und des
Gebaudekataloges der Normalherstellungskosten 1913 (Raummeterpreise)
unter Ber{icksichtigung der Indizierung auf das Jahr 2004 (Index: 21,895) so-
wie der aufgelaufenen Abschreibungen. Zusatzlich wurden teilweise Ab- '
schlage von bis zu 100% wegen des Zustandes, der Besonderheiten der Ob-
jekte oder der Marktlage vorgenommen.

Die Wertansatze fur bebaute und unbebaute Grundstiicke bei den land- und
forstwirtschaftlichen Grundstlicken, den Ackerflachen sowie den Industrie- und
Gewerbegrundstiicken wurden anhand der Flachen aus dem Lagerbuch/
LIMAS und den Werten einer Bodenrichtwertkarte aus 2004 festgelegt.
AnschlieRend wurden Risikoabschlage von 30% bei land- und forstwirtschaft-
lichen Grundstticken, 15% bei Ackerflachen sowie 60% bei Industrie- und
Gewerbegrundstiicken vorgenommen. Bei Grundstiicken der Gaststatten und
Gastwirtschaften (Risikoabschlag 30%), dem bebauten Grundbesitz (Risiko-
abschlag 50%), den Freiflachen (Risikoabschlag 60%) und den sonstigen be-
bauten Grundstiicken (Risikoabschlag 15%}) erfolgte die Ermittlung der Wert-
anséatze anhand der Fldchen aus dem Lagerbuch/LIMAS und den Boden-
richtwerten aus 1994. Die Bodenrichtwerte wurden geméaR des Grundstiicks-
marktsberichtes des Gutachterausschusses in der Stadt Neuss auf 2003 in-
diziert. Auch hier wurden Risikoabschlage vorgenommen.



Die Eréffnungsbilanz weist Riickstellungen in Hohe von 9.720 TEUR aus.
Davon entfallen 3.436 TEUR auf Pensionsriickstellungen, 5.200 TEUR auf )
Rentenverpflichtungen und 564 TEUR auf ausstehende Rechnungen.

Die Forderungen in der Eroffnungsbilanz belaufen sich auf 539 TEUR. Davon
entfallen 78 TEUR auf Forderungen aus Lieferungen und Leistungen und

461 TEUR auf Forderungen gegeniiber der Stadt Neuss und anderen Eigen-
betrieben. Die Forderungen gegentber der Stadt Neuss betreffen die Mittel-

- zuweisung, die im Haushalt fur den Ankauf von Grundstiicken (381 TEUR) so-
wie fiir die Abwicklung des RIV-Projektes (80 TEUR) vorgesehen waren.

Die Eroffnungsbilanz weist keine Verbindlichkeiten aus.
Der Betrieb wurde mit einem Stammkapital von 50.000 Euro ausgestattet.

lll. Erléuterung einzelner Posten der Bilanz zum 31. Dezember 2005

Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist im einzelnen aus dem Anlagennach-
weis zu ersehen. Die Abschreibungen der Gebaude erfolgt auf Grundlage der
noch verbleibenden Restnutzungsdauer jedes einzelnen Objektes.

Die Zugange des Geschaftsjahres wurden zu Anschaffungskosten/Herstellungs- |

kosten angesetzt und zeitanteilig abgeschrieben. Aus Vereinfachungsgriinden
wurde die steuerrechtlich zuldssige Bewertungsfreiheit fiir geringwertige Wirt-
schaftsgiiter gem. § 6 Abs. 2 EStG angewandt.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande sind zum Nennwert ange-
setzt. Erkennbare Risiken wurden durch entsprechende Wertberichtigungen be-

riicksichtigt. Samtliche Forderungen haben eine Restlaufzeit von bis zu einem
Jahr. |

‘Beiden Forderungen aus Lieferungen und Leistungen handelt es sich im wesent-
lichen um Forderungen aus Grundstiicksgeschaften.

Die Forderungen gegen die Stadt Neuss bestehen im wesentlichen aus Grund-
stlicksank&ufen, welche fiir die Stadt Neuss getéatigt wurden.
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Die Ruckstellungen enthalten alle am Bilanzstichtag erkennbaren Risiken und un-

gewisse Verbindlichkeiten.

Die Ruckstellungen wurden in H6he der voraussnchthchen Inanspruchnahme ge-

bildet und stellen sich wie folgt dar:

Pensionérﬁckstellungen
Rentenverpflichtungen
Urlaubsriickstellungen
Uberstundenriickstellung
Beihilfertickstellungen |
Altersteilzeitrﬁckstellung

JahresabschluRerstellung
und -prifung

Rickstellung fir Erschlies-
sungsbeitrége

Ubrige

Inanspruch- .
01.01.2005 nahme Auflésung Zufllhrung 31.12.2005
EUR EUR EUR EUR EUR
3.436.706,00 0,00 0,00 23.819,00 | 3.460.525,00
5.200.336,02 0,00 204.284,26 0,00 4.996.051,76
120.382,85 120.382,85 0,00 115.008,19 115.008,19
21.362,78 21.362,78 0,00 24.170,28 24.170,28
287.034,00 0,00 0,00 14.183,00 301 .21 7,00
90.496,00 23.081,00 0,00 000 67.415,00
0,00 0,00 0,00 50.000,00 50.000,00
0,00 0,00 0,00 204.325,00 204.325,00
564.082,78 564.082,78 0,00 3.81_2,36 3.812,36
9.720.400,43 728.909,41 204.284,26 435.317,83 9.222.524,59

Die Berechnung der Pensionsriickstellungen basiert auf der Richttafel 2005 G von Dr. K.

Heubeck, K&In. Der zugrunde gelegte Zinsful® betragt 5 % und das Pensionseintrittsalter
wurde mit 60 Jahren beriicksichtigt.

Der Kapitalwert der Rentenverpflichtungen wurde unter Verwendung der Anlage 9 BewG mit

einem Zinsfufl von 5,5 % berechnet.

Der Ansatz der Verbindlichkeiten erfolgt in Hohe der Riickzahlungsbetrage.

Die Verbindlichkeiten gegentiber der Stadt Neuss resultieren Giberwiegend aus
Erlésen aus Grundstiicksverauflerungen, welche nicht im Anlagevermégen der

LVN befindlich sind, sondern fiir die Stadt Neuss verkauft wurden sowie aus der

Personalabrechnung.



Die Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gutachtefausschuss resultieren aus der

Inkassotatigkeit der LVN fur den Gutachterausschuss. Der Gutachterausschuss

unterhalt selber kein Bankkonto, sondern die Einnahmen und Ausgaben laufen

iber das Bankkonto der LVN. Am Ende des Jahres 2005 hatte der Gutachteraus-

schuss deutlich hthere Einnahmen als Ausgaben, so dass die LVN ihm gegen-
tber noch eine Verbindlichkeit auszuweisen hat.

~ Die Verbindlichkeiten gegenuber den Krankenkassen resultieren aus den De-
zemberbeitragen 2005. Die Krankenkassenbeitrage fir den jeweiligen Monat
werden immer bis zum 10. Kalendertag des nachst folgenden Monats bezahilt.

- Die Restlaufzeiten und die sonstigen Angaben zu den Verbindlichkeiten sind aus

dem beigefiigten Verbindlichkeitenspiegel zu entnehmen.

Verbindlichkéitenspieqel zum 31.Dezember 2005
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a) b) c)
bis mehr als
Gesamtbetrag 1 Jahr 1-6 Jahre 5 Jahre gesichert
EUR EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten aus : _
Lieferungen und Leistungen 20.806,43 20.806,43 0,00 0,00 0.00
Verbindlickeiten gegen- 519.714,03 519.714,03 0,00 0,00 0,00
" iber der Stadt und anderen ' '
Eigenbetrieben
Sonstige
Verbindlichkeiten 97.838,40 ~ 97.838,40 0,00 0,00 0,00
638.358,86 638.358,86 0,00 0,00 0,00

IV. Erlduterung der Gewinn- und Verlustrechnung
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Die Umsatzerlose der LVN setzen sich wie folgt zusammen:

EUR

Erlose aus Miet- und Pachtzahlungen 1.160.166,04
Erlése aus Grundstiicksverk&ufen : 5.116.787,43
Erlose aus der Umlegung 322.439,24
Erose aus der Bereitstellung des Rauminformations- 69.998,00
verfahrens (RIV)
Sonstige Erlose , 137.674,97

6.807.065,68

Die sonstigen betrieblichen Ertrage 1.464 TEUR beinhalten u.a. Ertrage aus Verkaufen
von Sachanlagen (2 TEUR) und Ertrage aus der Aufldsung von Riickstellungen

(204 TEUR). Der Hauptanteil besteht mit 1.245 TEUR aus dem 50 % igen Zuschul} der
Stadt Neuss, den die LVN fur die defizitdre Sparte "Vermessung" It. Satzung erhélt.

Der Aufwand fir Roh-, Hilfs-, und Betriebsstoffe betragt 32 TEUR, die bezogenen Leistungen
wie z. B. Bezugskosten fiir Strom/Gas, Aufwendungen fiir Reparaturen und fur Abfallent-

sorgung, sowie fir Beseitigung von Strauchwerk und Baumbestand belaufen sich auf
420 TEUR.

Im Personalaufwand sind die Personalkosten inkl. Personalnebenkosten der der LVN
~ direkt zugeordneten Mitarbeiter enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten 825 TEUR fiir Rentenzahlungen.
Diese Rentenzahlungen resultieren aus Grundstiicksgeschaften, bei denen der Kauf-
preis auf Basis einer lebenslang zu zahlenden Rente festgelegt wurde.
Aufwendungen fiir Verwaltungskostenerstattungen sind in Héhe von 114 TEUR ange-
fallen. Desweiteren sind in den sonstigen betrieblichen Aufwendungen die Mietzahl-
ungen fiir die von der LVN im Rathaus genutzten Rdume und fir die Raume der Ver-
messer und der Gutachter bei Biichel enthalten 274 TEUR. Fir die Nutzung der bei der
LVN verwendeten Hard- und Software sind 499 TEUR in den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen enthalten. Zuséatzlich angefallen sind sonstige Grundstiicksaufwendun-
gen in Héhe von 28 TEUR. Darunter fallen Aufwendungen fir Bodenanalysen, Ver-
kehrswertgutachten etc.

Die Zinsen und &hnlichen Ertrage enthalten im wesentlichen Entgelte vom Cash-Mana-
gement der Stadt Neuss (55 TEUR).

Die sonstigen Steuern enthalten im wesentlichen die Grundsteuer fir die von der LVN
verwalteten Objekte (191 TEUR).

V. Sonstige Angaben
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Zustandiger Betriebsausschuss fiir die Liegenschaften und Vermessung Neuss ist der
Ausschuss fur Wirtschafts- und Liegenschaftsangelegenheiten der Stadt Neuss (AWL),
wie durch Beschluss tiber die Betriebssatzung der Stadt Neuss fiir den Betrieb der

LVN vom 17.12.2004 bestétigt wurde.

Der Ausschuss fiihrte acht Sitzungen in 2005 durch. Der Ausschuss hat folgende Mit-

glieder:
Mitglieder

Stv. Thywissen, Christian Paul
Rentner

Stv. Irnich, Karlheinz
Steuerberater

Stv. Rosen, Sebastian
Eventmanager -

Stv. Baum, Kérl Heinz

. Dipl. Verwaitungswirt/Beamter i.R.

Stv. Dr. Geerlings, Joérg
- Jurist . o

Stv. Schéfer, Ingrid
Direktionsassistentin

Stv. Goerdt, Joachim
Geschéftsfuhrer, Rechtsanwalt

Stv. Wellens, Stephanie
Hausfrau

Stv. Himmes, Karl Rudiger
Pensionar

s.B. Freistithler, Ernst
Kaufmann

s.B. Scheel, Angelika

s.B. Fischer, Max
technischer Leiter, Prokurist

Stellvertreter

Stv. Dr. Koenemann, Bernd
Geschaftsfuhrer

Stv. Giffeler, Uwe
Unternehmensberater

Stv. Hau, Rita
Ehrenamtliche Gleichstellungsbeauf-
tragte

Stv. von Nollendorf, Ursula
selbsténdige Ubersetzerin

Stv. Kracke, Thomas
Soldat

Stv. Hamacher, Andreas
Jurastudent

Stv. Sahnen, Heinz, MdL
Landtagsabgeordneter

s.B. Schornstein, Johannes
Selbstandig Rohrleitungsbau

s.B. Begalke, Ekkehard
s.B. Kramp, Paul Heinz
Studienrat

s.B. Lethen, Christian
Dipl. Kaufmann, Berater

s.B. Ripphahn, Horst
Bankfachwirt
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Stv. Breuer, Reiner

Assessor und Referent SGK NW

Stv. London, Heinz
Dipl. Ingenieur

Stv. Stolz, Ingo
kfm. Angestellter

s.B. Lampert, Klaus
Rentner

s.B. Esser, Hubert
Betriebsratsvorsitzender

s.B. Schacht, Regina
Sekretarin

Stv. Zander, Dieter
Rechtsanwalt

s.B. Stark, Manfred

~Rentner

- Stv. Dr. Képpen, Heinrich
Rentner

s.B. GroR3, Harald
Industrievertreter

Ersatzvertreter

Stv. Kelleter, Jutta
Hausfrau

Stv. Schacht-Ceyhan, Ute
Regierungsdirektorin

2. stellv. Bm. Staps, Hannelore
Leiterin Kindertageseinrichtung

s.B. Holler, Harald
Ausschussassistent Landtag (ORR) -

s.B. Jakubassa, Benno
Angestellter

s.B. Jost, Rosa Anna
Rentnerin

Stv. Hinzen, Burkhard
Geschaftsfuhrer Steuerberatung
N.N.

s.B. Fantini, Hans-Peter

Stv. Sperling, Roland



s.B. Kompisch, Christoph
Elektrotechniker

s.B. Ullrich, Matthias
s.B. Henrichs, Marcus

s.B. Loebelt, Thomas
Handelsvertreter

s.B. Dr. Sels, Ludwig

s.B. Skiomeit, Torsten-Jérg
Bankkaufmann

s.B. Zimmermann, Michael
Student

s;B. Schallmeyer, Manfred

s.B. Kénig, Daniel
Anwendungsentwickler

Der Rat der Stadt Neuss hat mit Datum vomv 17.12.2004 Herrn Frank Gensler,
Stadtkdmmerer, zum Betriebsle_iter bestelit.

Herr Gensler erhalt keine Bezlige von der LVN.
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Die Mitglieder des Ausschusses fir Wirtschafts- und Liegenschaftsangelegenheiten er-

halten von der LVN keinerlei Bezlige.

Im Durchschnitt waren bei der LVN 7 Arbeiter, 50 Angestellte und 15 Beamte tétig.

Neuss, den 30.10.2006

gez. Gensler
Betriebsleiter
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Anlagenspiegel Wirtschaftsjahr 01.01.2005 bis 31.12.2005
Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschreibungen Kennzahlen
Zugang Abgang Restbuch- Restbuch- Durch- Durch-
Posten des d.h. d.h. ange- . werte werte schnitt- schnitt-
Anlagevermbgens Anschaffungs- und  [Zugang Abgang Um- Anschaffungs-und  |Abschreibungen ]Abschrei- sammelte |Abschreibungen |am Ende am licher licher
Herstellungskosten buchungen Herstellungskosten  [kumuliert bungen Abschrei- jkumuliert des Jahresbeginn Abschrei- |Rest-
01.01.2005 31.12.2005 01.01.2005 |im bungen 31.12.2005 wirt- -{bungssatz [buchwert
Wirtschafts- |auf die in |schafts-
jahr Spalte 4 jahres
ausgewie- 2005
senen
Abginge
€ € € € € € € € € € € v. H. v. H.
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14
Anlagevermogen
. Immatenelle Vermtgensgegenstidnde 114.018,73 11.180,00 0,00 0,00 125.1 96.73 0,00 49.518,83 0,00 49.518,83 75.679,90 114.018,73 . 39,55 60,45
. Sachanlagen
1. Grundstiicke, grundsttcksgleiche Rechte und
Bauten einschl. Bauten auf fremden Grund-
stiicken
1.1 Land- und forstwirtschaftliche Grundsticke 1.562.052,00| - 702.457,00 294.660,00 0,00 1.969.849,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.969,849,00 1,562.052,00 0,00 100,00
1.2 Bebauter Grundbesitz 14.375.278,00 53.006,00 500.837,00 0,00 13.927.447,00 0,00 0,00 0,00 0,00 13.927.447,00] 14.375.278,00 0,00 100,00
1.3 Freiflaichen 16.727.429,00] 3.181.456,00 1.077.111,35 332.201,35 19.163.975,00 0,00 0,00 0,00 0,00 19.1 63.975,00 16.727.429,00 0,00 100,00
1.4 Ackerfldchen 35.257.352,00 618.118,77 432.377,18 -10.531,35 35.432.562,24 0,00 0,00 0,00 0,00 35.432,562,24] 35.257.352,00 0,00 100,00
1.5 Industrie- und Gewerbeflichen 13.861.755,00 720,00 2.089.126,00] -321.670,00 11.451.679,00 0,00 0,00 0,00 0,00 11.451.679,00] 13.861.755,00 0,00 100,00
1.6 Sonstige unbebaute Grundstiicke 5.577.888,00 243.159,44 64.714,00 0,00 5.756.333,44 0,00 0,00 0,00 0,00 5.756.333,44 5.577.888,00 O,VOO < 100,00
1.7 Gaststétten (bebaute Grundsticke) 460.100,00 0,00 0,00 0,00 460.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 460.100,00 460.100,00 0,00f - 100.00
1.8 Gebsude (bebaute Grundsticke) 5.711.154,00 0,00 0,00 0,00 5.711.154,00 0,00| 191.326,85 0,00 191.326,85 5.519.827,16 5.711.154,00 3,35 96,65
Il. Fahrzeuge 33.532,00 0,00 1,00 0,00 33,5631,00 0,00 8.376,78 0,00 8.376,78 25.154,22 33.532,00 24,98 75,02
1Il. Betriebs- und Geschaftsausstattung 45.973,00 2.820,00 0,00 0,00 48.793,00 0,00 15.137,73 0,00 15.137,73 33.655,27 45.973,00 31,02 68,98
Summe 93.726.531,73f 4.812.917,.21 4.458.826,53 0,00 94.080.622,41 0,00] 264.360,19 0,00 264.360,19 93.816.262,22] 93.726.531,73




Erfolgsplan 2007 Sparte Sparte
gesamt Lieg haften und Bod dnung Vermessung/Karten-
wesen/Vermessungs-
technische Stadtplanung
Planansatz Ergebnis Planansatz Ergebnis Planansatz .
2007 2006 2005 2007 2006 2005 2007 2006 Ergebnis 2005
Ertrige
1 Andere Umsatzeriose 1.600.000 3.455.000 1.690.278] . 1.500.000 1.700.000 1.597.983 100.000 1.755.000 92.295
1a Spartenverrechnung 0 «1.507.717. 1.507.717
2 Eridse aus Grundstiicks- 6.366.500 10.000.000 8.841.093 6.366.500 10.000.000 8.841.093 o 0 0
verkiufen
3 Erlése aus Weiterver- o 80.000 0 ] 0 0 0 80.000 0
rechnungen
4 Sonstige betriebliche 1.327.117 1.610.000 1.463.840 220.000 100.000 212.880 1.507.717 1.510.000 1.250.960
Ertriige R
5 Zinsertrige 60,000 30.000 59.226 1 60.000 30.000 59.226 o o 0
Aufwendungen
6 Materialaufwand 499.487 635.000 452.200 449.459 350.000 432.172 50.028 285.000 20.028
7 Personalaufwand 3,398.241 3.550.000 3.331.609 1.117.148 1.300.000 1.095.243 2.281.093 2.250.000 2.236.366.
a) Lohne und Gehilter 2,745:462 2.556.000 2.691.629 - 902,551 936.000 884.854] - 1.842.911 1.620.000 1.806.775
b) Soziale Abgaben und 652,780 994.000 639.080 1214597 364.000 210.389 438,183 630.000 429.591
Aufwendungen fiir :
Altersversorgung und
fiir Unterstiitzung
8 Abschreibungen auf Sach- 247,533 413.000 264,360 183,{41‘6 406.500 193.681 58117 6.500 70.679
anlagen und auf imma- U
terielle Vermdgensge-
genstinde des Anlage-
vermbgens
9 Abschreibungen fiir 2,673.930 3.000.000 3.724.306 2.673.930 3.000.000 3.724.306 ] 0 0
Grundstiicksabgange
10 Sonstige betriebliche 2.125.877 2.8356.325 1.980.944 1.399.482 2.025.325 1.313.502 726.195! 810.000 667.442
Aufwendungen
Ergebnis der gewdhnlichen
Geschiftstatigkeit 809.349 4.741.675 2.301.018 809.349 4.748.175 3.952.278 0 -6.500 -1.651.260
11 Sonstige Steuern 200.000 0 191.959 200.000 0 191.959 o -0 0
Jahresiiberschuss 609.349 4.741.675 2.109.059 609.349 4.748.175 3.760.319 0 -6.500 -1.651.260

132!
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Vermégensplan Sparte
2007 gesamt Liegenschaften und Vermessung/Karten-
Bodenordnung wesen/Vermessungs-
technische Stadtplanung
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Mittelherkunft
Liquide Mittel per 01.01. . "4.300.000 0 4.300;0”00 0 0 0
Einnahmen aus Krediten 0 73.500 0} 0 0 73.500
Tilgung von Darlehen aus 0 10.000 0 10.000 0 0
Grundstiickstausch ’
Abschreibungen 2,921,463 3.413.000 2.863.346 3.406.500 58.117 6.500
Uberschuss Erfolgsplan - 609.349 5.048.175 609.349 4.748.175 0 0
Summe 7.830.812 8.544.675 7.772.695' 8.164.675 58.117 80.000
Mittelverwendung
Erwerb von Grundver- 2.500.000 7.204.675 2.500.000 6.904.675{: 0 0
mogen ' '
Erwerb von beweglichen ' 159.388 90.000 20.000 10.000 “139.388 80.000
Wirtschaftsgiitern des An- ' "
lagevermogens
MafBinahmen an Gebiuden 900.000 410.000 900.000 410.000 0 0
und Grundstiicken '
Auflésung Riickstellung 197.359 840.000 197.359 840.000 0 0
Rentenverpflichtungen
Tilgung von Krediten 0 of 0 0 0 0
liquide Mittel per 31.12. 4.074.065 4.155.336 ~81.271
Summe 7.830.812 8.544.675 7.772.695 8.164.675 58417 80.000
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Erfolgsplan LVN gesamt

2007 2008 2009 2010
Ertrige
1 Andere Umsatzeridse 1.600.000 1.600.000 1.600.000 1.600.000
1a Spartenverrechnung 0 0 0 0
2 Erlose aus Grundstiicksverkiufen 6.366.500 6.646.500 5.000.000 5.000.000
3 Erldse aus Weiterverrechnungen 0 0 0 0
4 Sonstige betriebliche Ertrage 1.727.7117 1.712.800 1.695.380 1.696.242
5 Zinsertrage 60.000 60.000 60.000 60.000|
Aufwendungen
6 Materialaufwand 499.487 499.487 449.487 449.487
7 Personalaufwand 3.398.241 3.398.241 3.398.241 3.398.241
a) Lohne und Gehilter 2.745.462 2.745.462 2.745.462 2.745.462
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 652.780 652.780 652.780 652.780
Altersversorgung und Unterstiitzung
8 Abschreibungen auf Sachanlagen und 247.533 264.876 274.479 286.967
immaterielle Vermégensgegenstinde
des Anlagevermdgens
9 Abschreibungen fiir Grundstiicksabginge 2.673.930 2.953.930 2.100.000 2.100.000
10 Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.125.677 2.019.393 1.918.423 1.918.423
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 809.349 883.373 214.750 203.123
Sonstige Steuern 200.000 200.000 200.000 200.000
Jahresiiberschuss 609.349 683.373 14.750 3.123
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Erfolgsplan fiir die Sparte Liegenschaften

und
Bodenordnung
2007 2008 2009 2010
Ertrdge
1 Andere Umsatzerlose 1.500.000 1.500.000 1.500.000 1.500.000
1a Spartenverrechnung -1.507.717 -1.492.800 -1.475.380 -1.476.242
2 Erlose aus Grundstiicksverkadufen 6.366.500 6.646.500 5.000.000 5.000.000
3 Eridse aus Weiterverrechnungen 0 0 0 0
4 Sonstige betriebliche Ertriage 220.000 220.000 220.000 220.000
5 Zinsertrige 60.000 60.000 60.000 60.000
Aufwendungen
6 Materialaufwand 449.459 449.459 399.459 399.459
7 Personalaufwand 1.117.148 1.117.148 1.117.148 1.117.148
a) Lohne und Gehdlter 902.551 902.551 902.551 902.551
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 214.597 214.597 214.597 214.597
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
8 Abschreibungen auf Sachanlagen und auf im- 189.416 200.282 210.231 220.996
materielle Vermogensgegenstande des An-
lagevermogens
9 Abschreibungen fiir Grundstiicksabginge 2.673.930 2.953.930 2.100.000 2.100.000
10 Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.399.482 1.329.508 1.263.032 1.263.032
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstétigkeit 809.349 883.373 214.750 203.123
Sonstige Steuern 200.000 200.000 200.000 200.000
Jahresiiberschuss 609.349 683.373 14.750 3.123
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Erfolgsplan fiir die Sparte Vermessung/Karte
wesen/Vermessungstechnische Stadtplanung

n-

2007 2008 2009 2010
Ertrége
1 Andere Umsatzerlose 100.000 100.000 100.000 100.000
1a Spartenverrechnung 1.507.717 1.492.800 1.475.380 1.476.242
2 Erlose aus Grundstiicksverkaufen 0 0 0 0
3 Erlose aus Weiterverrechnungen 0 0 0 0
4 Sonstige betriebliche Ertrige 1.507.717 1.492.800 1.475.380 1.476.242
5 Zinsertrige 1] 0 0 0
Aufwendungen
6 Materialaufwand 50.028 50.028 50.028 50.028
7 Personalaufwand 2.281.093 2.281.093 2.281.093 2.281.093
a) Lohne und Gehailter 1.842.911 1.842.911 1.842.911 1.842.911
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir 438.183 438.183 438.183 438.183
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
8 Abschreibungen auf Sachaniagen und auf im- 58.117 64.594 64.248 65.971
materielle Vermdgensgegenstéinde des An-
lagevermogens
9 Abschreibungen fiir Grundstiicksabgdnge 0 0 0 0
10 Sonstige betriebliche Aufwendungen 726.195 689.885 655.391 655.391
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstatigkeit 0 0 0 0
Sonstige Steuern 0 0 0 0
Jahresiiberschuss 0 0 0 0
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Vermogensplan LVN gesamt
2007 2008 2009 2010

Mittelherkunft

Liquide Mittel per 01.01. 4.300.000 4.074.065 4.968.885|  4.350.755

Einnahmen aus Krediteﬁ 0 0 0 0

Erwirtschaftete Abschreibungen 2.921.463 3.218.806 2.374.479 2.386.967

Uberschuss Erfolgsplan 609.349 683.373 14.750 3.123
Summe 7.830.812 7.976.244 7.358.114 6.740.846
Mittelverwendung

Erwerb von Grundvermégen 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 159.388 60.000 60.000 60.000

des Anlagevermogens

MaRnahmen an Gebduden und Grundstiicken 900.000 250.000 250.000 250.000

Rentenverpflichtungen 197.359 197.359 197.359 197.359

Tilgung von Krediten 0 0 0 0

liquide Mittel per 31.12. 4.074.065 4.968.885 4.350.755 3.733.487
Summe 7.830.812 7.976.244 7.358.114 6.740.846
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Vermogensplan fiir die Sparte Liegenschaften

» und
Bodenordnung
2007 2008 2009 2010

Mittelherkunft

liquide Mittel per 01.01 4.300.000 4.155.336 5.035.562 4.403.184

Einnahmen aus Krediten 0 0 0 0

Erwirtschaftete Abschreibungen 2.863.346 3.154.212 2.310.231 2.320.996

Uberschuss Erfolgsplan 609.349 683.373 14.750 3.123
Summe 7.772.695 7.992.921 7.360.543 6.727.304
Mittelverwendung

Erwerb von Grundvermogen 2.500.000 2.500.000 2.500.000 2.500.000

Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 20.000 10.000 10.000 10.000

des Anlagevermdgens

Mafnahmen an Gebauden und Grundstiicken 900.000 250.000 250.000 250.000

Rentenverpflichtungen 197.359 197.359 197.359 . 197.359

Tilgung von Krediten 0 0 0 0

liquide Mittel per 31.12. 4.155.336 5.035.562 4.403.184 3.769.945
Summe 7.772.695 7.992.921 7.360.543 6.727.304
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Vermdgensplan fiir die Sparte Vermessung/
Kartenwesen/Vermessungstechnische Stadt-

planung
2007 2009 2010

Mittelherkunft

liquide Mittel per 01.01 0 -81.271 -66.677 -52.429

Einnahmen aus Krediten 0 0 0 0

Erwirtschaftete Abschreibungen 58.117 64.594 64.248 65.971

Uberschuss-Erfolgsplan 0 0 0 0
Summe 58.117 -16.677 -2.429 13.542
Mittelverwendung

Erwerb von Grundvermdgen 0 0 0 0

Erwerb von beweglichen Wirtschaftsgiitern 139.388 50.000 50.000 50.000

des Anlagevermégens .

MaRnahmen an Gebéduden und Grundstiicken 0 0 0 0

Rentenverpflichtungen 0 0 0 0

Tilgung von Krediten 0 0 0 0

liquide Mittel per 31.12. -81.271 -66.677 | -52.429 -36.458
Summe 58.117 -16.677 -2.429 13.542
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Erfolgsplan

Zu 1 ,,Andere Umsatzerlose*

In der Position ,Umsatzerlése“ waren im bisherigen Wirtschaftsplan auch Ansatze fir
den internen Ausgleich von der Sparte Liegenschaften/Bodenordnung zu der Sparte
Vermessung/Kartenwesen/Vermessungstechnische Stadtplanung enthalten. Diese
internen Vorgange werden im handelsrechtlichen Abschluss nicht dargestellt aber fur
die Spartenrechnung unter 1a ausgewiesen. Der Ubersichtlichkeit halber werden die
Aufwendungen aus der internen Verrechnung in der gleichen Zeile ausgewiesen.

In der Sparte Liegenschaften/Bodenordnung liegen die Erwartungen fur 2007 unter
dem Ergebnis von 2005, da die Erlése aus der Umlegung mangels aktueller Bebau-
ungspléne voraussichtlich riicklaufig sind. In der Sparte Vermessung/Kartenwesen/
Vermessungstechnische Stadtplanung wird davon ausgegangen, daf} die Ertrage aus
2005 auch in 2007 realisiert werden.

Zu 1a ,,Spartenverrechnung“

In 2006 wurde die Spartenverrechnung bei den ,Anderen Umsatzeridsen® ausgewie-
sen. Da diese nicht Gegenstand des handelsrechtlichen Ergebnisses sind, wurden sie
fur 2007 aus Transparenzgriinden separat ausgewiesen.

Die Sparte Vermessung/Kartenwesen/Vermessungstechnische Stadtpianung inklusive
des Gutachterausschusses erbringt Leistungen fir die Stadt Neuss und die Sparte
Liegenschaften/Bodenordnung, die bisher nicht leistungsbezogen abgerechnet wur-
den. Den Aufwendungen der Sparte stehen folglich nur vergleichsweise geringe Ertra-
ge gegenuber.

Um eine Basis flr eine Verrechnung herzustellen, wurde in 2006 eine detaillierte Kos-
tenarten- und —stellenrechnung aufgebaut, die ab dem 01.01.2007 erstmals ganzjahrig
zur Verfligung steht. Zum Jahreswechsel 2006/2007 wurde ferner der Kontenplan um-
gestellt und den Anforderungen angepasst, die sich im Rahmen der erstmaligen Pri-
fung des Jahresabschlusses in 2006 ergaben.

Damit ist eine Verrechung per se noch nicht méglich, da hierfur die Kosten den Leis-
tungen zugeordnet werden missen. Insbesondere flir allgemeine Leistungen mul ei-
ne geeignete Abrechnungsbasis bzw. ein Kostentrager definiert und mit der Stadt
Neuss abgestimmt werden. Diese Arbeiten sind noch nicht abgeschlossen.

Die Verrechnung erfolgt auf Grundlage des § 10 Abs. 4 der Betriebssatzung :

.Zum Zweck der ordnungsgemalien Leistungsverrechnung der Sparte Vermessung
etc. mit dem stadt. Haushalt und der Sparte Liegenschaften/Bodenordnung ist eine
Kostenrechnung einzufuihren. Solange und soweit keine direkte Kostenverrechnung
mdglich ist, ist eine schilssige Aufteilung vorzunehmen. Dabei darf die Sparte Liegen-
schaften/Bodenordnung aus der Sparte Vermessung etc. nicht hoher als mit 50 % der
Kosten belastet werden.*

Die bisherigen Verrechnungen stellen eine allgemeine Verteilung der Kosten zwischen
der Stadt Neuss und der LVN dar. Dementsprechend wurden auch die Planansatze
berechnet:

Auf Basis der fur 2005 aufgeteilten Aufwendungen und Ertrdge wurden die geplanten
Ansatze hochgerechnet. Von allen Aufwendungen der Sparte ,Vermessung/ Karten-



150 wesen/Vermessungstechnische Stadtplanung® werden alle Ertrige dieser Sparte ab-
gezogen. Die Differenz wird halftig von der Stadt Neuss und von der LVN getragen.
Die Erstattung der Stadt Neuss ist unter Nr. 4 “Sonstige Ertrage” berlcksichtigt.

Zu 2 ,Erlose aus Grundstiicksverkaufen*

Abweichend von der Ublichen Darstellung werden die Grundstlicksverkaufe brutto
dargestellt (s.a. Position 9 ,Abschreibungen fiir Grundsticksabgange®).

Der Umfang der Verkaufserlose lasst sich erfahrungsgemafd schwer prognostizieren.
Der Verkauf oder Nichtverkauf eines einzigen gro3en Grundstlickes kann zu groften
Abweichungen gegentber der Planung flhren.

Derzeit stehen der LVN ca. 100 vermarktungsfahige Grundstucke fur die private Be-
bauung zur Verfligung. Diese werden voraussichtlich in 2007/2008 veraufert werden;
die LVN erwartet einen Ertrag von 8,733 Mio. € der halftig auf die beiden Jahre verteilt
wird. (Gegenlber der letzten Vorlage hat sich der Betrag von 8,2 Mio. € um 533.000 €
erhoht, da eine VerkaufsmalRnahme in 2006 nicht realisiert wurde und damit fur
2007/2008 zur Verfigung steht.)

Die Entwicklung nach 2008 hangt wesentlich davon ab, wann und wo neue Bebau-
ungsplane rechtskraftig werden.

Fiar den Verkauf von Gewerbegrundstiicken wurde pauschal ein Betrag von
2.000.000,00 € angesetzt.

In 2007 werden ErschlieBungsmalnahmen an Verkaufsobjekten in einer Grofdenord-
nung von voraussichtlich 450.000 € durch die LVN vorfinanziert (s. MaRnahmen an
Grundstlicken im Vermdgensplan 2007) und bei den Grundstiicken bzw. als Forde-
rung gegenuber der Stadt Neuss aktiviert. Dies fihrt in 2008 zu héheren Ertragen, de-
nen aber in gleicher Hohe Abschreibungen fir Grundsticksabgange (incl. der Forde-
rungsabgange) gegenuberstehen.

Zu 3 ,Erlose aus Weiterverrechnungen*

Die Position wurde im Rahmen der Prifung durch die Wirtschaftsprifungsgesellschaft
den Umsatzeriésen zugeordnet.

Zu 4 ,Sonstige betriebliche Ertrage*“

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten in erster Linie den Anteil der Stadt
Neuss an den Aufwendungen der Sparte Vermessung. Der Betrag wird analog der
Vorgehensweise bei der Spartenverrechnung ermittelt.

Zu 5 ,Zinsertrage“

Die Zinsertrage sind abhangig von der Liquiditat des Betriebes und damit von den
Zeitpunkten wann Grundstlicke an- bzw. verkauft werden. Fiir 2007 wird davon aus-
gegangen, dass das Jahresergebnis von 2005 wieder erreicht werden kann.

Zu 6 ,Materialaufwand*
Fdr die Vermessung werden Messgerate zur Probe angemietet, die eine hdhere Ge-

nauigkeit und Effektivitat der Ergebnisse versprechen. Bei der Liegen-
schaft/Bodenordnung wurde eine Steigerung von 4 Prozent gegenuber 2005 ange-
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nommen, der insbesondere die héhere Mehrwertsteuer beruckSIchtlgt Far 2009 und
2010 wird von verringertem Materialaufwand ausgegangen.

'Zu 7 ,,Personalaufwand*

Die Ergebnisse des Jahres 2005 wurden mit einer Steigerung von 2 Prozent auf das
Jahr 2007 hochgerechnet. Fir die Folgejahre wird davon ausgegangen, dass die Per-
- sonalkosten auf dem Niveau von 2007 gehalten werden.

Zu 8 ,,Abschreibungen auf Sachanlagen und auf immaterielle Vermogensge-
genstinde des Anlagevermogens*

Zur Berechnung der Abschreibungen wurde bei der Uberarbeitung des Wirtschaftspla-
nes erstmalig eine automatisierte Abschreibungsvorschaurechnung bei der LVN ein-
gesetzt. Gleichzeitig wird damit ermdglicht, die Abschreibungen auf die Kostenstellen
zu verteilen. ,
Verfahrensseitig werden die kiinftigen Abschreibungen fir alle Vermdgensgegenstan-
de berechnet, die derzeit im Bestand der Anlagenbuchhaltung sind. Sofern die Nut-
zungsdauer eines Vermogensgegenstandes auslauft, wird dies im Programm bertck-
sichtigt. Die Abschreibungsvorschau kann folglich nur sinkende oder gleichbleibende
Abschreibungen ausweisen. Die Vorschau wurde auf dem Bestand per 12.02.2007
berechnet.

Zu diesen Betragen missen die Abschreibungen addiert werden, die sich aus den
Vermogenszugangen der kommenden Jahre ergeben. Die Vermdgenszugange erge-
ben sich aus dem Vermogensplan abziglich der Vorfinanzierungen und Abrisskosten
aus 2007. Im Vermogenszugang 2007 ist die Befliegung enthalten, die per 01.04.07
mit einer Nutzungsdauer von 4 Jahren berucksichtigt wurde.

Fir die Berechnung der Abschreibungen der Vermégenszugange ist der Zeitpunkt des
Zugangs entscheidend. Vereinfachend wird davon ausgegangen, daf} die jeweiligen
Vermogensgegenstande zur Mitte des Jahres zugehen. In den darauf folgendenden
Jahren entstehen die Abschreibungen dann in voller Hohe.

Fur die Zugange bei der Sparte ,Vermessung/Kartenwesen/Vermessungstechnische
Stadtplanung“ wurde eine Nutzungsdauer von 5 Jahren angenommen, da es sich in
erster Linie um Lizenzen, Programme oder vermessungstechnisches Geréat handeit.
Bei den Zugangen der Sparte Liegenschaft / Bodenordnung wurde ein Durchschnitts-
wert von 10 Jahren, fir die Zugénge bei Ma3nahmen an Grundstiicken und Gebauden
von 25 Jahren angesetzt.
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2007 2008 2009 2010
183.416 182.782 181.731 181.496 AfA-Vorschau

1.000 2.000 2.000 2.000 Zugang 2007 20.000,00
500 1.000 1.000 Zugang 2008 10.000,00
500 1.000 Zugang 2009 10.000,00
500 Zugang 2010 10.000,00

5.000 10.000 10.000 10.000 Zugang 2007 Gebaude etc. 250.000,00 -
5.000 10.000 10.000 Zugang 2008 Gebéude etc. 250.000,00
5.000 10.000 Zugang 2009 Gebaude etc. 250.000,00

5.000 Zugang 2010 Gebdude etc. ~ 250.000,00
189.416 200.282 210.231 220.996 ’

Sparte Vermessung / Kartenwesen / vermessungstechnische Stadtplanung

2007 2008 2009 2010
36.357 27.247 16.901 8.624 AfA-Vorschau
16.760 22.347 22.347 22.347 Befliegung 89.388,00
5.000 10.000 10.000 10.000 Zugang 2007 50.000,00
5.000 10.000 10.000 Zugang 2008 50.000,00
5.000 10.000 Zugang 2009 50.000,00
5.000 Zugang 2010 50.000,00
58.117 64.594 64.248 65.971
GESAMT
2007 2008 2009 2010

247.533 264.876 274.479 286.967

Zu 9 ,,Abschreibungen fiir Grundstiicksabgange*

In 2005 entsprach der Buchwert der abgegangenen Grundstiicke 42 % der Erlose aus
Grundsticksverkaufen. Fur 2007 werden daher 42 % der in Position 2 ausgewiesenen
Ertrage als Abschreibungen erwartet.

Zu 10 ,,Sonstige betriebliche Aufwendungen®

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor allem die Rentenzahiungen,
EDV-Kosten, Mieten und Verwaltungskostenbeitrage. Es wurde eine Steigerung des
Ansatzes von 2 Prozent gegenuber 2005 angenommen. Dar(ber hinaus erhéhen sich
die Miet- und Nebenkosten, die ADV-Kosten und Versicherungsbeitrage um insgesamt
105.113,79 €. Die Aufwendungen werden auf Einsparpotentiale hin untersucht, welche
die Aufwendungen in den Jahren 2008 und 2009 um jeweils 5 % senken sollen.

Zu 11 ,,Sonstige Steuern*

Es wird davon ausgegangen, dass sich die Position gegenliber 2005 nicht wesentlich
verandert.
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Der Vermdgensplan dient der Darstellung, wie die Ausgaben des Planjahres finanziert
werden.

Der Saldo aller Einnahmen und Ausgaben spiegelt sich im Jahresergebnis, allerdings
nur sofern die Ertrage und Aufwendungen auch zahlungswirksam waren. Auf3erdem
sind die Ausgaben und Einnahmen zu berlicksichtigen, die nicht in Form von Aufwand
oder Ertrag in das Jahresergebnis einflieRRen.

Folglich ist das Jahresergebnis um die Positionen zu korrigieren, die nicht zahlungs-
wirksam sind. Da der Vermdgensplan keine detaillierte Cash-Flow-Berechnung dar-
stellt, werden vereinfachend zum Jahresergebnis nur die (nicht zahlungswirksamen)
Abschreibungen addiert und die nicht zahlungswirksamen Ertrédge aus der Aufldésung
der Ruckstellung fir Rentenverpflichtungen subtrahiert bzw. als Mittelverwendung
ausgewiesen.

Zur Finanzierung stehen ferner die liquiden Mittel zur Verfligung. AuRerdem Mittel aus
einer moglichen Kreditfinanzierung, die jedoch fir die LVN in 2007 nicht vorgesehen
ist.

Die Mittel werden verwendet fur Investitionen bzw. zur Tilgung von Krediten. Die Pla-
nung der Investitionen gestaltet sich bei der LVN insofern schwierig, als zum Pla-
nungszeitpunkt nicht abgesehen werden kann, welche Grundsticke kinftig auf dem
Markt angeboten werden. Basierend auf den Erfahrungswerten wurde ein Betrag von
2.500.000 € angesetzt.

Bei den ausgewiesenen MaRnahmen an Gebauden und Grundsticken handelt es
sich ebenfalls um investive MalRnahmen, also Auszahlungen, die eben nicht der Un-
terhaltung dienen sondern den Wert des bestehenden Vermégensgegenstandes er-
héhen. Fiir 2007 wurde hier unter anderem der Abriss an der HansastraRe beriicksich-
tigt; fir die Folgejahre wird von Maf3nahmen mit geringerem Volumen ausgegangen.
Ferner werden Vorfinanzierungen fir ErschlieBungsmaflinahmen berucksichtigt.

Beim Erwerb von beweglichen Wirtschaftsglitern des Anlagevermdgens wurde der
Mittelabfluss in Héhe von 89.388 € berlicksichtigt, der sich aus der in 2006 beschlos-
senen Befliegung ergibt. .
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Wesentlich verandern sich im Planungszeitraum die Ertrage aus den Grundstuicksverkaufen,
wenn die aktuelle Entwicklung beibehalten werden wiirde. Derzeit werden kaum Bebauungs-
plane aufgelegt, in denen die LVN Grundstiicke besitzt. Entsprechend negativ sind daher die
Verkaufsmafinahmen zu beurteilen. Bei den Planungen fiir 2009 und 2010 wurde davon
ausgegangen, dass ein Verkaufsvolumen von 3.000.000 € realisiert werden kann. Sofern die
Bebauungsplane hinter diesen Erwartungen zurlickbleiben, wird sich das Ergebnis entspre-
chend verschlechtern.

Far 2008 erhdhen sich die Ertrage aus Grundsticksverkaufen um 450.000 €, die in 2007 vor-
finanziert ErschlieRungsmaRnahmen betreffen und denen in gleicher Hohe Abschreibungen
aus Grundstlicksabgéngen gegenlberstehen.

Fur die Entwicklung der Gewerbegrundstiicke wird auch fiir die Planungsjahre von einem
durchschnittlichen Verkaufsvolumen von 2.000.000 € ausgegangen.

Auf der Aufwandsseite verandern sich die Abgange aus Grundstlicksverkaufen entsprechend
(Bruttodarstellung). Auch hier wurde der Erfahrungswert aus 2005 von 42% des Verkaufs-
wertes angesetzt.

Far die mittelfristige Finanzplanung liegen keine konkreten Ankaufsabsichten von Grundsti-
cken vor. Die LVN geht davon aus, dass sich das Volumen im Rahmen der fiir 2007 erwarte-
ten Betrage halten wird. In diesem Fall werden die Investitionen unproblematisch durch die
vorhandene Liquiditat gedeckt und eine Kreditaufnahme nicht erforderlich werden. Die Liqui-
ditat wird berechnet indem vom Bestand per 01.01.2007 die laut Wirtschaftsplan zuflieBen-
den Mittel addiert und die abflieBenden Mittel subtrahiert werden. Dabei sind eventuelle Ge-
winnausschuattungen nicht beriicksichtigt.
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1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Laut Gesellschaftsvertrag errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet die Gesellschaft
Bauten in allen Rechts- und Nutzungsformen. Sie kann aulerdem alle im Bereich der
Immobilienwirtschaft, des Stidtebaus und in der Infrastruktur anfallenden Aufgaben
ibernehmen, Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte erwerben, belasten, verduflern
sowie Erbbaurechte ausgeben.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen. ' ‘

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr ' 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 5421 7.593
Eigenkapital (in TEUR) : 1.534 1.534
davon:

- Gezeichnetes Kapital 1.534 1.534
- Ricklagen - -

- Bilanzgewinn/- verlust - -

Eigenkapitalquote (in %) 28,3 20,2

Beteiligung (in %)
- Neusser Bauverein AG 100 100

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Beteiligung an der Neusser Bauverein AG (99,8 %) mittelbar an
dem Unternehmen beteiligt.

Im Geschiftsjahr 2005 wurde aufgrund des Ergebnisabfithrungsvertrages ein Gewinn in Héhe
von 433 TEUR an die Neusser Bauverein AG abgefiihrt (Vorjahr: 111 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Geschiiftsfiihrung

Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher,
Herr Burkhard Gill
Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhéltnisse

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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Modernes Neuss GmbH » Rheinstr. 18 - 41460 Neuss Haus am Pegel
Am Zollhafen1
41460 Neuss
Telefon (02131) 127-500
Telefax (02131) 127-510

Bankkonten:

Sparkasse Neuss

1 47 918 (BLZ 305 500 00)
Deutsche Bank AG Neuss
9 114 414 (BLZ 300 700 10)

Steuer-Nr.: 125/5712/0513

lhr Zeichen lhre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwaht Datum

Gi/Alb
Lagebericht fir das Geschdfisjahr 2005

Schwerpunkt der Geschdaftstatigkeit war auch in 2005 die Verwaltung des angepachteten
stédtischen Grundbesitzes. Zum 31.12.2005 wurden fUr die Stadt Neuss 45 H&user mit 88
Mietwohnungen, 13 gewerbliche Einheiten und 37 Garagen bzw. Einstelipldtze mit
8.599 gm Wohn- und Nutzfl&dche verwaltet.

Weiterhin war unsere Gesellschaft als Bautréger tatig. Auf eigenen Baugrundsticken auf
der BickenbachstraBe wurden im Berichtsjahr 14 Eigenheime mit Garagen und Stellpldtzen
fertig gestellt und an die Erwerber Ubergeben.

Auf der Grundlage eines gesonderten Verwaltervertrages wird fUr die Stadt Neuss fUr die
Steins-Stiftung ein Haus mit 3 Mietwohnungen bewirtschaftet.

Die Gesellschaft war weiterhin als Verwalter von 6 WohnungseigentOmergemeinschaften
mit insgesamt 117 Einheiten tatig. Zudem wurden fOr Dritte 8 H&user mit 42
Mietwohnungen, 2 gewerbliche Einheiten und 7 Garagen bzw. Stelipl&tze verwaltet. Aus
wirtschaftfichen Uberlegungen wurde die Verwaltung von 6 Hausern mit 30
Mietwohnungen, 2 gewerblichen Einheiten und 7 Garagen bzw. Stellplétzen zum
Jahresende 2005 aufgegeben. Die Verwaltung der restichen 2 H&user wird -in 2006
beendet.

Die Gesellschaft verwaltete daneben den eigenen Grundbesitz. Am 31.12.2005 wurden 5
Hauser mit 6 Mietwohnungen, 1 gewerblichen Einheit und 9 Garagen bzw. Stellplatzen mit
944 m?im eigenen Bestand bewirtschaftet.

Bei der MaBnahme BickenbachstraBe konnten vom 1. Bauabschnitt die restlichen
4 Eigenheime mit 8 Garagen bzw. Stellplédtzen in 2005 verduBert werden. Aus dem
2. Bauabschnitt wurden im Geschéfisiahr 10 Eigenheime mit 20 Garagen bzw. Stellpl&izen
fertig gestellt und Ubergeben. Damit konnten vom 1. und 2. Bauabschnitt bis auf ein
Objekt alle Eigenheime verkauft werden.

GeschdftsfGhrer: Dipl.-Volksw. Klaus Harnischmacher, Burkhard Gill
Registergericht: Amtsgericht Neuss HRB 5902
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0.

FUr die Muttergesellschaft, Neusser Bauverein AG, wurden Geschaftsbesorgungen auf der
Grundiage eines Vertrages fUr bestimmte Teilbereiche erbracht. im Einzelnen handelt es
sich um EDV-Leistungen, Durchflhrung von Instandhaltungen, Wohnungsabnahmen,
Hausmeisterdienste, Personalgestellung, Vertretung bei Mieterbetreuung bei Um- und
Ausbauten, BauUberwachung fOr bestimmte Bauvorhaben, Vermarktung von
Eigenheimen, Verwaltungstatigkeiten u.a. Leistungen.

Daneben wurden durch Mitarbeiter des Service-Betriebes Instandhaltungs- und
Renovierungsarbeiten sowie Pflegearbeiten fUr die AuBenanlagen von Wohngebduden
erbracht.

Auf Grund einer Vereinbarung Uber die Geschaftsbesorgung mit der City-Parkhaus GmbH
wurden sdmiliche Verwaltungsleistungen fUr 4 Parkhduser mit 1.575 Einstellpldtzen
abgewickelt. Weiterhin hat unsere Gesellschaft Geschaftsbesorgungsvertrége mit der
Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG sowie der Stadthafen Neuss Verwaltungsgesellschaft
mbH abgeschlossen. Diese Geschdffsbesorgung beinhaltet neben  sémtlichen
Verwaltungsleistungen die Planung und Entwicklung von GrundstUcksflachen, die
Erstellung von Vermarktungskonzepten, die Vermarktung von Grundsticken und Immo-
bilien sowie das Facility Management.

FOr Dritte wurden in 2005 vier Projektsteuerungen, zwei Projektentwicklungen, und eine
Baubetreuung durchgeflhrt.

Den Ertrdgen mit T€ 5.021 stehen Aufwendungen mit T€ 4.588 gegenuUber. FUr 2005 ergibt
sich ein Gewinn von € 432.835,16 (Vorjahr Gewinn € 110.971,40). Auf Grund des

Beherrschungs- und ErgebnisabfUhrungsvertrages ist der Gewinn an die Muttergesellschaft
Neusser Bauverein AG abzufUhren.

DarUber hinaus sind nach dem Schiuss des Geschdaftsjahres Vorgdnge von besonderer
Bedeutung nicht eingetreten.

An der BickenbachstraBe soll mit dem 3. Bauabschnitt mit 14 Einfamilienhdusern,
13 Garagen und 5 Stellpl&fzen in der 2. Jahreshdlfte 2006 begonnen werden.
Neuss, den 28. April 2006

Modernes Neuss GrundstUcks- und Bau- GmbH, Neuss

GeschaftsfUhrung

(Harnischmacher)
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Aktivseite

Anlagevermdgen

Immaterielle Vermdgensgegenstinde

Sachanlagen

Grundstiicke mit Geschifts- und anderen Bauten
andere Anlagen, Betriebs- und Geschtiftsausstattung

Finanzanlagen

Sonstige Ausleihungen
Anlagevermdgen insgesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrite

Grundstiicke ohne Bauten
Bauvorbereitungskosten
Grundstiicke mit unfertigen Bauten
Grundstiicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Andere Vorrite

Forderungen und sonstige Vermbgensgegenstinde
Forderungen aus Vermietung

Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Sonstige Vermigensgegenstdnde

Flilssige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten
.

Bilanzsumme

Treuhandvermégen aus Kautionen

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2005

1. Bilanz zum 31. Dezember 2005

Geschiiftsjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
12.110,00 14.898,87
164.493,00 168.267,00
441.837,50 606.330,50 289.960,00
17.674,69 17.674,69 17.132,03
636.115,19 490.257,90
1.873.383,21 1.588.334,73
325.731,28 290.147,78
227.397,59 3.757.113,71
1.098.757,67 453.086,60
62.748,10 181.848,63
37.630,40 3.625.648,25 40.566,42
4.494,72 7.050,90
31.127,16 156.312,94
284.502,10 320.123,98 88.908,95
837.749,77 539.527,91
1.153,17 1.153,17 192,42

5.420.790,36

7.593.348,89

24.742,15

18.439,20

Modernes Neuss Grundstiicks- und Bau- GmbH

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Eigenkapital insgesamt

Rilckstellungen

Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenitber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegentiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern
Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: Euro 0,00

davon im Rahmen der sozialen

Sicherheit: Euro 0,00

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten aus Kautionen

Passivseite

Geschafisjahr Vorjahr

Euro Euro Euro
1.534.000,00 1.534.000,00
1.534.000,00 1.534.000,00
312.730,00 312.730,00 677.803,00
107,74 104,40
175.884,40 175.884,40
30.014,44 235.898,91
98.469,28 436.401,13
3.179.941,00 2.764.339,16
65.053,65 3.549.470,51 1.752.543,05
(0,00)
(0,00)
24.589,85 16.374,84
5.420.790,36 . 7.593.348,89
24.742,15 18.439,20

fek

(2

(=]
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2. Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

Geschiftsjahr Vorjahr
Euro Euro Euro

Umesatzerltse
a) aus der Hausbewirtschaftung 580.021,66 608.525,99
b) aus Verkauf von Grundstiicken 3.915.321,00 3.904.011,00
¢) aus Betreuungstitigkeit 3.407.491,38 7.902.834,04 2.548.160,47
Verminderung (Vorjahr Erhdhung) des Bestandes an zum
Verkauf bestimmten Grundstlicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen J. 2.967.562,08 1.197.143,49
Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00
Sonstige betriebliche Ertréige 73.788,26 68.306,56
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und
Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung 451.733,50 505.930,12
b) Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 544.678,41 4.747.824,12
c¢) Aufwendungen fiir andere Lieferungen u. Leistungen 420.654,80 1.417.066,71 0,00
Rohergebnis 3.591.993,51 3.072.393,27
Personalaufwand
a) Lohne und Gehélter 1.738.066,76 1.625.411,72
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir

Altersversorgung und Unterstiitzung 479.008,56 2.217.075,32 415.401,62

davon fiir Altersversorgung Euro 131.886,92 (92.160,45)
Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegen-
stinde des Anlagevermdgens und Sachanlagen 100.981,81 63.343,44
Sonstige betriebliche Aufwendungen 766.308,53 662.659,71
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 11.683,21 11.683,21 2.862,00
davon aus verbundenen Unternehmen Euro 0,00 (0,00)
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 70.252,46 177.772,38
davon aus verbundenen Unternehmen Euro 50.992,20 (1.185,00)
Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit 449.058,60 130.666,40
Steuern vom Einkommen 0,00 0,00
Sonstige Steuern 16.223,44 19.695,00
Jahresiiberschuss 432.835,16 110.971,40
Aufgrund eines Gewinnabfithrungsvertrages abgefiihrte
Gewinne 432.835,16 110.971,40

Jahresiiberschuss 0,00 0,00
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Anhang fir das Geschéftsjiahr 2005

A. Allgemeine Angaben’

Der Jahresabschluss fir das Geschaftsjahr vom 01.01. bis 31.12.2005 wurde nach den Rech-
nungslegungsvorschriften des Handelsgesetzbuches und der Verordnung tiber Formblatter fir
die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 06.03.1987 aufgestell.
Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das Gesamtkostenverfahren gewahlt.

Aus den sonstigen Verbindlichkeiten des Vorjahresausweises wurde ein Betrag von
€ 175.884,40 in die Position Verbindlichkeiten gegenlber anderen Kreditgebern umgegliedert.
Auswirkungen auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage ergeben sich nicht.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende Bilanzierungs-
und Bewertungsmethoden angewandt:

Die immateriellen Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen sind mit
Anschaffungskosten abzuglich linearer Abschreibungen nach steuerlich anerkannten Abschrei-
bungssétzen bewertet. Die Grundsticke und Bauten sind mit Anschaffungskosten, die sich aus
den gutachterlich festgestellten Verkehrswerten ergeben, zuziiglich Anschaffungsnebenkosten
und abziglich linearer Abschreibungen nach steuerlich anerkannten Abschreibungssatzen be-
wertet.

Die Finanzanlagen sind zum Nominalbetrag aktiviert.

Die Vorrate sind zu Anschaffungs-/Herstellungskosten bzw. mit in Rechnung gestellten Pro-
jektsteuerungskosten bewertet.

Die Forderungen, sonstigen Vermdgensgegenstande, liquiden Mittel und der aktive Rechnungs-
abgrenzungsposten sind mit ihren Nominalbetragen angesetzt.
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Die Ruckstellungen beriicksichtigen samtliche erkennbaren Risiken und Verpflichtungen zum

Bilanzstichtag.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Rickzahlungsbetrag passiviert, der passive Rechnungsab-

grenzungsposten mit seinem Nominalwert.

C. Erauterungen zur Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermdgens ergibt sich aus dem Anlagen-

spiegel zur Bilanz.

Unter den Vorraten werden zum Verkauf bestimmte, bebaute und unbebaute Grundsticke in der
Bickenbachstralie, Ersatzteile und noch nicht abgerechnete Mietnebenkosten ausgewiesen.

Die Ruckstellungen wurden im Wesentlichen fir noch nicht genommenen Urlaub, Altersteilzeit,

Jahresabschiuss- und Prufungskosten und Baukosten gebildet.
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Verbindlichkeitenspiegel

Betrége mit Restlaufzeiten

Gesamtbe- bis zu einem voneinembis von mehrals  davon gesi- Art und Form
trag Jahr zu funf Jahren  funf Jahren cherte Betrdge der Sicherheiten
Bilanzposten - € € € € ' €
1.Verbindlichkeiten
gegeniber Kredit-
instituten 107,74 107,74 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 104,40 104,40 0,00 0,00 0,00
2 Verbindlichkeiten Verpfandung
gegeniber ande- von Lebensver-
ren Kreditgebern 175.884,40 175.884,40 0,00 0,00 175.884,40 sicherungs-
. ansprichen
Vorjahr 175.884,40 0,00 0,00 175.884,40 175.884,40
3.Erhaltene Anzah-
lungen 30.014,44 30.014,44 0,00 0,00 0,00 -
Vorjahr : 235.898,91 235.898,91 0,00 0,00 0,00
4. Verbindlichkeiten
aus Lieferungen
und Leistungen 98.469,28 98.469,28 0,00 0,00 0,00
Vorjahr 436.401,13  436.401,13 0,00 0,00 0,00
5. Verbindiichkeiten
gegeniiber Gesell-
schaftern 3.179.941,00  623.941,00 2.556.000,00 0,00 0,00
Vorjahr 2.764.339,16 2.556.000,00 0,00 0,00 0,00
6. Sonstige Verbind-
lichkeiten 65.053,65 60.813,63 4.240,02 0,00 0,00
Vorjahr 1.752.543,05 1.746.323,05 6.220,00 0,00 0,00
Davon aus Steuern (0,00}
(Vorjahr) (0,00)
Davon im Rahmen
der sozialen Sicher-
heit (0,00)
(Vorjahr) (0,00)
Gesamt 3.549.470,51 989.230,49 2.560.240,02 0,00 175.884,40
Vorjahr 5.365.171,05 2.627.066,65 2.562.220,00 175.884,40 175.884,40

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten betrifft vorausbezahlte Mieten und Verwaltungsge-
buhren.
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D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerlose sind ausschiieBlich in der Stadt Neuss erzielt worden und teilen sich wie folgt

nach Tatigkeitsbereichen auf:

Vermietungserldse eigener Grundstiicke und Bauten
Vermietungserldse stadtischer Liegenschaften
Grundstiicksverk&ufe

Betreuungstéatigkeit

Insgesamt

Aufderordentliche Ertrdge und Aufwendungen fielen nicht an.

E. Sonstige Angaben

2005

2004
T€ T€
62,9 67,6
5171 541,0
3.915,3 3.904,0
3.407.,5 2.548 1
7.902,8 7.060,7

Die Gesellschaft fiihrt als Projektsteuerer fiir den Kreis Neuss flir den Umbau des Hortengebdu-

des in Neuss, der am 16.11.2000 fertiggestellt wurde, treuhénderisch ein Bausonderkonto. Uber

das Konto wurden in 2005 folgende Zahlungen abgerechnet:

Stand 01.01.2005

Treuhdnderisch vereinnahmte Mittel
Kontogebiihren

Saldo aus Zinsertrdgen und Zinsaufwendungen
Abziiglich Baunebenkosten

Stand 31.12.2005

Zum 31.12.2005 betrugen die Guthaben bei der Sparkasse Neuss fur

Konto Betreuung Biithnentechnik
Konto Betreuung Kreisverwaltung Neuss

17.321,37
8.404,89
-66,70
37,03
-27.882,02

ah Jah o dh dh M

-2.185,43

dah dh

3.801,90
-5.987,33

-2.185,43
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Haftungsverhaltnisse im Sinne von §§ 251 und 268 Abs. 7 HGB sowie sonstige finanziellen Ver-
pflichtungen im Sinne von § 285 Nr. 3 HGB bestehen in Héhe von € 30.000,00, aus einem Aval-
Kredit bei der Sparkasse Neuss, zur Sicherung der Anzahlung auf die Kaufpreise flr die Eigen-
heime Bickenbachstr. und der entgegengenommenen Mietblrgschaften der Mieter. Ferner be-
stehen Verpflichtungen aus PKW-Leasingvertragen mit Falligkeit im nachsten Jahr von

€ 22.332,80 (bis zum Laufzeitende € 29.654,86) und einem Mietvertrag fiir die Servicebetriebe
mit monatlichen Mietzahlungen von € 4.159,75.

Geschaéftsfiihrer waren zum Bilanzstichtag:

Herr Dipl.-Volksw. Klaus Harnischmacher,
Herr Burkhard Gill.

Die Gesamtbeziige der Geschéftsfihrung beliefen sich im Geschéftsjahr auf € 14.463,32.

Im Jahresdurchschnitt waren 56 Arbeitnehmer (Vj. 49) beschéftigt.

2005 2004
Angestellte 17 15
Gartnerei 23 22
Service-Team 7 7
Bauteam 6 5
Hausmeister 3 0
insgesamt 56 49

Die Kapitalanteile der Gesellschaft sind zu 100% im Besitz der Neusser Bauverein AG, Neuss.

Neuss,den21.04.2006

Modernes Neuss — Grundstiicks- und Bau-GmbH, Neuss

Geschaéftsfihrung

(Harnischmacher)
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1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag sind die Vorhaltung und der Betrieb
des Binnenhafens Neuss/Diisseldorf einschlieBlich eines 6ffentlichen Eisenbahnverkehrs-
unternehmens und eines 6ffentlichen Eisenbahninfrastrukturunternechmens sowie alle den
Betriebszweck fordernden Geschiifte.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 121.930 121.137
Eigenkapital (in TEUR) 83.811 | 83.638
davon:

- Gezeichnetes Kapital 100 100
- Riicklagen 82.126 82.496
- Bilanzgewinn _ 1.585 1.042
Eigenkapitalquote (in %) 68,7 69,0
Beteiligung (in %)

- Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG 50 50

- Stadtwerke Diisseldorf AG 50 50

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG mittelbar
an der Gesellschaft beteiligt.

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Die Geschiftsfithrung erfolgt durch die Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH als
Komplementirin der Neuss-Diisseldorder Hifen GmbH & Co. KG.

~ Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 12 Mitgliedern:

- vier vom Rat der Stadt Neuss entsandte Mitglieder:
Herr Bgm. Herbert Napp, Herr Stv. Dr. Bernd Koenemann, Herr Stv. Karl Heinz Baum,
Frau s.B. Constanze Kriete

- vier von der Stadtwerke Diisseldorf AG entsandte Mitglieder,

- vier Beschiftigtenvertreter
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Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlie8lich Anhang
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Neuss-Diisseldorfer Hiifen GmbH & Co. KG, Neuss
Lagebericht fiir Geschﬁftsjahr 2005 .

mmtm——

Geschaftsverlauf Der weltwirtéchaftliche Aufschwung hat im Jahre 2005 an
Starke gewonnen, obwohl Rohstoffe und insbesondere Energie
in Form von Rohél teurer wurden. Hauptsichlich in der ersten
Jahreshélfte hat das Wachstum spiirbar zugelegt, getragen von
“der Wirtschaﬁlichen Entwicklung in China, den USA und
Asiens. Neben den so genannten asiatischen Séhwellenléindem
hat sich die chinesische Wirtschaft weit {iberproportional positiv
entWickelt. Dariiber hinaus weisen auch die Linder Mittel- und
Osteuropas  fir ~ 2005  hohe  Steigerungsraten  der

. gesamtwirtschaftlichen Leistung auf, »
Der Euro-Raum hat im Jahre 12005 nicht mit der
Weltkonjunktur mithalten koénnen. Zwar ist die’ Entwicklung
im Exportbereich durchaus positiv verlaufen, durchgreifende
und nachhaltige Impulse der Bihnennachfrage sind aber leider

weitestgehend aus geblieb‘en.

Dies gilt auch fiir die Bundesrepublik Deutschland. Hier wirkte
der stagnierende . private Verbrauch ebenso wie die
Zurickhaltung bei den Investitionsgiitern konjunkturdémpfend.
Zuversichtlich stimmen konnten auch hier nur die Exporte, die

trotz starkem Euro wieder kréftig angestiegen sind.

Die Neuss Diisseldorfer Héifen, angesiedelt in einem
regionalen Ballungsgebiet, konnten auch im Berichtsjahr vom
weiterhin steigenden Import preiswérter Produkte, besonders
aus dem asiatischen Raum, profitieren. Diese iiberwiegend
containisierten Giiter erreichen per Schiff, die groflen
Nordseehdfen. Von dort aus und iiber die im Hinterland zur

Verfigung stehenden Binnenhéfen erreichen diese dann die
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Verkehrsentwicklung

Konsumenten. Parallel dazu fiihrite der prosperierende
Auflenhandel zu hohen Exportvolumina, sodass die Hifen ihre

Drehscheibenfunktion gerecht werden konnten.

Die im Abschluss 2004 dargestellten positiven Prognosen fiir
das verkehrswirtschaftiiche Ergebnis des Geschéftsjahrs 2005
haben sich _bestiifigt. Mit rund 14. Mio. Tonnen aus
Schiffsgiiterumschlag und Eisenbahngiiterverkehr stieg die
Gesamtumschlagsleistung der Neuss-Disseldorfer Héfen um
rund 10 % an. Hierzu- wurden 9.381 Binnenschiffe, 150
Kiistenmotorschiffe und 3.890 Ziige ‘mit insgesamt 137.000

Gliterwagen in den Bereichen Neuss und Diisseldorf abgefertigt.

‘Das Verkehrs-Ergebnis der Neusser Eisenbahn (NE) hebt sich

deutlich positiv ab und bestétigt damit den seit Mitte des Jahres
2005 festzustellenden Trend. ‘ |

Die von der Geschéftsfiihrung angestrebte Nachhaltigkeit

" wertorientierter Gesch%ifte konnte realisiert werden. Mit drei

" GroBkunden wurden die vertraglichen Beziehungen ausgedehnt. -

Dies betrifft die Bereiche Hafen und Umschlagbetrieb,
Eisenbahnverkehrsunternehmen und Containerumschlag

gleichermaflen. Die Strategie mit besonderem Engagement in

einzelnen Accounts zu investieren und Kunden mit Qualitét-

und Produktivititsfortschritten zu binden ist damit erfolgreich

umgesetzt worden.

Nach wie vor sind die Bereiche "Fahrzeuge, Maschinen",
"sonstige Halb- und Fertigwaren" mit einem Anteil von 25 %
des Gesamtvolumens die grofte Giitergruppe. Ihr folgen
"Steine/Erden" und "Baustoffe" (19 %) und " Nahrungs- und
Futtermittel" (18 %). Eine besondere Steigerung verzeichnet die
Giitergruppe "Erze und Metallabfille", welche insbesondere im
Bereich des Erzumschlags im Neusser Zentralhafen bewéltigt

wird. Das Geschéft wurde im Berichtsjahr deutlich ausgeweitet.



Hafen

Die hohe Leistungsbereitschaft und Flexibilitit der Neuss-
Diisseldorfer Hifen haben dazu gefiihrt, dass der betreffende
Hauptkunde vorzeitig einen neuen Dreij ahresvertrag gezeichnet

hat. Damit zeigt sich, dass die vorgenommenen Investitionen in

Umschlagsanlagen - insbesondere fiir diesen Bereich -

die Inbetriebnahme einer Bandférdereinrichtung werden die
Umschlagsleistung  und  die  Produktivitit in  diesem

Umschlagssegment deutlich verbessem.

In der Gitergruppe "Steine/Erden” konnte ein fir die Neusser
.Eisenbahn wichtiger Kunde ebenfalls fiir weitere drei Jahre an
die'Néuss-Dﬁsseldorfer Héfen gebunden werden. Es handelt
sich um den Transport von Kalkvorprodukten fiir die
Rauchgasentséhwefelung in den Braunkohlekraftwerken.
Zusammen mit der Entsorgung. von REA-Gips ist dvieses_
Geschift ein wichﬁger Eckpfeiler fir die regionalen Aktivitéiteﬁ
der Neusser Eisenbahn. |

Der Schiffsgﬁterumschlag erreichte im Berichtszeitraum
insgesamt 9,1 Mio. Tonnen. Gegeniiber dem Vorjahr entspricht
dies einer Steigerung um rund 6,5 % (+ 550.000 Tonnen). So
konnte trotz einer lang anhaltenden Niedrigwaséerperiode im
Jahre 2005 ein zufrieden stellender Zuwachs erreicht werden.
Maflgeblich beteiligt an der Entwicklung ist der Umschlag von

"Eisenerz", wo ein Zuwachs von mehr als 65 % erzielt wurde.

‘Weiterhin ansteigend ist der Containerumschlag. Hier wurden

erstmals mehr als 1,6 Mio. Tonnen umgeschlagen. Dies

entspricht einer Steigerung von rund 56 %.

Erfahrungsgemafl stark aber mit leichten Mengen—Vérlusten
gegeniber dem Vorjahr schlieit die Giitergruppe "Nahrungs-

und  Futtermittel” mit insgesamt 2,5 Mio. Tonnen ab. Darin
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- zielfithrend waren. Der Aufbau einer neuen Krananlage sowie
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enthalten sind alle Umschlagsleistungen der gro3en industriellen
Bereiche der Ol- und Getreidemiihlen, einschlieBlich der stark

anwachsenden Giiterart "Bio Diesel".

Nennenswerte Riickginge sind in den Giitergruppen "Feste

‘mineralische Brennstoffe" (- 16,4 %), "Eisen und Stahl" (-19,7

%) sowie bei den "chemischen Erzeugnissén" (- 22,8 %) zu

verzeichnen. Bei den Eisen- und Stahltransporten hat eine
deutliche Verkehrsverlagerung vom konventionellen Umschlag
hin zum Containerumschlag stattgefunden. Diese Verlagerung
wird auch im Jahr 2006 zu weiteren Einbuflen beim
konventionellen Stahlumséhlag fihren. Der Beréich der
"chemischen Erzeugnisse" ist insbesondere von. der Produktion
der Chemieindustrie in - Diisseldorf-Reisholz sowie der

Belieferung der Aluminiumindustrie abhingig. Hier haben

deutliche Produktionsriickgéinge auch zu Verkehrsriickgéngen

gefuhrt.

Wie in den Vorjahren profitiert der Kranumschlag von der
erfreulichen Entwicklung des Schiffsgiiterumschlags sowie der
Verkehrsleistung der Neusser Eisenbahn. Mit einem Zuwachs
von 14,7 % wurde erstmals ein Rekordniveau von mehr als 6,1
Mio. Tonnen erreicht, was auf eine strategisch richtige
Ausrichtung der Neuss-Dﬁsséldorfer Héfen zuriickzufthren ist.
Mit den vorhandenen und neu zu errichtenden Kranlagen wird
stirker an der Wertschopfungskette partizipiert. Durch die
Investition in zwei zusétzliche .Krananlagen im Neusser
Zentralhafen im Jahre 2005 und der projektierten Errichtung
weiterer Krananlagen im Haupthafen Diisseldorf kommen die
Neuss-Diisseldorfer Hifen den Marktanforderungen nach.
Dariiber hinaus wird durch FErsatzinvestitionen die

Leistungsfahigkeit der Krananlagen gestérkt.
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EVU Die Transportleistungen der Neusser Eisenbahn erreichten im
Jahr 2005 Rekordhdhe. Mit 4,86 Mio. Tonnen wurden insgesamt
17,8 %vmehr Giiter transportiert. Dies entspriéh_t einerﬁ Zuwachs
von 736.000 Tonnen, der im Wesentlichen auf die Entwicklung
in den Bereichen "Erze", "Steine/Erden" und "Fahrzeuge,
Maschinen und sonstige Halb- und Fertigwaren" zurtickzufithren
ist. Ebenfalls der Transport von "Eisen- und Stahlprodukten" fiir |
ein Roéhrenwerk in Diisseldorf-Rath machte sich mit
einem Zuwachs von 13,6 % bemerkbar, wodurch auch die
-verbesserte regioﬁale PoSitionierung der Neusser Eisenbahn
deutlich wird. In Kooperation .mit dem Eisenbahnverkehrs-
ﬁntcme_hmen Connex fiihrt die Neusser Eisenbahn auf der
Strecke zwischen Diisseldorf-Rath und- dem Haupthafen
Dﬁsseidorf Transporte flir dieses R6hrenwerk durch.

- Zu erwéihnen sind auch die Steigemngsraten im Bereich
"Nahrungs- und Futtermittel” (+220 %) sowie "Erddl- und
Mineralélerzeugnisse" (+138 %). Beide beruhen auf niedrigem
Vorjahresniveau und Verlagerungen auf die Eisenbahn infolge

Niedrigwasser.

MabBnahmen zur Einhaltung der eisenbahnrechtlichen
Vorschriften und der - Unfallverhiitung sind nach den
gesetzlichen Regelungen durchgefiihrt worden.

EIU Das  Eisenbahninfrastrukturunternehmen  als '(")ffentliche
Eisenbahn hélt in Neuss und Diisseldorf die gesamten
technischen = Anlagen zur = Benutzung fir Eisenbahn-
verkehrsunternehmen Vor. Das Betreiben einer
Eisenbahninfrastruktur umfasst den Bau und die Unterhaltung
von Schienenwegen sowie die Filhrung von Betriebsleit- und
Sicherheitssystemen.  Nennenswerte Umsédtze sind im

Berichtsjahr nicht angefallen.'



174

Immobilienmanagement

Verkehrsaufkommen

Ertragslage

‘Der Bereich Immobilienmanagement umfasst den Bestand an

“bebauten und unbebauten Grundstiicken sowohl in Neuss wie

auch in Diisseldorf. Die ungebrochen starke Nachfrage aus dem
Markt wird zum Anlass genommen, verstirkt in vorhandene
Flichen zu investieren und diese bis zur Marktreife zu

entwickeln.

Die . entgeltwirksame Gesamtmenge der bef6rderten Giiter

- betrug 20.079 tt.
2005 2004 Verdanderung
tt tt % :
Schiffsgiiterverkehr 9.106 8.551 6,5%
Hafeneigene Verladeanlagen 6.113 5.303 15,3%|
Beforderungsleistung Bahn 4.860 4.124 17,8%
Gesamtmenge 20.079 17.978 11,7%

Die Umsatzerlése im Berichtsjahr betrugen 28.773 T€. Hiervon

.e‘ntﬁelen “auf den Hafenbetrieb 9.156 T€, auf das

Eisenbahnverkehrsunternehmen 8.638 T€, auf den Bereich

Immobilienmanagement 10.958 T€, sowie auf sonstige Bereiche

21 TE.

Die sonstigen betrieblichen Ertrdge in Hohe von 3.601 T€
enthalten u.a. Erstattungen aus Schadensabwicklungen, Ertrdge
aus der Auflésung von Riickstellungen, Ausgléichszahlungen
nach dem Allgemeinen Eisenbahn Gesetz (AEG), Ertrige aus

Geschiftsbesorgung, sowie Ertrdge aus Gestattungen.

Der Aufwand fir den Betrieb und die Unterhaltung der
hafeneigenen Anlagen und Betriebsmittel lag mit 8.305 T€
ausfallbedingt durch die Anmietung von Fremdlokomotiven

tiber dem Planansatz (7.029 T€).
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Im Jahresdurchschnitt waren, ohne Auszubildende, 191 eigene

Mitarbeiter beschéftigt. Der Personalaufwand betrug 11.345 T€E.
Hinzu kommen noch 39 Mitarbeiter von Zeitarbeitsfirmen. Der
Aufwand hierfir findet siéh in den sonstigen betrieblichen
Aufwendungen.

Die Abschreibungen auf das Anlagevermdgen betrugen 4.706
T€. Sie liegen damit kﬂapp tiber dem Planansatz von 4.447 T€
fir 2005. Die Gleisanlagen werden seit dem Geschéftsjahr 2004
einheitlich linear ab geschriei)en. '

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen setzen sich im
Wesentlichen zusammen aus den Aufwendungen fiir

Fremdpersonal (1.338 T€), die allgemeine Verwaltung (1.229

T€), dem Versicherungsaufwand. (792 T€), Einstellungen in

Riicklagen fir Ersatzbeschaffung (529 T€), fir Beitrige,
Gebtihren und Mieten (481 T€) sowie sonstige Aufwendungen
(1.062 T€). Der Gesamtaufwand betrug 5.588 T€.

Die Zinsaufwendungen, die im Wesentlichen fir die

léngerfristigen Darlehen aufzubringen waren, betrugen 744 T€.
Bei den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ergibt sich im
abgeschlossenen Geschiftsjahr ein Aufwand von 311 T€ fir die

Gewerbesteuer.

Die sonstigen Steuern in H6he von 559 T€ entfallen neben

Kraftfahrzeugsteuern hauptséchlich auf Grundsteuern.

Der Jahresiiberschuss betrégt 1.585 T€.

[
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Vermogens- / Finanzlage

Ausblick und Risiken der
kiinftigen Entwicklung

In das Ahlagevermégen wurde insgesamt ein Betrag von 8.520

" T€ investiert. Hiervon entfielen auf Anlagen im Bau 6.127 T€,

auf  Umschlaganlagen 1.445  T€, Betriebs-  und
Geschéftsausstattung 354 T€, auf den Bereich Grundstiicke und

- grundstiicksgleiche ‘Rechte mit Geschifts-, Betriebs- und

anderen Bauten etwa 138 T€ und auf Fahrzeuge fir den
Giiterverkehr 131 T€. Weiterhin entfallen auf immaterielle
Vermdgensgegenstinde 99 T€, auf Gleisanlagen und Strecken-
ausriistung 81 T€ und auf sonst. Maschinen und masch. Anlagen

55 T€E.

Die Bankverbindlichkeiten aus Darlehen betrugen  zum

Bilanzstichtag 15.418 T€.

Der Betrieb erwirtschaftete im Jahr 2005 einen operativen Cash

Flow von 7.684 Te€, die Eigenkapitalquote betrug zum
Bilanzstichtag ca. 69 %.

Die Ertrags- und Aufwandsentwicklung ebenso wie die
Verkehrsentwicklung stellt sich in den ersten vier Mondten 2006
bisher auf Planbasis dar. Spezielle Risiken sind zum jetzigen

Zeitpunkt weder bekannt noch erkennbar. Fiir das Jahr 2006

-wird deshalb aus heutiger Sicht mit einem positiven

Geschiftsergebnis auf Planbasis gerechnet. Die
Geschiftsfihrung sieht sich durch die Geschéifts- und
Ergebnisentwicklung in ihren strategischen Ansétzen bestatigt.
Nun gilt es die erreichten Zuwéchse nachhaltig zu gestalten,
Produktivititsverbesserungen anzusetzen und die
Investitionstétigkeit in die wertschépfenden Assets des
Unternehmens  fortzusetzen. Die  ErschlieBung  neuer

Akquisitionspotentiale wird die Umsetzung begleiten.



‘Neuss, 12. Mai 2006

" Die Gesellschaft hat im Geschiftsjahr 2004 mit ,RIMAS® ein

Instrument zum Risikomanagement und zur -vorsorge analog
zum KonTraG eingefiihrt. Die laufende Uberwachung aller
Geschéftsvorfdlle  hat  bisher keine  Hinweise  auf

existenzgefdhrdende Risiken ode} Geschifisbereiche erbracht.

Zu nennen sind allerdings kleinere Risiken aus einer mdglichen

' _Regressforderung der Firma EWT aus einem Lagervertrag,

sowie mogliche Schadensersatzanspriiche der Stadt Diisseldorf
resultierend aus einem nicht zustande gekommenen Mietvertrag.

Beide Vorginge sind mit dem Betriebsiibergang zum

01.01.2003 tbernommen worden. Auf Grund der Umsténde ist

. 'das erste Risiko mit einer Eintrittswahrscheinlichkeit von

ﬁinfzig Prozent anzusetzen, wihrend das zweite Risiko als

Auferst gerihg 'eing'estuﬁ werden kann.

Weitere Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des
GeschéiﬁSjéhres, iiber die, auBler den bereits aufgefihrten, nach
den gesetzlichen Vorschriften zu berichten wére, sind nicht

aufgetreten.

l;,f{Neuss~D1'isseldorfer Hifen GmbH & Co. KG
“Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH

'Ulﬁch Gross

Eéschéiftsﬁihrer

Rainer Schifer

Geschéftsfuhrer
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Neuss-Diisseldorfer Hafen GmbH & Co. KG

Bilanz zum 31. Dezember 2005

AKTIV,
VA PASSIVA
31.12.2005 31.12.2004 31.12.2005 31.12.2004
€ € € € €
A. Anlagevermégen A. Eigenkapital .
I. Immaterielle Vermbgensqegenstinde I. Kapitalanteile der Kommanditisten
1. Gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 249,197 ,57 88.517,97 Festkapital 100.000,00 100 000,00
2. Geleistete Anzahlungen 0,00 FBO.OOO,OO iI. Riicklagen
Il. Sachantagen Aligemeine Ricklage 82.1'25‘865,26 82.495.865,26
1. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit 1, Gewlnﬁ-Nerlustvonrag 0,00 1.609,33
a) Hafenbecken einschlielilich Uferbefestigungen 13.336.098,03 14,201.082,63 IV. Jahresiiberschuss 1.585.051,47 1040 243,35
b) Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten 31.068.965,69 31.672.145,90
c) Bahnkorpern und Bauten des Schienenweges 1.505.293,74 1.507.430,99 83.810.916,73 83.637.717,94
2. Grundstiicke mit Bauten 115.620,29 119.718,86 B. Sonderposten mit Riicklageanteil 7.022.812.88 5.015.574,74
3. GrundstUcke ohne Bauten 40.,224.439,98 40.206.898,35
C. Empfangene Ertragszuschiisse 447.770,19 527.025,74
4. Umschlaganlagen 4,619.976,22 3.817.620,21
. . D. Rilckstellungen
5. Gleisanlagen, Streckenausriistung und Sicherheitsanlagen 3.889.037,06 4.223,772,29
. . 1.'Riickstellungen fiir Pensionen und
6. Fahrzeuge fir den Giterverkehr 2.591.160,58 2.741.575,51 ahnliche Verpflichtungen 4.831.618,36 4.615.989,36
7. Maschinen und maschinelle Antagen, 2. Steden’ﬁckstellungen 20.286,59 0,00
die nicht zu Nr. 4 bis 6 gehéren 104.535,36 .81.318,96 -
3. Sonstige Rilcksteliungen 3.107.765,50 3.080.366,51
8. Betriebs- und Geschéfisausstattung 708.595,57 533.902,17
7.959.670,45 7.696.355,87
9. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 10.032.620,10 5.359.591,44 E. Verbindlichkeiten
108.196.342,62 104.465.057,31
’ 1. Verbindlichkeiten gegentber Kreditinstituten 15.418.105,59 16.510.328,70
lil. Finanzanlagen davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 1.250.080,50

1. Beteiligungen
2. Sonstige Ausieihungen

Summe Anlagevermdgen

. Umlaufvermdgen

Vorrite

Reparatur-, Hilfs- und Betriebsstoffe

. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhéltnis besteht

3. Forderungen gegen Gesellschafler
4. Sonstige Vermdgensgegenstande

Kassenbestand, Bundesbankguthaben
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

C. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

92.500,00 '92.500,00
110.969,93 119.190,49
203.469,93 211.690,49

108.649.010,12

104.845.265,77

294.653,40 300.234,24
2.823.388,13 2.837.430,18
66.524,64 115.318,43
0,00 34.790,15
860.491,55 1.502.070,50
3.750.404,32 4.489.609,26
9.149.759,49 11.448.655,58

13.194.817.21

86.171,14

16.238.499,08

53.693,51

121.929.998,47

121.137.458,36

N

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzelt bis zu einem Jahr

. Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr

w

PN

. Sonstige Verbindlichkeiten
davon @) mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr
b) aus Steuern

¢) im Rahmen der sozialen Sicherheit

F. Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsymme

2.831.353,11
1.080.205,89
1.355.953,73

171.637,28

242.624,10

2.831.353,11

1.080.205,89

1.355.953,73

2.788.705,11

1102 688,49

1.687.716,06

20.685.618,32

2.003.209,90

22,089.438,36

2.171.345,71

121.929.998,47

121.137.458,36

8LT



Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das
Geschiiftsjahr vom 01.Januar bis zum 31.Dezember 2005

. UmsatzerlGse
. andere aktivierte Eigenleistungen -

. sonstige betriebliche Ertrige

. Materialaufwand

. a) Aufwendungen fiir Reparatur-, Hilfs-

15,

16.

17.

und Betriebsstoffe und fiir bezogene
. Waren ; .
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen

.- Personalaufwand
“a) Lohne und Gehilter

b) soziale Abgaben und Aufwendungen
" fiir Altersversorgung und fiir
Unterstiitzung ,
davon fuir Altersversorgung
1.828.945,18 €

. Abschreibungen

auf immaterielle Vermdgensgegenstinde
des Anlagevermégens und Sachanlagen

. sonstige betriebliche Aufwendungen

. Ertrdge aus Beteiligungen

. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige
- Zinsen und #hnliche Aufwendungen

- Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit
- auflerordentliche Ertrige

- auflerordentliche Aufwendungen

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2005 2004
€ € €
28.773.380,77 26.699.005,36
323.441,49. 460,84
3.601.278,50 2.317.219,80

2.583.406,28

5.721.513,30
7.831.082,49

~ 3.513.625,56

. Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens

32.698.100,76

8.304.919,58

11.344.708,05

4.706.096,08

5.588.431,55

29.020.827,00

1.994.911,01

4.926.810,55
- 6.921.721,56

7.518.509,77

- 3.365.152,69

10.883.662,46

4,580.739,40

4.379.616,34

29.944.155,26

26.765.739,76

2.753.94550  2.255.087.24
45.826,57 0,00
1.398,47 1.614,18
239.994,84 194.294,88
744.166,35 802.175,88
2296.999,03  1.648.820,42
271.200,00 0,00
112.500,00 0,00
©311.199,86 78.518.26
559.447,70 530.058,81
158505147 _ 1.040.24335
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Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG, Neuss |
Anhang fiir das Geschéftsjahr 2005

Allgémeines

Der Jahresabschluss der Neuss- Diisseldorfer Hifen GmbH.& Co. KG fiir das Geschéftsjahr

2005 wurde entsprechend der Regelungen des Gesellschaftsvertrages nach den Bestimmungen

des Handelsgesetzbuches fiir grofle Gesellschaﬂén aufgestellt.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsﬁtze

Die immateriellen Vermdgensgegenstinde sowie die Sach- und Finanzanlagen sind unter Be-
’ achtinig der handels- und steuerrechtlichen Ansatz- und Bewertungsvorschriften zu Anschaf-

fungs- oder Herstellungskosten und -soweit abnutzbar- unter Beriicksichtigung planméfiger

Abschreibungen bewertet. Bei Anlagenzugingen wurden Fremdlieferungen und -leistungen

wurden aus dem Lager entnommene Stoffe mit den durchschnittlichen Einstandspreisen, ei-

gene Personalkosten mit Durchschnittsstundenléhnen unter Hinzurechnung eines Sozialkos-

‘tenzuschlages sowie anteilige Lager-, Werkstatt- und Verwaltungsgemeinkosten angesetzt.

Fir empfangene Investitionszuschiisse wurde ein Sonderposten eingestellt. Absetzungen fiir
Abnutzung von immateriellen Vermogensgegenstdnden und Sachanlagen wurden unter An-
lehnung an die vom Bundesminister der Finanzen herausgegebenen amtlichen AfA-Tabellen
unter Beriicksichtigung der betriebsgewohnlichen Nutzungsdauer ermittelt. Anlagenzuginge

wurden linear abgeschrieben. Uferanlagen wurden entsprechend einer Ubereinkunft mit der

Finanzverwaltung — ausgehend von einer 25jéhrigen betriebsgew6hnlichen Nutzungsdauer —

mit 8 % auf den jeweiligen Buchwert abgeschrieben. Die Gleisanlagen werden seit dem Ge-
schiftsjahr 2004 linear abgeschrieben.

Fir Gebdudeabschreibungen gelten die Grundsitze des § 7 EStG.
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| Im Berichtsjahr angeschaffte geringwertige W1rtschaftsguter wurden geméif § 6 Abs. 2 EStG
voll ab geschrieben.

' Finanzanlagen sind zu Anschaffungskosten bilanziert.

Die Vorrdte sind zu fortgeschriebenen Einstandspreisen unter Beachtung des Nie-

derstwertprinzips bewertet.

- Forderungen aus Lieferungen und Leistungen werden zum Nennwert bilanziert. Fiir konkrete
' Risiken wurden Einzelwertberichtigungen gebildet. Fiir das allgemeine Ausfallrisiko besteht
eine Pauschalwertbencht1gung Die sonst1gen Vermd gensgegenstande werden zum Nennwert |

_v bilanziert.

Dle Sonderposten mit Rucklagenantell gem. 273 HGB enthalten eine Riicklage fiir Ersatzbe-
schaffung gem. 35 EStR. '

Ruckstellungen fiir Pens1onen und dhnliche Verpﬂlchtungen s1nd in Anlehnung an § 6 a EStG
t_;_eck 2005 G* ausgewiesen worden. Unter Berucks1cht1gung der langfristigen Z1nsentw1ck—
1ung wurde der Rechnungszinsfu} im Geschiftsjahr 2005 von 6% auf 5% reduziert. Hieraus
“resultiert eine Ertragsbelastung von 216 T€. Der Teilwert der Verpflichtung betrédgt 4.501 T€.

Mit den tibrigen Riickstellungen sind alle zum Zeitpunkt der Abschlusserstellung erkennbaren

Risiken berticksichtigt.
Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.
Empfangene Ertragszuschiisse werden mit 5% jéhrlich bzw. entsprechend der angenommenen

Nutzungsdauer der bezuschussten Wirtschaftsgiiter bzw. der Dauer der betreffenden Grund-

stiicksmietvertrige ratierlich linear aufgelost.
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Angaben zur Bilanz

Die Aufghederung des Anlagevermdgens und die Entwicklung im GeschaﬁSJahr 2005 sind im
Anlagensp1egel gesondert dargestellt.

R _ Die Finanzanlagen betreffen Wohnungsbaudarlehen an Mita_rbeitef sowie den 50%igen Anteil
‘an der Neuss-Hessentor Multimodal GmbH, Neuss, die ihre Geschifte seit dem 01.01.1999
. betreibt. AuBerdem einen Anteil von 15% an der Neuss Trimodal GmbH Neuss, die zum
: ,27 08.2003 gegriindet wurde.

Die Vorrite enthalten Oberbaustoffe, Ersatzteile, Betriebs- und Treibstoffe sowie sonstige

. Verbrauchsstoffe.

_Die _Forderungen aus Lieferungen und Leistungen, die Fordemngen gegen die Gesellschafter,
. die Forderungen gegen Uhtemehmen, mit denen ein Beteiligungsverhiltnis besteht, sowie die

-in den sonstigen Vermdégensgegenstidnden enthalteﬁen Forderungen sind innerhalb des fol-

genden Geschiftsjahres fillig

In der aktiven Rechnungsabgrenzung sind in den Vorjahren aktivierte Disagien von 20 T€
enthalteh, die auf die Restlaufzeit der Darlehen verteilt werden. Im Berichtsjahr wurden 1 T€
abgeschrieben.

Die Kapitalanteile der Gesellschafter verbleiben bei insgesamt 100 T€. Die Riicklagen betra-
gen zum 31.12.2005 82.126 T€.

Die Gesellschafterversammlung der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG hat in der
Sitzung am 07.09.2005 den Jahresabschluss einschlieBlich des Lageberichtes zum 31.12.2004

festgestellt und beschlossen, den Gewinn in Héhe von 1.040.'243,35 Euro sowie den Gewinn-

‘vortrag aus 2004 in Héhe von 1.609,33 Euro an die Gesellschafter in Hohe von jeweils

520.926,34 Euro auszuschiitten.



- Von den empfangenen Ertragszuschiissen wurden im Berichtsjahr 79 T€ ertragswirksam auf-

geldst.

Fir Mitarbeiter ohne Pensionszusage besteht eine Zusatzversorgung bei der Rheinischen Ver-

sorgungskasse Koln.

Die sonstigen Riickstellungen enthalten zum Bilanzstichtag:

TEUR

~ Altersteilzeitverpflichtungen : : 1.481
- Pensionen der Verwaltungs-GmbH | ,, 1.014
“Urlaubsverpflichtungen : . 132
 Gleitzeitguthaben der Mitarbeiter ‘ ' _ - 114
“ungewisse Verbindlichkeiten ‘ 266
Sonstige . - o 101
' ~ . 3.108

'kDi'e ausgéwieéenén Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten bétref_fen im Wesentlichen

- Investitions-Darlehen, die vor der Fusion aufgenommen wurden.

Fiir'r die zum Bilanzstichtag insgesamt ausgewiesenen Verbindlichkeiten bestehen folgende

: Restlaufzeiten:_
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davon mit einer Restlaufzeit von
- Gesamtbetrag|bis zu einem| mehr als
Art der Verbindlichkeit ‘ Jahr funf Jahren
€ € €
Verbindlichkeiten gegehﬁber Kreditinstituten 15.418.105] 1.250.080| 14.168.025
[ Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 2.831.353] 2.831.353 0
" |Verbindlichkeiten gegenﬁbef Gesellschaftern 1.080.206] - 1.080.206 o[
sonstige Verbindlichkeiten 1.355.954f 1.355.954 0
-|Gesamt 20.685.618] 6.517.593 14.168.025
"Ahg.aben zur Gewinn- und Vérlustrechnung o
2005 2004
R o T€ T€
Die Umsatzerlise entfallen auf die Sparten
Hafenbetrieb 9.156 8.706
Eisenbahnverkehrsunternehmen 8.638 7.487
Immobilienmanagement 10.958 10.498
Sonstige 21 8
-Gesamt 28.773 26.699

'-Die_sonstigen betrieblicher Ertrige in Hohe von 3.601 T€ enthalten v.a.:

Ertrige Gestattungen 199 T€, aus Geschéftsbesorgung 249 T€, aus der Auflsung von Riickstel-
hlﬂgen 426 T€ (der Sonderposten gem. Abschn. 34 EStR. wurde in Héhe von 69 TE€ ratierlich

aufgelst), AEG-Ausgleichszahlungen 495 T€ sowie Ertrage aus Schadensabwicklung 1.071 T€.




Der Materialaufwand enthilt den séchlichen Aufwand fiir die
'V Betriebsabwicklung sowie die Instandhaltung der betrieblichen An-
“lagen '
Hafenbetrieb
Eisenbahnverkehrsunternehmen
Eiserib'ahninﬁastrukturunternehmen
: _Imm_obilienmanagemént

_gemeinsame Bereiche
(Lager, Fuhrpark, Werkstatt)

Vom Péréonalaufwand entfallen auf

:Léhrie_ und Gehilter
-Sozialabgaben
Altersversorgung und Unterstiitzung

Gesamt

‘Von den Abschreibungen enfallen:
auf planmiRige

sowie auf die Sofortabschreibung geringwertiger Wirtschaftsgiiter
gemal} § 6 Abs. 2 EStG.

Gesamt
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2005 2004
T€ Té€
1322 1.779
3.381 2.335
1.112 698
1728 .L576
762 534
8.305 6.922
2005 2004
T€ Té€
7.831 7519
1.685 1.684
1.829 1.681
11.345 10.884
2005 2004
T€ T€
4.653 4517
53 64
4.706 4.581
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2005 2004
‘Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten folgende
Sachaufwendungen: T€E - | T€.
Leistungen fiir Dritte | : o A 5 64
ﬁaftpﬂicht- und Veréicherungsschéden ’ . 152 365
Beitrige, Gebiihren, Mieten - o 481 505
:Einstellung in Sonderposten mit Riicklageanteil o 529 0
Vgrsicherungsaufwand | : ' : | , 792 752
: '_ soﬁstige AufWendungen ‘ | : | | 1.062 1.020
_g11g¢rﬁe1jne Verwaltung | | ] B o 1229 1.164
ifrérvr;ldpersonal ‘ 7 - o _ | . 1.338 ‘ 513
»Gjesamt o - _ 5.588 4380

Im Berichtsjahr sind auBerordentliche Ertrige in Hohe von 271 T€ angefallen. Dieser Ertrag
resultiert aus einem Schaden aus dem Jahr 2000, der im Berichtsjahr reguliert wurde. Die au-
Berordentlichen Aufwendungen betreffen das IFRS — Projekt.

Bei den Steuern vom Einkommen und vom Ertrag ergibt sich im abgeschlossenen Geschéfts-

jahr ein Aufwand von 311 T€ fiir die Gewerbesteuer.

Sonstige Angaben
Geschiftsfiihrung

Die Geschiftsfiihrung oblag im Berichtsjahr der Komplementirin, der Neuss-Diisseldorfer
Hifen Verwaltungs-GmbH, vertreten durch die Geschéftsfiihrer Herrn Ulrich Gross und
Hermn Rainer Schifer. Die Geschiftsfiihrer vertreten die Gesellschaft entweder gemeinsam
mit einem anderen Geschiftsfiihrer oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen. Die Ge-
schéftsfiihrung erfolgt hauptberuflich. Die Angabe der Gesamtbeziige der Geschiftsfithrung
unterbleibt gem. §286 Abs. 4 HGB.



Angaben zur Belegschaft
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Die Beschiftigtenzahl ohne Geschiftsfiihrer betrug:

Im Jahresdurchschnitt 2005 Am Jahresende 2005
Beschiftigte 189 , 187
Beamte 2 S 2
Gesamt 191 189

‘Davon Halbtagsbeschiftigte 7

~-Durch die Einﬁihrﬁng des TVV zum 1. Januar 2004 wird nicht mehr zwischen Arbeitern und
Angestellten unterschieden. : ,

Personlich haftende Gesellschafter

Als personlich haftende Gesellschafterin ohne Einlage fungiert die Neuss—Diisseldorfer Hifen

: Verwaltungs-GmbH, Neuss, mit einem gezeichneten Kapital in H6he von EUR 25.000,00.

Angaben zum Aufsichtsrat

Gemifl § 11 des Gesellschaftsvertrages besteht der Aufsichtsrat aus 12 Mitgliedern (vier

Rétsmitglieder, vier von der Stadtwerke Diisseldorf AG entsandte Mitglieder und vier Arbeit-

nehmer). Die konstituierende Sitzung des Aufsichtsrates fand am 20. August 2003 statt.

Pennekamp, Rainer
Napp, Herbert

_ Erwin, Joachim
Braun, Herbert
Christiansen, Hans-Otto
Dr. Koenemann, Bernd
Baum, Karl Heinz

Kriete, Constanze

Stadtwerke Disseldorf AG, Arbeitsdirektor,
Vorsitzender

Biirgermeister der Stadt Neuss, Stellvertreter des
Vorsitzenden

Oberbiirgermeister der Stadt Diisseldorf
Ratsherr der Stadt Diisseldorf, Industriemeister
Ratsherr der Stadt Diisseldorf, Pensiondr
Stadtverordneter Stadt Neuss, Geschéftsfihrer
Stadtverordneter Stadt Neuss, Pensionér

Sachkundige Biirgerin
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Cremerius, Karl-Heinz Mitarbeitervertreter, Kaufm.- Angestellter

Grigorian, Ilie | Mitarbeitervertreter, Maschjnenbau-lng.
Trappen, Guido - - Mitarbeitervertreter, Kaufm. Angestellter

Gey, Manfred A ‘Mitarbeitervertreter, Arbeiter

 Die Beziige der Aufsichtsratsmitglieder, gem. § 285 Nr. 9a'Handelsgesetzbuch, betrugen im

~ Geschiftsjahr 20053 T€.
Beteiligungen
, Eigenkapital - Beteiligun s'-
Name, Sitz s P e Ergebnis 2005
| zum 31.12.2005 quote
Nouss-Hessentor Mulimodal GmbHL, | 130.47€ - | 50v.H. 10,4 T€

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Finanzielle Verpflichtungen aus dem Bestellobligo bestehen zum 31. Dezember 2005 in Hohe
von rd. 2.360 T€. ' |
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Vorschlag zur Behandlung des Jahresgewinnes

Die Geschiftsfiihrung schlégt vor, den Jahresgewinn in Héhe von 1.585.051,47 € an die Ge-

sellschafter auszuschiitten.

Neuss, 12. Mai 2006
Neuss—DﬁSseldorfer Hifen GmbH & Co. KG

Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH

- Ulrich Gross ' , ‘ Rainer Schéfer

Géschéiﬂsﬁihrér : ' Geschéftsfithrer



Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co.KG, Nelss

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr vom 01.01.bis zum 31.12,2005

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschrei~ Netlowerte Abschrei-
Stand am Zugénge Abgénge Umbuchungen Stand am bungen 31.12.2005 31.12.2004 bungen des
01.01.2005 : 31.12.2005 kumutiert Geschaftsjahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro

1. Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte

und dhnliche Rechte und Werte sowie

Lizenzen an solchen Rechten und Werten 216.766,11 99.413,31 0,00 145.374,11 461.553,53 .212.355,96 249.197,57 88.517,97 84.107,82
2. Geleistete Anzahlungen 80.000,00 65.374,11 0,00 -145.374,11 0,00 0,00 0,00 80.000,00 0,00
immaterielie Verm&gensgegenstinde 296.766,11 164.787,42 0,00 0,00 461.553,53 212.355,96 249.197,57 168.517,97 84.107,82
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte mit .

a) Hafenbecken einschliefilich Uferbefestigung 16.609.001,30 5.576,15 0,00 197.777,22 16.812.354,67 3.476.256,64 13.336.098,03 14.201.082,63 1.068.337,97

b} Geschifts-, Betriebs- und andere Bauten 35.670.028,05 138.213,65 0,00 1.184.743,72 36.992.985,42 5.924.019,73 31.068.965,69 31.672.145,90 1.926.137,58

c) Bahnkérper und Bauten des Schienenweges 1.512.571,08 428,93 0,00 0,00 1.513.000,01 7.706,27 1.505.293,74 1.507.430,99 2.566,18
2. Grundstiicke mit Bauten 129.701,50 0,00 0,00 0,00 129.701,50 14.081,21 115.620,29 119.718,86 4.098,57
3. Grundstiicke ohne Bauten 40.206.898,35 17.541,63 0,00 0,00 40.224.439,98 0,00 40.224.439,98 40.206.898,35 0,00
4. Umschlaganiagen 4.786.903,75 1.445.490,25 2,00 43.960,57 6.276.352,57 1.656.376,35 4.619.976,22 3.817.620,21 691.606,77
5. Gleisanlagen, Streckenausriistung und .

Sicherheitsanlagen 4.922.362,02 81.352,06 0,00 0,00 5.003.714,08 1.114.677,02 3.889.037,06 4.223.772,29 416.087,29
6. Fahrzeuge fir den Glterverkehr 3.357.403,78 130.512,00 0,00 0,00 3.487.915,78 896.755,20 2.591.160,58 2.741.57551 280.926,93
7. Maschinen und maschinelle Anlagen,

die nicht zu den Nr. 4 - 6 gehdren 123.562,55 54.570,09 0,00 0,00 178.132,64 73.597,28 104.535,36 81.318,96 .31.353,69
8. Betriebs- und Geschiftsausstattung 954.239,56 354.288,51 22.595,12 28.212,00 1.314.144,95 605.549,38 '708.595,57 §33.902,17 200.873,28
9. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 5.359.591,44 6.127.854,67 0,00 -1.454.693,51 10.032.752,60 0,00 10.032.752,60 5.359.591,44 0,00
Sachanlagen 113.632.263,38 8.355.827,94 22.597,12 0,00 121.965.494,20 | . 13.769.019,08 108.196.475,12 104.465.057,31 4.621.988,26
1. Beteiligungen 92.500,00 0,00 0,00 0,00 92.500,00 0,00 92.500,00 92.500,00 0,00
2. Sonstige Ausleihungen 119.190,49 0,00 8.220,56 0,00 110.969,93 0,00 110.969,93 119.190,49 0,00
Finanzanlagen 211.690,49 0,00 8.220,56 0,00 203.469,93 0,00 203.469,93 211.690,49 0,00
Anlagevermégen 114.140.719,98 8.520.615,36 30.817,68 0,00 122.630.517,66 13.981.375,04 108.649.142,62 104.845.265,77

4.706.096,08

06T




Ertrige/Aufwendungen je Jahr in Ist Plan Erwartet 2007 ‘ 2008 2009 2010 2011
Aufwendungen nach Aufwandsarten in € € 2003 2006 2006
Betriebsertrige Umsatzerldse 28.773.400 31.091.004 31.122.897 32.875.000 33.532.500 34.202.910 34.886.488 35.583.498]

Andere aktivierte Eigenleistungen 323.400 80.000 512.122 100.000 100.000 100.000 100.000 100.000

sonstige betriebliche Ertriige 3.601.300 1.395.124 2.701.392 2.392.000 2.582.000 2.906.000 3.163.000 3.159.000
Betriebsertrige insgesamt 32.698.100 32.566.128 34.336.411 35.367.000 36.214.500 37.208.910 38.149.488 38.842.498
Materialaufwand o 8.304.900 8.219.856 8.102.863|  8.382.900 8.547.700 8.721.700 8.896.100 9.073.800
Entgelte - 7.831.100 7.920.272 8.085.722]  8.394.316 8.626.184 8.697.877 8.811.470 9.011.992
[Soziale Abgaben o . 1.684.700|  1.881.228 1.857.078|  2.047.884 | 2.063.740 2.089.171 2.148.059 2.174.410]
Aufwendungen flir Altersversorgung und
Unterstiitzung N o . 1.828.900 1.396.188 1.665.317 1.531.940 1.561.361 1.566.544 1.599.293 1.622.046]
Fremdpersonal 1.337.800 1.524.348 1.930.961 1.863.576 1.912.000 1.941.000 2.043.000 2.000.000
Personalkosten 12.682.500 12.722.036 13.539.078 13.837.716 14.163.285 14.294.592 14.601.822 14.808.448
| Abschreibungen 4.706.1001.  4.596.852 5.338.739 5.802.558 6.004.108 6.512.945 6.543.005 6.613.226
Sonstige betriebliche Aufwendungen 4.250.600 3.884.232 3.837.646 3.617.790 3.704.611 3.785.663 4.111.955 4.242.513
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrige o 241.400 150.000 63.533 0 0 0 0 0
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 744.200 696.564 718.609 772.418 694.029 651.391 606.589 559.515
[Ergebnis der gewdhnlichen Geschiiftstiitigheit 2.251.200 2.596.588 2.863.009 2.953.618 3.100.767 3.242.619 3.390.017 3.544.996
AuBerordentliche Ertrige o B ) 158.700 0
Beteiligungsertriige ) o 45.800 ) o - o ] ]
Sonstige Steuern 559.400 516.180 569.055 _555.550] 583.328 612.494 643.119 _ 675.274
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 311.200 400.000 410.538 420.000 451.430 471.495 492,704 514.015
Unternehmensergebnis 1.585.100 1.680.408 1.883.416 1.978.068 2.066.009 2.158.630 2.254.194 2.355.707

T6T



. Finanzplan

Lfd.
Nr. Ausgaben ( MaBRnahmen) Plan 2007 | Plan 2008 | Plan 2009 | Plan 2010 | Plan 2011
T€ T€ T€ T€ T€
I Darlehenstilgung 841 881 922 1052 1098
il Investitionen (vgl. Ertduterungen) |
1. Hafen- und Umschlaganlagen 4 555 2 250 2120 500 2120
2. Umschlaganlagen 0 0 0 0 0
3.  Eisenbahnaniagen 3903 2072 1912 1473 3126
4. Lagerhduser, Lagerplatze, sonstige Gebdude 8513 5660 2950 400 400
5. Grundstiicke 1000 0 0 0 0
6. Sonstige Investitionen 250 165 100 100 100
Summe Investitionen 18 221 10 147 7 082 2473 5746
Mittelabfluss der Investitionen 9 611 14 934 7 365 4778 4110
lll. Jahresverlust 0 0 0 0 0
10 452 156 815 8 287 5 830 5208

S61



Lfd.
Nr. Einnahmen ( Deckung) Plan 2007 | Plan 2008 | Plan 2009 | Plan 2010 | Plan 2011
T€ T€ T€ T€ T€
l. Abschreibemittel (vgl. Erlduterungen) 5803 6 004 6 513 6 543 6613
1. Zufiihrung zur Pensions- und Altersteilzeitriickstellung 470 330 330 330 330
Ill. RickfluB Bedienstetendarlehen 6 6 6 6 6
IV. Anlagenabginge/Vorrite 10 10 10 10 10
V. Zuschiisse Dritter 3227 4 891 3 464 1825 50
VI. Jahresgewinn 1978 2 066 2158 2254 2 356
Ausschittung Jahresgewinn -1 883 -1 978 -2 066 -2 158 -2 254
VIl. Fremddarlehen, zinslos aus Bundesmittein 440 675 435 200 0
Auflosung periodisch abgegrenzter Ertragszuschiisse
VIIl. und Mietnebenkosten/sonstiges - 356 - 356 - 356 - 356 - 356
IX. Auflosung Investitionszuschiisse -317 - 498 - 827 - 983 - 887
9 377 11 149 9 667 7671 5 868
Differenz Einnahmen/Ausgaben -1 074 -4 666 1381 1842 661
Cash-Bestand zum Jahresende (Startbetrag 3.000.000 €) 1926 -2740 -1 359 482 1143

€6T
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=) NEUSS DUSSELDORFER HAFEN

Investitionsplan 2007 - 2011
MaBnahme

eiserneuerung Hauptzufiihrungsgleis "Kurve Petroplus!

Planjahr (Betrige in T€)

175

2008

2010

2011

Gleiserneuerung Gleis9a Ubergabebahnhof D 159

Gleiserneuerung Gleis11a Ubergabebahnhof D 117

Gleiserneuerung Gleis12a Ubergabebahnhof D ' 117
Gleiserneuerung Gleis 13a Ubergabebahnhof D 229
Gleiserneuerung Hafenbecken 4 West 304

Gleiserneuerung Hafenbecken 4 West 138
Gleiserneuerung Gleis 4 [bergabebahnhof NE 226
Gleiserneuerung Gleis 5 Ubergabebahnhof NE 133

Gleiserneuerung Gleis 10 Ubergabebahnhof NE 112

Gleiserneuerung Danziger Str. in Neuss 474
Gleiserneuerung Hafenbecken 3 Wassergleis 456

Gleiserneuerung Hafenbecken 3 Mittelgleis 468

Erneuerung LZA Fringsstr. Und Umbau von 4 EOW 300

Erneuerung LZA Hamburger Str. und Cuxhavener Str. 150

Umrlistung von Weichen auf EOW-Technik 120 120 120 120 120
Gleiswaage in Diisseldorf 200

Ersatzbeschaffung Werkstattwagen (Kleintransporter) 25

Ersatzbeschaffung Werkstattwagen (PKW) 15
Schienenschmieranlage 10

Sonstige Lagerplatzbefestigung 300 300 300 300 300
Umgehungsstrate Wesermiinder Strale 250

ErschlieBungsstrafie Ideal Standard 100 100 50

Anleger "Siesta" 80

Umbau der Werkstatt 350

Werkstattfahrzeug inkl. Anhdnger + Stromerzeuger 40

Lok-Ausriistung mit MDE Geréten 120

Zulassung EVU Niederlande 120

Softwareerweiterung/Anpassung 150

Lok-Zugsicherungssystem fiir Beigien 250

Zulassung EVU Belgien 120

Digitaler Funk 250

Schnittstelle Maximo-Inplan 14

Baumaschine inkl. Zubehor 50

2 Werkstattfahrzeuge 50

Div. Werkstattmaschinen 30 30 30 30 30
LKW mit Hebezeug 65

Maximo Upgrade 30

Lizenzen Microsoft/Trend Micro 5

Dokumentenmanagement 15

Server 20 20 20 20 20
Netzwerk 10 10 10 10 10
Drucker 10 10 10 10 10
PC 15 15 15 15| 15
Datensicherung + Inventarisierung 15 16 15 15 15
Uferausbau Kofu 200 100

Uferausbau Thywissen 110

Hotelschiffsteiger Neuss Hafenbecken1 200

Radlader 300

Aufbau Schittguthalle 200

Kilimagerate Krankanzein 50

Stellwéande 50 50 50 50 50
Greifer 100 100 70 100 70
Zweiwegefahrzeug 300

Bobcat’ 50 50

Befestigung Fldche Josten 250

Befestigung Flache Kran 3 +4 150

Neubau Sozialgebdude Kranfiihrer Neus

Datenfunk Ausbau KLV-Neuss **

Lokabstellplétze 100
Mobile GMSR Anlagen 10
Datenaufzeichungsgerét Seratec Lok VI 20
Anschaffung einer Arbeitsbiihne 45
Verladebriicke Container-Terminai D * 1.000 1.000 2.000
Uferausbau Container-Terminal D * 1.295
Stromversorgung Container-Terminal D * 300 500
Kranbahn land+wasserseitig Container-Terminal D * 600
Flachenbefestigung Container-Terminal D * 1.200 850
Krananlagen Ausbau KLV Neuss ** 1.500 1.500 2.500
Verlangerung Kranbahn KLV Neuss ** 510
Stromversorgung Kran KLV Neuss ** 245 300
Neubau Betriebsgleis Neuss ** 689
Neubau Gefahrgutwanne und Abdichtung KLV Neuss ** 728
10

“500

Lager Biiro/Werkstatt

Umriistung Stellwerk Diisseldorf 500
An. U. Rilckkauf diverser Hafengrundstiicke/Gebéude 1.000
ErschlieBungs-, Kanalanschluss 100 100 100 100 100
Ausbau DCH/Erweiterung 600
Ideal Standard Birogebdude 500
600
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Investitionsplan 2007 - 2011 Planjahr (Betrige in T€) s
MaBnahme
2007 2008 2009 2010 2011
Herrichtung Kanal/Bodensanierung/Auslaufbauwerk, Sicherungen 800
Neue Lagerhalle Vetten 1.000 2.500
Dieselelektrische Lok 2.400
Anschaffung 30 gebrauchte Giiterwagen 750 750
Ersatz Kran Neuss 2.000
100 Ixboxen 900
Summe 18.221 10.147 7.082 2.473 5.746

* 80% Zuschuss; 20 % zinsloses Darlehen
** 80% Zuschuss






Neuss-Diisseldorfer Hiifen Verwaltungs-GmbH
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1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Beteiligung als personlich
haftende und geschiftsfithrende Gesellschafterin an einer Kommanditgesellschaft, die den
Binnenhafen Neuss/Diisseldorf, einschlieBlich eines 6ffentlichen Eisenbahnverkehrs-
unternehmens und eines dffentlichen Eisenbahninfrastrukturunternehmens, besitzt und
betreibt.

Zur Erflillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Beteiligungsvérhiiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 1.087 991
Eigenkapital (in TEUR) 31 29
davon:

- gezeichnetes Kapital 25 25
- Riicklagen - -
- Bilanzgewinn 6 4
Eigenkapitalquote (in %) | 2,9 2,
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss ' 50 50
- Stadtwerke Diisseldorf AG 50 50

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Herr Ulrich Gross,
Herr Rainer Schifer

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wird in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieflich Anhang
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Neuss-Diisseldorfer Hiifen Verwaltﬁngs?GmbH, Neuss

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsverlauf

Die Neuss-Diisseldorfer Héifen Verwaltungs-GmbH ist Komplementirin der Neuss-
Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG. Die Gesellschaft fiihrt die Geschifte fiir die KG, ohne

eigenes operatives Geschift.

Wie im Vorjahr erhilt die Gesellschaft die Haftungsvergiitung durch die Neuss-Diisseldorfer
Hifen GmbH & Co. KG in Héhe von 2.500,- Euro und schlieit das Geschéftsjahr 2005 mit
einem Jahresiiberschuss von 1.888,63 Euro (im Vorjahr 1.873,19 Euro) ab.

Nach der Ausgliederung zur Aufnahme der Hauptabteilung Hafen der Stadtwerke Diisseldorf
AG und der wesentlichen Betriebsgrundlagen der Stidtischen Hafenbetriebe Neuss im
Oktober des Jahres 2003 in die Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG hat die

Gesellschaft  ihre Aufgaben im Jahr 2005 in unverdnderter Besetzung auf .

Geschiftsfithrungsebene fortgesetzt.

Ertragslage

Die sonstigen betrieblichen Ertriige in Hohe von 530 T€ enthalten u.a. Kostenerstattungen
der KG gem. Gesellschaftsvertrag sowie die Haftungsvergiitung. Der Personalaufwand
betrug insgesamt 484 T€. Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von 39 T€
setzen sich im Wesentlichen zusammen aus Kosten fiir die allg. Verwaltung und sonstige

Aufwendungen.
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Ausblick und Risiken der kiinftigen Entwicklung
Risiken sind aus heutiger Sicht nicht erkennbar.

Vorginge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres, iiber die auller den
bereits aufgeﬁihrten, nach ‘den gesetzlichen Vorschriften zu berichten wire, sind nicht

aufgetreten.

Neuss, 12. Mai 2006

Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH

Ulrich Gross : : : Rainer Schifer

Geschiéftsfithrer Geschifisfuhrer



AKTIVA

Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH

Bilanz zum 31. Dezember 2005

00¢

A Anlagevermdgen
I.  Sachanlagen

Maschinen und maschinelie Anlagen

B Umlaufvermdgen

I.  Forderungen und sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen gegen verbundene Unternehmen

2. Sonstige Vermégensgegenstinde

ll. Guthaben bei Kreditinstituten

C Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

31.12.2005 31.12.2004
€ €
22.422,00 27.061,00
22.422,00 27.061,00
1.034.127,63 935.156,18
0,00 3,00
1.034.127,63 935.159,18
29.213,44 27.580,51
1.063.341,07 962.739,69
1.414,21 824,21
1.414,21 824,21
1.087.177,28 990.624,90

: PASSIVA
31.12.2005 31.12.2004
€ € €
A Eigenkapital
1. Stammkapital 25.000,00 25.000,00
. Gewinnvortrag 3.719,54 1846,35
Ill. Jahresiiberschuss 1.888,63 1.873,19
30.608,17 28.719,54
B Riickstellungen
1. Riickstellungen flir Pensionen und
ahntiche Verpflichtungen 1.014.141,00 921.930,00
2. Steuerriickstellungen 690,53 1.405,82
3. Sonstige Riickstellungen 37.322,10 34.369,54
1.052.153,63 957.705,36
C Verbindlichkeiten
Sonstige Verbindlichkeiten 4.415,48 4.200,00
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr 4.415,48
davon aus Steuern 4.415,48
ilanzsumm 1.087.177,28 990.624,90




Neuss Diisseldorfer Hifen Verwaltuhgs-GmbH
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr vom 01. Januar bis 31. Dezember 2005

1. sonstige betriebliche Ertrige

2. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter
b) soziale Abgaben und Aufwendungen
fur Altersversorgung und fiir
Unterstilitzung
davon fur Altersversorgung 100.484,71 €
3. Abschreibungen

4. sonstige betriebliche Aufwendungen

5. Ertrige aus Ausleihungen des Finanzanlaéevemégens
6. sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige

7. Ergebnis der gewdhnlichen Geschiftstitigkeit

8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

9. sonstige Steuern

10. Jahresiiberschuss

2005 2004
€ € €

529.734,61 622.723,39
529.734,61 622.723,39
294.730,32 312.644,64
188.894,30 ‘ 80.743,93
483.624,62 363.388,57
4.639,00 773,80
38.866,99 226.061,03
527.130,61 620.223,40
2.604,00 2.499,99
62,63 62,60
0,00 0,00
2.666,63 2.562,59
674,00 689,40
104,00 0,00
1.888,63 1.873,19
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Neuss-Diisseldorfer Hifen Verwaltungs-GmbH, Neuss
Anhang fiir das Geschiftsjahr 2005

Allgemeines

ADer Jahresabschluss der Neuss- Diisseldorfer Hafen Verwaltungs—GmbH fir das Geschifts-

jahr 2005 wurde entspréchend den Regelungen des Gesellschaftsvertrages nach den Bestim-
mungen des Handelsgesetzbuches fiir grofle Kapitalgesellschaften aufgestellt.

Geschiftsverlauf

Die Neuss-Diisseldorfer Verwaltungs-GmbH wurde am 23.12.2002 gegriindet, um die Kom-
plementérstellung sowie die Geschiftsfiihrung bei der Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH &
Co. KG zu iibernehmen. Hauptsichlich wegen der zu zahlenden Haftungsvergiitung durch die
Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG in Héhe von 2.500,- Euro schlieft das Ge-
schéftsjahr 2004 mit einem Jahresiiberschuss von 1.888,63 Euro ab.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsitze

Die Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstiande sind mit den Nennwerten bilanziert.

Riickstellungen fiir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen sind zum versicherungsmathe-
matisch ermittelten Teilwert unter Ansatz eines Rechnungszinsfulles von 5 % auf Basis der
"Richttafeln 2005" ausgewiesen. Mit den iibrigen Riickstellungen sind alle zum Zeitpunkt der

Abschlusserstellung erkennbaren Risiken berticksichtigt.
Die sonstigen Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag passiviert.

Haftungsverhiltnisse

Die Neuss-Diisseldorfer Verwaltungs-GmbH ist unbeschrinkt haftender Gesellschafter bei
folgendem Unternehmen:
Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG, Neuss



203

Angaben zur Bilanz

Die Forderungen aus Lieferungen und Leistungen sowie die in den sonstigen Vermdgensge-

genstinden enthaltenen Forderungen sind innerhalb des folgenden Geschéftsjahres fillig.

Das gezeichnete Kapital in Hohe von 25.000,- Euro ist vollstdndig eingezahlt und wird von

den Gesellschaften zu gleichen Teilen gehalten.

Riickstellungen fiir Pensionen und dhnliche Verpflichtungen sind zum versicherungsma-
thematisch ermittelten Teilwert unter Anwendung der ,,Richttafeln Heubeck 2005 G* ausge-
wiesen worden. Unter Beriicksichtigung der langfristigen Zinsentwicklung wurde der Rech-

nungszinsfull von 6% auf 5% reduziert. Hieraus resultiert eine Ertragsbelastung von 95 T€"

Die sonstigen Riickstellungen enthalten Riickstellungen fiir Urlaubsverpflichtungen gegen-

iiber den Geschiftsfiihrern sowie Riickstellungen fiir Tantiemen.

Fir die zum Bilanzstichtag insgesamt ausgewiesenen Verbindlichkeiten sind innerhalb eines

Jahres fillig,
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Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die sonstigen betrieblichen Ertrige in Hohe von 530 T€ (Vorjahr 623 T€) enthalten u.a.
Kostenerstattungen der KG gem. Gesellschaftsvertrag, Zuschreibung der Aufwandsersatzan-
spriiche sowie die Haftungsvergiitung.

Vom Personalaufwand entfallen auf 2005 2004
‘ T€ T€
Lohne und Gehilter 295 313
Sozialabgaben 88 19
Altersversorgung und Unterstiitzung 100 61
484 393

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen in Hohe von 39 T€ (Vorjahr 226 T€) setzen
sich im Wesentlichen zusammen aus den Kosten fiir die allg. Verwaltung, Versicherungsauf-
wendungen und sonstige Aufwendungen.

Sonstige Angaben
Geschiftsfiihrung

Die Geschiftsfilhrung setzt sich wie folgt zusammen:
Herr Rainer Schifer, Disseldorf
Herr Ulrich Gross, Hamburg

Die Geschiftsfiihrer vertreten die Gesellschaft entweder gemeinsam mit einem anderen Ge-

schaftsfihrer oder in Gemeinschaft mit einem Prokuristen.

Mitarbeiter

Die Gesellschaft hat neben den Geschiftsfithrern keine weiteren Mitarbeiter.



Sonstige finanzielle Verpflichtungen
Finanzielle Verpflichtungen aus dem Bestellobligo bestehen nicht.
Vorschlag zur Behandlung des Jahresgewinnes

Es wird vorgeschlagen, den Jahresiiberschuss 2005 in Héhe von 1.888,63 €

auf neue Rechnung vorzutragen.

Neuss, 12. Mai 2006
Neuss-Diisseldorfer Héfen Verwaltungs-GmbH

QGross Schéfer
Geschiftsfihrer : Geschiftsfiihrer
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Neuss-Diisseldorfer Hafen Verwaltungs-GmbH, Neuss

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéftsjahr vom 01. Januar bis zum 31. Dezember 2005

Anschaffungs- und Herstellungskosten Abschrel~ Nettowerte Abschrei-
Stand am Zugénge Abgénge Stand am bungen 31.12.2005 31.12.2004 bungen des
01.01.2005 31.12.2005 kumuliert - Geschéftsjahres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
1. Maschinen und maschinelle Anlagen, 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 5.412,80 22.422,00 27.061,00 4.639,00
Sachanlagen 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 5.412,80 22.422,00 27.061,00 4.639,00
Anlagevermégen 27.834,80 0,00 0,00 27.834,80 5.412,80 22.422,00 27.061,00 '4.639,00

30¢



Ertrige/Aufwendungen 2007 2008 2009 2010 2011
Aufwendungen nach Aufwandsarten in € je Jahr in €
Betriebsertrige a) Aufwendungsersatz 350.000‘ 350.000 350.000 350.000 ‘ 350.000
b) Haftungsveréiitung 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Betriebsertr@gginsgesamt 352.500 352.500 352.500 352.500 352.500
Personalaufwand 300.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Sonstige betriebliche Aufwendungen (incl. Afa) 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Aufwendungen insgesamt 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000
Finanzertrige | 0 0 0 0 0
Unternehmensergebnis vor Steuern 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0 0 0 0
Unternehmensergebnis 2.500 2.500 2.500 2.500 2.500
Da keine Investitionen getitigt werden, wurde auf die Erstelluhg von Finanz- und Investitionsplan verzichtet
Der Aufwand dgr GmbH musé gem: Gesellschaftsvertrag durch die GmbH & Co. KG ersetzt werden.
Die Haftungsvergiitung erfolgt ebenfalls gem. Vertrag
™
o
o3
23.01.2007 GmbH ~4241762






209
Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist das Betreiben einer 6ffentlichen
Umschlaganlage fiir den kombinierten Verkehr im Hafen Neuss und die Zurverfiigungstellung
von Personal fiir den Umschlag und die Abwicklung von trimodalen Verkehren sowie die
Vermietung von Anlagevermdgen. Die Gesellschaft kann alle Geschéfte betreiben, die dem
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar dienen. Die Gesellschaft ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen zu errichten.

. Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteﬂigungsi(erhéiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 257 253
Eigenkapital (in TEUR) 120 , 114
Davon:
- Gezeichnetes Kapital 110 110
- Riicklagen - -
- Bilanzgewinn/- verlust 10 -4
Eigenkapital (in %) _ 46,7 45,1
Beteiligung (in %)
- Neuss-Diisseldorfer Hifen GmbH & Co. KG 50 50
- Kombi-Verkehr Deutsche Gesellschaft fir

kombinierten Giiterverkehr mbH & Co. KG 50 50

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadthafen Neuss GmbH & Co. KG mittelbar
an dem Unternehmen beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiftsfiihrung
Nebenamtliche Mitglieder:

Herr Ulrich Altmann, Korschenbroich
Herr Wolfgang Kade, Weilerswist-Grof3vernich

Gesellschafterversammlung

Siehe Beteiligungsverhéltnisse

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlie8lich Anhang
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Lagebericht 2005
der
Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

1. Geschaftsentwicklung

Im Geschaftsjahr 2005 hat die Gesellschaft nach den grundiegenden Veranderung,
die mit Beginn des Geschéftsjahres 2004 wirksam wurden, im Wesentlichen nur noch
das Personal im Rahmen eines Personalgestellungsvertrages der Neuss Trimodal
GmbH zur Verfligung gestellt. Die primare Aufgabe der Gesellschaft ist nunmehr die
Zurverfugungstellung des Personals an die Neuss Trimodal GmbH. Hierzu liegt eine
Genehmigung zur gewerblichen Arbeitnehmeriiberlassung vom Landesarbeitsamt
NRW vor, die bereits bis Anfang 2007 verlangert wurde. Der
Personalgestellungsvertrag sieht vor, dass das gesamte Personal der Gesellschaft
an die Neuss Trimodal GmbH ausgeliehen wird und die entstanden Personalkosten,
einschliellich der Aufwendungen fiir die Berufgenossenschaft zuzlglich eines
Aufschlages erstattet werden. Der Vertrag hat eine vereinbarte Laufzeit bis zum
31.12.2008. ‘

Neben der Arbeitnehmeriberlassung vermietete die Gesellschaft die in ihrem
Eigentum befindlichen mobilen Umschlaggeréte an die Neuss Trimodal GmbH.

Die Anderung bzw. Ergidnzung des Gesellschaftszweckes, um die
Zurverfiigungstellung des Personals, wurde auf der Gesellschafterversammlung am
21.4.2005 von den Gesellschaftsvertretern durch eine Satzungsénderung
beschlossen und zur Eintragung ins Handelsregister angemeldet. Zusatzlich wurde
auf dieser Sitzung eine Kapitalherabsetzung um 85.000,00 € auf 25.000,00 €
beschlossen. Die Anzeige zur Kapitalherabsetzung im Bundesanzeiger wurde an drei
aufeinander folgenden Terminen letztmalig am 28.6.2005 veroffentlicht. Sofern keine
Einwendungen vorliegen, wird die Herabsetzung zum 29.6.2006 wirksam.

Das von der Gesellschaft beschaftigte Personal wurde im Geschéaftsjahr 2005
volizahlig und ganzjahrig an die Neuss Trimodal GmbH ausgeliehen.

2. Vermogens-, Finanz- und Ertragsiage

Auf der Basis der vertraglichen Vereinbarungen konnten in 2005 Umsatzerlose in
Hohe von 1.131,3 T€ (Vj. 1.286,0 T€) erzielt. Auf die Personalgestellung entfallen
etwas mehr als 94,4 % der Erlése. Neben dem Umsatzerlos konnte im Geschaftsjahr
2005 sonstige betriebliche Ertrage in Héhe von rd. 127,0 T€ durch den Verkauf von
drei mobilen Umschlaggeraten erzielt werden.

Die Gesellschaft beschaftigte im Jahr 2005 im Durchschnitt 21 Mitarbeiter
(einschliefllich eines Geschéftsflihrers). Die Personalkosten belaufen sich auf
1.017,0 T€ und befinden sich geringfiigig unter dem Vorjahreswert.
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Die Gesellschaft verfigt jederzeit Uber ausreichende liquide Mittel, die im Rahmen
einer genehmigten Kreditlinie bei der Sparkasse Neuss gedeckt wurden.

Aus der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit erzielte die Geselischaft 2005 einen
Ergebnis von 133.355,33 €. Unter Berlicksichtigung der Steuern vom Einkommen
und Ertrag sowie den sonstigen Steuern in Hohe 56.728,91 € schlieft das Jahr mit
einem Jahreslberschuss von 76.626,42 € ab.

Im November 2005 wurde von den Gesellschaftern eine Vorabschiittung in Hohe von
70.000,00 € beschlossen. Die Ausschittung erfolgte bis zum 31.12.2005. Unter
Bericksichtigung des Gewinnvortrages aus dem Geschéftsjahr 2004 in Héhe von
3.764,19 € sowie der Vorabausschittung und des Jahresiberschusses von
76.626,42 € ergibt sich ein neuer Bilanzgewinn von 10.390,61 €. Die
Geschéftsflihrung schlagt vor, den Betrag von 10.390,61 € auf neue Rechnung
vorzutragen.

3. Ausblick, Chancen und Risiken der kiinftigen Entwicklung

Fir das Geschéaftsjahr 2006 wird die Gesellschaft weiterhin ihr Personal an die
Neuss Trimodal GmbH ausleihen. Eine Vermietung von mobilen Umschlaggeraten
findet im Geschaftsjahr 2006 nicht mehr statt. Das noch im Anlagevermdgen
befindliche Umschlaggerat wird an die Fa. Kalmar verauf’ert. Hierzu gibt es bereits
ein spezifiziertes Kaufangebot. Der zu erwartende Verkaufsgewinn wird rd. 120,0 T€
betragen.

Aus der gewdhnlichen Geschéaftstatigkeit der Personalgestellung plant die
Geschaftsfuhrung flr das Jahr 2006 ein ausgeglichenes Ergebnis.

Aufgrund des Ertrages aus dem Verkauf eines mobilen Umschlaggerates wird fur das
Geschaftsjahr 2006 mit einem Uberschuss von rd. 72,0 T€ kalkuliert.

Neuss, den 28.2.2006

% o

<
Ulrich Altmann Wolfgang Kade




BILANZ zum 31. Dezember 2005

NEUSS HESSENTOR MULTIMODAL GMBH, Neuss

AKTIVA

A. Anlagevermégen
1. Sachanlagen

1. technische Anlagen und
Maschinen

2. andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

B. Umlaufvermégen

1. Forderungen und sonstige
Vermdgensgegenstinde

1. Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen -
- davon gegen Gesellschafter
Euro 0,00 (Euro 789,50)

2. sonstige Vermdgensgegenstande

II. Kassenbestand, Bundesbank-
guthaben, Guthaben bei
Kreditinstituten und Schecks

Euro

1,00

1.197.00

204.557,06

12.746,12

Geschaftsjahr
Euro

1.198,00

217.303,18

38.501,20

257.002,38

Blatt 1
BILANZ zum 31. Dezember 2005

NEUSS HESSENTOR MULTIMODAL GMBH, Neuss
PASSIVA

Vorjahr

Euro Euro

A. Eigenkapital
I. Gezeichnetes Kapital

II. Verlustvortrag

36.585,00
lIl. Jahresiiberschuss

2.844,00
B. Riickstellungen

1. Steuerriickstellungen 47.071,09
2. sonstige Riickstellungen 28.700,00

C. Verbindlichkeiten

198.783,20 1. Verbindlichkeiten gegenuber
’ Kreditinstituten 0,00
. . - davon mit einer Restlaufzeit
13.050,54 bis zu einem Jahr Euro 0,00
(Euro 36.548,38)
2. Verbindiichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen 14.993,31
1.636,60 - davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
Euro 14.993,31
252.899,34 (Euro 29.117,50)
3. sonstige Verbindlichkeiten 45.847.37
- davon aus Steuern
Euro 28.347,74
(Euro 24.982,48)
- davon im Rahmen der
sozialen Sicherheit Euro 0,00
(Euro 22.995,15)
- davon mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr
Euro 45.847,37
(Euro 48.196,27)

Geschaftsjahr
Euro

110.000,00
66.235,81-

76.626,42

75.771,09

60.840,68

257.002,38

Vorjahr
Euro

110.000,00
52.119,81-

55.884,00

4.473,00

20.800,00

36.548,38

29.117,50

48.196,27

252.899,34

€1¢
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Neuss-Hessentor Multimodal GmbH

Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom

1. Januar bis 31.Dezember 2005

2005 2004
Euro Euro
1. Umsatzerlése 1.131.280,10 1.285.993,58
2. Sonstige betriebliche Ertrage 159.699,17 24.273,62
1.290.979,27 1.310.267,20
3. Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Roh-, Hilfs- und Btriebsstoffe
und flir bezogene Waren 0,00 0,00
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 0,00 0,00
0,00 0,00
4. Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -785.378,40 -798.948,63
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung -231.636,50 -224.187,31
( davon fiir Altersversorgung 50.530,73 €;
Vorjahr 39.440,22 €)
-1.017.014,90 -1.023.135,94;
5. Abschreibungen auf immaterielle Vermégensgegenstande
des Anlagevermdgens und Sachanlagen -25.687,00 -27.864,13
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen -114.924,53 -193.622,32
7.  Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrdge 1.195,41 93,35
7. Zinsen und ahnliche Aufwendungen -1.192,92 -4,727,26
8. Ergebnis der gewShnlichen Geschiftstatigkeit 133.355,33 61.010,90
9.  Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -56.583,43 -4.502,54
10. Sonstige Steuern -145,48 -624,36
11. Jahresiiberschuss/-fehlbetrag (-) 76.626,42 55.884,00
12.  Gewinnvortrag/Verlustvortrag aus dem Vorjahr 3.764,19 -52.119,81
13.  Vorabausschiittung 70.000,00 0,00
14. Bilanzgewinn 10.390,61 3.764,19
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Anhang fiir das Geschaftsjahr 2005

1. Vorbemerkung

Der Jahresabschluss ist nach den Vorschriften des Dritten Buches des HGB fir
grolle Kapitalgesellschaften aufgestelit worden.

Die Geschaftsanteile befinden sich weiterhin zu je 50% bei der Neuss Dusseldorfer
Hafen GmbH & Co KG, Neuss und der Kombiverkehr Deutsche Gesellschaft flr
kombinierten Guterverkehr mbH & Co KG, Frankfurt.

Die Gesellschaft ist nicht in einen Konzernabschluss eingebunden.

Zur Verbesserung der Darstellung werden die Forderungen und Verbindlichkeiten
gegen Gesellschafter gesondert ausgewiesen.

2. Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Das Anlagevermdgen wird zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, vermindert um
lineare Abschreibungen entsprechend der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer,
bilanziert.

Bei den geringwertigen Wirtschaftsgiitern wird von den Méglichkeiten des § 6 Abs. 2
EStG Gebrauch gemacht, indem die Gulter im Anschaffungsjahr in voller Héhe
abgeschrieben werden.

Die Ubrigen Vermogenspositionen sind mit ihren Anschaffungskosten bzw. ihrem
Nennwert angesetzt. Das Niederwertsprinzip ist dabei eingehalten worden.

Rickstellungen sind in der Hohe des Betrages angesetzt, der nach verninftiger
kaufmannischer Betrachtung das Risiko der voraussichtlichen Inanspruchnahme
deckt.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihnrem Rickzahlungsbetrag in der Bilanz erfasst.

Fremdwéahrungsaufwendungen und —ertrage sind nicht vorhanden.

3. Erlauterungen zur Bilanz
Die Entwicklung des Anlagevermdgens ist in der Anlage 1l Blatt 3 dargestelit.

Die Forderungen haben eine Laufzeit bis zu einem Jahr.
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Neuss-Hessentor Muiltimodal GmbH

Bei den flissigen Mitteln handelt es sich um geringe Kassenbestande sowie
Guthaben bei den Kreditinstituten.

Das eingezahlte, gezeichnete Stammkapital betragt wie im Vorjahr 110.000 €.

Die sonstigen Ruckstellungen beinhalten alle erkennbaren Risiken und sind fir
Urlaubsverpflichtungen, Schadensselbstbehalt, Personal- sowie Prufungs- und
Abschlusskosten vorgesehen.

Die Verbindlichkeiten haben alle eine Restlaufzeit von weniger als einem Jahr. Bei
den sonstigen Verbindlichkeiten handelt es sich um noch abzufliihrende Lohn- und
Kirchensteuer sowie Verbindlichkeiten im Rahmen der sozialen Sicherheit.

4. Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerldse von 1.131,3 T€ (Vorjahr 1.286,0 T€) setzen sich wie folgt
zusammen:

2005 2004
TE€ TE
Personalgestellung 1.068,4 94,4% 1.064,0 82,7%
KV-Tétigkeiten 0,0 0,0% 3,3 0,3%
Kraftstoffverkauf 0,0 0,0% 0,0 0,0%
Sonstige Erlose 62,8 5,6% 218,7 17,0%

Die Erlésstruktur der Gesellschaft wird malfigeblich durch die
Personalgestellungstatigkeit gepragt. Auf die Verleihung des Personals entfallen im
Geschaftsjahr 2005 bereits 94,4 % der Umsatzerldse. Bei den sonstigen
Umsatzerldsen ist im Wesentlichen die Vermietung des Anlagevermogens
(Umschlaggerate) erfasst.

Der Personalaufwand stellte mit seinem Anteil von anndhernd 89,9 % den grofiten
Aufwandsbereich dar.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen umfassen im Wesentlichen die Kosten fur
2 PKW-Leasingvertrage, fir Rechts- und Beratungskosten und Aufwendungen fur die
Personalverwaltung sowie Versicherungen.

Der Jahresiberschuss in Hoéhe von 76,6 T€ wird maf3geblich durch den Ertrag aus
dem Abgang des Anlagevermdgens von 127,0 T€ gepragt. Es wurden drei mobile
Umschlaggerate veréullert.
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5. Sonstige Angaben

5.1 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Die klnftigen jahrlichen Verpflichtungen betreffen ausschliefllich Leasinggebuhren
fur einen PKW. Fir das Jahr 2006 betragt die Verpflichtung 8,5 T€ und fir 2007 nur
noch 7,8 T€. Die Verpflichtung besteht gegeniiber dem Leasinggeber BMW Financial

Services. Dariliber hinaus hat die Gesellschaft keine vertraglich vereinbarten
Verpflichtungen mehr.

5.2 Beschaftigtenzahl

Im Jahresdurchschnitt des Jahres 2005 waren 21 Mitarbeiter beschéaftigt. Davon
waren 9 im gewerblichen und 12 im kaufmannischen Bereich tatig.

5.3 Geschaftsfithrung

Geschéftsfihrer waren im Jahr 2005

Ulrich Altmann, Korschenbroich
Wolfgang Kade, Weilerswist-GroRvernich

Die Angabe der Geschéftsflihrerbezlige wird unter Hinweis auf § 286 Abs. 4 HGB
unterlassen.

Neuss, den 28.2.2006

e

Ulrich Altmann Wolfgang Kade
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Neusser Bauverein AG

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Zweck der Gesellschaft laut Satzung ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevélkerung (gemeinniitziger Zweck).

Die Gesellschaft errichtet, betreut, bewirtschaftet und verwaltet Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime und Eigentumswohnungen und Teileigentumsrechte.
Sie kann auflerdem alle im Bereich der Wohnungswirtschaft, des Stadtebaues und
Infrastruktur anfallenden Aufgaben libernehmen, Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte erwerben, belasten und verdulern sowie Erbbaurechte ausgeben. Sie kann
Gemeinschaftsanlagen und Folgeeinrichtungen, Liden, Biiros und Gewerbebauten, soziale,
wirtschaftliche und kulturelle Einrichtungen sowie Dienstleistungen bereitstellen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 325.880 325.880
Eigenkapital (in TEUR) 45.422 45.422
Davon:

- Gezeichnetes Kapital 19.125 19.125
- Riicklagen 25.526 25.526
- Bilanzgewinn 771 771
Eigenkapitalquote (in %) 13,9 13,9
Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 99,8 99.8

- librigen Aktionédre 0,2 0,2

Fiir das Geschiftsjahr 2005 wurde eine Bardividende in H6he von 769 TEUR an die Stadt
Neuss ausgeschiittet (Vorjahr: 769 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Vorstand

Herr Diplom-Volkswirt Klaus Harnischmacher (Vorstandsvorsitzender),
Herr Burkhard Gill,
Herr Dipl.-Ing. Stefan Pfitzer, Beigeordneter der Stadt Neuss

Aufsichtsrat
Der Aufsichtsrat besteht aus 15 Mitgliedern, davon fiinf Arbeitnehmervertreter. Die
Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschluss 2005 namentlich genannt.

Hauptversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Hauptversammlung durch Herrn Stadtkdmmerer Gensler
vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschliefSlich Anhang
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Lagebericht des Vorstands
itber das
Geschaftsjahr 2005
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1. Geschafts- und Rahmenbedingungen
1.1. Aligemeine wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die wirtschaftliche Erholung in Deutschland verlief auch im Berichtsjahr weiterhin
schleppend. Der moderate Aufwartstrend des Vorjahres konnte fortgesetzt werden.
Das Bruttoinlandsprodukt konnte laut Angabe des Statistischen Bundesamtes im
Vergleich zum Vorjahr mit 0,9 % geringfiigig gesteigert werden. Die
Konjunkturentwicklung war jedoch gespalten. Wachstumsimpulse kamen wiederum
nahezu ausschlieBlich aus dem Ausland. Die Binnennachfrage dagegen stagniert
weiterhin, privater Konsum und Bauinvestitionen fielen auch in 2005 weiterhin
schwach aus. Lichtblick sind jedoch die Ausriistungsinvestitionen, die sich erstmals
seit einigen Jahren deutlich erhéhten.

Die Lage auf dem Arbeitsmarkt blieb 2005 weiter angespannt. Das langsame
Wirtschaftswachstum reichte bei weitem nicht aus um eine Senkung der
Arbeitslosenzahlen zu erreichen. Die im Dezember 2005 gemeldete Zahl der
Erwerbstatigen lag laut der Bundesagentur fir Arbeit mit 0,3 % unter dem Niveau
des vergleichbaren Vorjahreswertes. Die Zahl der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten ist im Berichtsjahr im ahnlichen MaBe weiter gesunken. Mit einer
deutlich splirbaren Verbesserung wird auch in 2006 nicht gerechnet.

Der Kapitalmarkt war in 2005 durch ein im Langzeitvergleich niedriges Zinsniveau
gekennzeichnet. Im Kreditneugeschaft inldndischer Banken mit dem privaten Sektor
verlief die Zinsentwicklung uneinheitlich. Wahrend im mittel- bis langfristigen Bereich
bis November 2005 iberwiegend sinkende Zinssatze zu verzeichnen waren, konnten
im kurzfristigen Bereich leichte Erhdhungen beobachtet werden.

Die Bauwirtschaft befand sich in 2005 weiterhin in einer Schwdchephase.
Insbesondere wirkten sich die Arbeitsplatzunsicherheit und die schwache Entwicklung
der Realeinkommen dampfend auf Investitionen aus. Der Anteil der Bauinvestitionen
am Bruttoinlandsprodukt sank erstmals auf unter 10 %.

Der deutsche Immobilienmarkt war im Jahr 2005 durch den Verkauf groBerer
Immobilienbestéande gekennzeichnet. Der vorlaufiger Hohepunkt der Paketverkdufe
groBer Wohnungsbestande an Investmentgesellschaften wurde mit dem Verkauf der
eon-Tochter viterra im Mai 2005 an die Deutsche Annington erreicht. Weitere
Verkdufe sind in Anbetracht von potentiell verduBerungswilligen Anbietern auch in
Zukunft mdglich.

Die Zahl der Baugenehmigungen ist bundesweit weiterhin riickldufig. Prognosen
gehen dabei teilweise von einem Riickgang von bis -11% gegeniber dem Vorjahr
aus.



Im Jahr 2005 musste die Stadt Neuss einen leichten Bevdlkerungsriickgang
verkraften. Gegenliber dem Jahr 2004 sank die Einwohnerzahl von Neuss um 0,1%
auf 152.633 ab.

In der Stadt Neuss wurden im Jahr 2005 insgesamt 503 Wohnungen fertig gestellt.
Dies bedeutet einen Zuwachs gegentber dem Vorjahr von 17% bzw. 73 Wohnungen.
Der Abgang durch Abriss betrug 27 Wohnungen, so dass in der Gesamtbetrachtung
der Wohnungsbestand um 476 Wohnungen zugenommen hat. Der Gesamtbestand
an Wohnungen betrug zum Ende des Berichtsjahres 72.559 Wohnungen.

Aufgrund der allgemein, aber auch fiir die Stadt Neuss, riickidufigen Bevdlkerungs-
zahlen, wird zukiinftig nicht mehr die allgemeine Bevdlkerungsentwickiung, sondern
die Zahl und Struktur der privaten Haushalte zentrale EinflussgréBe fir die
Wohnungsnachfrage. Nachfrageriickgédnge aufgrund sinkender Bevdlkerungszahlen
werden durch das Haushaltsbildungsverhalten Uberkompensiert. Prognosen gehen
bis zum Jahr 2017 von einem Zuwachs von 1,1 Mio. Haushalten aus. Dies entspricht
einer Zunahme von ca. 2,9%. Ursache hierflir sind veranderte Lebensformen und
Familienstrukturen aber insbesondere auch die Alterung der Bevélkerung, die zu
einer deutlichen Zunahme der kleineren Haushalte flihren wird.

Unsere Geselischaft wird daher weiterhin ihren satzungsmaBigen Pflichten, breiten
Bevoblkerungsschichten preisglinstige und bedlrfnisgerechte  Wohnungen zur
Verfligung zu stellen, nachkommen. Der Bestand wird markt- und nachfragegerecht
weiterentwickelt.  Insbesondere  die  Konzepte des  ,Wohnens  mit
Versorgungssicherheit" sowie des barrierefreien bzw. barrierearmen Wohnens stehen
im  Mittelpunkt unseres Neubau- sowie und Um- und Ausbau- bzw.
Modernisierungsprogramms.

Wir sehen die selbst genutzte Immobilie, auch in Zukunft, trotz Wegfall der
Eigenheimzulage zum 31.12.2005, im Mittelpunkt der privaten Vermdgensbildung
und Altersvorsorge. Unsere Gesellschaft wird daher auch in der Zukunft
nachfrageorientiert preiswerte, qualitativ hochwertige Einfamilienhduser anbieten
und damit einen Beitrag zur Erhohung der Eigentumsquote leisten.

Nicht nur durch die Erwirtschaftung einer Sozialrendite sind und bleiben wir der
Sozialpartner der Stadt Neuss.

Mit unserer Tochtergesellschaft Modernes Neuss Grundsticks- und Bau-GmbH
stehen wir unserem Hauptaktionar, der Stadt Neuss, auch in Zukunft als Dienstleister
im Gebiet der Quartier- und Stadtentwicklung unterstiitzend und beratend zur Seite.

223
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1.2. Geschaftsentwicklung

Wohnungsbewirtschaftung
Der Wohnungsbestand hat sich wie folgt verandert:

Hauser Wohnungen Wohn-  Garagen  gewerbl.  Wohn-u.

heim- und Einheiten Nutzflache
platze Stell- m?2
platze
Bestand 31.12.2004 822 6.885 210 3.195 67 519.116
Zugdnge
Neubau 16 20 -~ 79 6 8.597
Dachausbau - 4 -- - - 197
Um- und Ausbau 3 18 S ' -- -- 1.281
Ankauf 2 4 -- -- 2 1.027
Abgange
Um- und Ausbau 3 20 - , -- -- 1.219
Verkauf 3 18 - 5 -- 1.156
Abbruch 2 64 -- 29 -- 5.168
Bestand 31.12.2005 835 6.829 1210 3.240 75 522.675
Neubautatigkeit

Im Geschaftsjahr 2005 wurden 2 Mieteigenheime auf der FinkenstraBe, 12
Mieteigenheime auf dem Suitbertusweg und 6 Mietwohnungen auf der Weckhovener
Str. bezogen. Ferner wurde das Blirogebdude Haus am Pegel, Am Zollhafen 1, mit 6
gewerblichen Einheiten fertig gestelit. In diesem neuen Birohaus befinden sich u.a.
die eigenen Biiroraume unserer Gesellschaft, die am 16.01.2006 bezogen wurden.

Durch Dachausbau erhdhte sich der Wohnungsbestand auf der PlankstraBe um 4
Mietwohnungen. Durch Um- und Ausbau wurden auf der PlankstraBe 10
Mietwohnungen und auf der Weckhovener StraBe 8 Mietwohnungen wieder
bezugsfertig. Ferner kamen durch Ankauf auf der Krefelder StraBe 4 Mietwohnungen
und 2 gewerbliche Einheiten hinzu.

Die Abgange im Geschaftsjahr 2005 schiisseln sich auf in 20 Mietwohnungen durch
Um- und Ausbau an der Plank- und Weckhovener StraBe, in 64 Mietwohnungen
durch Abbruch der Weckhovener StraBe 40-42 und 23 Garagen an der Nikolaus-
Gross-StraBe. Diese Grundstiicksflachen Weckhovener Str. und Nikolaus-Gross-Str.



werden einer Eigenheimnutzung zugefihrt. Ferner mussten fliir eine benachbarte
Neuplanung 6 Garagen auf der Wingender StraBe abgebrochen werden. Daneben
wurde die Wohnanlage Berliner Platz 14 - 18 mit 18 Mietwohnungen verduBert.

Im Bau befindliche Objekte

Am Bilanzstichtag 31.12.2005 befanden sich 6 Mietwohnungen Weckhovener Stra3e
34a und 16 Wohnheimplatze Weckhovener Strae 22a noch im Bau.

Daneben waren 67 Mietwohnungen durch Um- und Ausbau an der Weckhovener
StraBe, Berghduschensweg, PlankstraBe und Jaegersstrae im Bau.

In Planung

Am 31.12.2005 befanden sich 459 Objekte in der Planung, die sich aufteilen in 92
Mietwohnungen und 10 Gruppenwohnungen Marienkirchplatz, Bleichgasse, Krefelder
StraBe, 251 Wohneinheiten sidliche Furth, sowie 106 Mietwohnungen Euskirchener
StraBe.

Bei dem aus einem Landeswettbewerb angestoBenen Projekt siidliche Furth werden
eine Reihe innovativer Ansdtze umgesetzt. Es entstehen insgesamt 219
Mietwohnungen, 2 Wohngruppen mit jeweils 9 Pflegewohnplatzen, 2 ambulant
betreute Wohngruppen fiir je 8 Personen, 1 ambulant betreute Wohngruppe fiir 7
‘demenzerkrankte Personen und 2 Wohnungen fiir Ubergangspflege oder Géste.

Daneben sind weitere 237 Mietwohnungen durch Um- und Ausbau in der Planung,
die sich auf der Weckhovener StraBe, UbierstraBe, PlankstraBe, Engelbertstrafe,
JaegersstraBe und Berghauschensweg befinden.

‘Die geplanten Wohnungen werden fast ausschlieBlich barrierefrei hergestellt und die
ErdgeschoBwohnungen erhalten Mietergarten.

Die Finanzierung ist u.a. mit offentlichen Mitteln vorgesehen. Fir alle MaBnahmen
liegen die Bewilligungsbescheide der Stadt Neuss vor.

EigentumsmaBnahmen

Aus dem Bereich der EigentumsmaBnahmen wurden die Ende 2004 im Bau
-befindlichen 30 Eigenheime und 11 Eigentumswohnungen fertig gestellt und an die
Kaufer (ibergeben.

Es handelte sich um:

23 Eigenheime RheinfdhrstraBe 75-85a, Dormagener StraBe 2-4e,

7 Eigenheime FinkenstraBe 42, 46-48, 50-56 und
11 Eigentumswohnungen Euskirchener StraBe 4-10.
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Am 31.12.2005 befanden sich im Bau 2 Eigenheime Finkenstrae 40,44 mit Garagen
und Stellplatzen und 18 Eigentumswohnungen Mihlenstr. 29-31 mit 3 Garagen und
34 Einstellplatzen in einer Tiefgarage.

Nachstehende 65 Einfamilienhduser und Eigentumswohnungen sind als
Verkaufsobjekte geplant:

17 Eigentumswohnungen Marienkirchplatz
8 Eigenheime PlankstraBe/Engelbertstraie

22 Eigenheime Weckhovener Straf3e

18 Eigenheime Euskirchener StraBe

Ferner ist beabsichtigt, aus unserem Bestand 7 Mietwohnungen Euskirchener Strafe
4-10 und 23 Mietwohnungen UbierstraBe 13-17 in Eigentumswohnungen
umzuwandeln und diese nach Um- und Ausbau den Mietern und Eigennutzern zum
Kauf anzubieten.

Modernisierungstatigkeit

Im Jahr 2005 wurde, wie bereits in den Vorjahren, unvermindert die Modernisierung
des eigenen Hausbesitzes fortgefiihrt. Im Berichtsjahr konnten 4 Mietwohnungen
nach Dachausbau und 18 Mietwohnungen nach Um- und Ausbau wieder bezogen
werden.

Die insgesamt aktivierten Herstéllungskosten im Bereich Um- und Ausbau und
Modernisierung belaufen sich auf rd. 4,7 Mio. €.

Das umfangreiche Um- und Ausbauprogramm soll auch im Jahre 2006 und in den
Folgejahren weitergefiihrt werden. Hierbei wird die vorhandene Bausubstanz dem
heutigen Wohnungsstandard angepasst.

Der groBte Teil der Wohnungen war urspriinglich offentlich geférdert und zwischen-
zeitlich aus der Bindung herausgewachsen. Um vertretbare Mietbelastungen fir die
kiinftigen Nutzer zu erreichen, wird im Rahmen der Finanzierung auf die offentlichen
Mittel zurlickgegriffen, so dass diese Wohnungen wieder in die Wohnungsbindung
gelangen.

Es ist geplant, in den Jahren 2006 bis 2010 insgesamt weitere 237 Mietwohnungen
durch Um- und Ausbau zu modernisieren.

Folgende Mietwohnanlagen sind \)orgesehen:

21 Wohnungen UbierstraBe 10-14,

50 Wohnungen PlankstraBe 21-31, EngelbertstraBe 31-35,
27 Wohnungen Weckhovener StraBe 22-26a,

19 Wohnungen Weckhovener Stra3e 36-38a,

50 Wohnungen Berghauschensweg 168-178,

70 Wohnungen JaegersstraBBe 1-25,

237 Wohnungen insgesamt.




Die ModernisierungsmaBBnahmen flir den Um- und Ausbau konnten zum Teil schon in
den bereits freien Hausern durchgefiihrt werden. Der weitere Fortgang ist von der
Verflgbarkeit und der Akzeptanz von Ersatzwohnungen flr die betroffenen Mieter
abhangig. ErfahrungsgemaB wiinscht der groBte Teil der ehemaligen Mieter den
Wiedereinzug in die modernisierte Wohnung nach Um- und Ausbau.

Im Rahmen der umfangreichen Modernisierungstdtigkeit wird das Konzept der
barrierefreien Wohnung berlcksichtigt. Daneben werden Mietergdrten hergestelit.

Mietentwicklung

Die durchschnittliche monatliche Grundmiete unserer Mietwohnungen belduft sich auf
4,29 €/gm gegeniiber 4,25 €/gm im Vorjahr.

Die Erschmdlerungen wegen Leerstand haben sich von 1.508 T€ auf 1.661 T€
erhOht. Bezogen auf Sollmieten und Umlagen betragen die Ertragsausfalle somit
4,3%. Von den genannten Werten entfallen rd. 1.070 T€ bzw. 2,9 % auf
Eridsschmalerungen durch strategischen Leerstand aufgrund von Um- und Ausbau
bzw. Modernisierung.

Betreuungstatigkeit - WEG Verwaltung

Die Gesellschaft war im Geschaftsjahr 2005 zum Verwalter flr 14 Eigentlimer-
gemeinschaften mit 579 Einheiten nach dem Wohnungseigentumsgesetz -bestellt.
Davon entfallen auf die Fremdverwaltung 212 Wohneinheiten, 237 Tiefgaragen- bzw.
Stellpldtze 11 Gewerbeeinheiten sowie 119 eigene Einheiten mit 45 Wohnungen 73
Tiefgaragen- bzw. Stellplatze und 1 Gewerbeeinheit.

Grundstiicksbevorratung

Die Gesellschaft verfligte am Bilanzstichtag 31.12.2005 Uber 30.774 m2 unbebaute
Grundstlicke aus dem Anlagevermdgen (davon rd. 29.099 bebauungsfahig). .

Flir den Mietwohnungs- und Eigentumsbereich werden nach Bedarf weitere
Grundsticksflachen angekauft.

Instandhaltung

Fir die Instandhaltung unseres bewirtschafteten Bestandes sind im Geschaftsjahr
2005 7,1 Mio. € (Vorjahr 7,7 Mio. €) aufgewandt worden. Die Instandhaltungs-
aufwendungen betragen nach Abzug der Versicherungserstattungen 6,6 Mio. €, das
sind 12,60 € (Vorjahr 13,27 €) je m2 Wohn- und Nutzflache (522.676 m2). Da in den
Mieten lediglich 4,8 Mio. € als Kostenpauschale fiir Instandhaltungen enthalten sind,
musste ein zusatzlicher Betrag von 1,8 Mio € von der Gesellschaft erwirtschaftet
werden.
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Umfangfangreiche Instandhaltungsmafnahmen missen ebenfalls in den kommenden
Jahren, in zumindest gleicher Hdhe, durchgefiihrt werden, um gut vermietbare
Wohnungen anbieten zu kdnnen.

Personalwesen

Zum Bilanzstichtag 31.12.2005 waren 76 Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, davon 24
als Teilzeitkrafte und 4 Auszubildende beschéftigt. Die Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter sind im kaufmannischen und technischen Bereich (42 Angestelite, davon
5 Teilzeitkréfte) sowie als Hauswarte (18, davon 7 Teilzeitkrafte) und
Hausreinigungskrafte (12, alle Teilzeitkradfte) tatig.

Tochterunternehmen

Die Neusser Bauverein AG ist zu 100% an der Modernes Neuss Grundstlicks- und
Bau-GmbH beteiligt.

Schwerpunkt der Geschaftstatigkeit der Gesellschaft ist die Verwaltung des
angepachteten stadtischen Grundbesitzes. Zum 31.12.2005 wurden fiir die Stadt
Neuss 45 Hauser mit 88 Mietwohnungen, 13 gewerbliche Einheiten und 37 Garagen
bzw. Einstellplatze mit 8.599 gm Wohn- und Nutzflache verwaltet.

Weiterer Schwerpunkt ist die Bautragertdtigkeit. Im Geschaftsjahr 2005 wurden
insgesamt 14 Eigenheime mit 24 Garagen/Stellplétzen aus der BaumaBnahme
BickenbachstraBe verkauft.

Die Gesellschaft stellt weiterhin auf der Grundlage von Geschafts-
besorgungsvertrdagen Dienstleistungen flir die Neusser Bauverein AG, die City
Parkhaus GmbH und die Stadhafen Neuss GmbH & Co. KG in Form von EDV,
Instandhaltung, Personalgestellung, Verwaltungsleistungen u.d. zur Verfugung. Mit
ihrem Service-Betrieb erbringt sie Instandhaltungen, Renovierungsarbeiten und
pflegt die AuBenaniagen der Muttergesellschaft.

Daneben verwaltet die Gesellschaft Eigentimergemeinschaften und ist in den
Bereichen Baubetreuung und Projektentwicklung und —steuerung tatig.

Das Jahresergebnis konnte in 2005 gegentiber dem Vorjahr um T€ 323 auf T€ 433
gesteigert werden. Aufgrund eines Ergebnisabflihrungsvertrages wird das gesamte
Jahresergebnis an die Muttergesellschaft abgefiihrt.



1.3. Finanzielle Leistungsindikatoren

in 2005 2004 2003 2002 2001

Eigenkapitalquote % 13,4 13,7 13,9 13,5 14,1
Eigenkapitalrentabilitat % 3,1 3,2 3,5 1,1 0,9
Cashflow TE 6.621 7.268 6.742 5.883 7.285
Durchschnittliche mtl.
Miete €/m? 4,29 4,25 4,23 4,21 4,24
Instandhaltungskosten ~ €/m? 1,05 1,11 1,17 1,03 1,16
Flukuationsquote % 10,9 11,3 10,8 9,8 10,7
Leerstandsquote % 5,4 4,6 3,6 4,6 5,4
davon
maBnahmebedingt % 4,4 3,8 2,9 3,9 3,9

2. Darstellung der Lage

2.1, Ertragslage

Im Geschéftsjahr 2005 wurde ein Jahresiiberschuss von T€ 897 (Vorjahr T€ 1.061)
erzielt. Nach Einstellung von T€ 126 in die Riicklagen ergibt sich ein Bilanzgewinn
von T€ 771 (Vorjahr T€ 771). Das Ergebnis vor Steuern verrmgerte sich Vergleich
zum Vorjahr geringfligig um T€ 35 auf T€ 1.420.

Das Ergebnis vor Steuern setzt sich wie folgt zusammen:

2005 2004 Veranderung
TE T€E - TE€
Hausbewirtschaftung 1.049 308 .741
Bau- und Betreuungstatigkeit 158 775 -617
Beteiligungs- und Finanzergebnis 210 1 - 209
Neutrales Ergebnis 3 371 -368
1.420 1.455 -35

Im Geschaftsjahr wurden 30 Eigenheime und 11 Eigentumswohnungen verduBert.

Die Hausbewirtschaftung war in 2005 positiv. Dieser Bereich wird auch weiterhin
insbesondere durch hohe Erldsschmalerungen zum grdften Teil fir gewollte Um- und
Ausbauten und Mietausfalle (T€ 1.938 oder 5,1%, Vorjahr T€ 1.851 oder 4,8 %) der
Sollmieten und Umlagen sowie durch Instandhaltungsaufwendungen von 6,6 Mio. €
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oder 12,60 €/m?2, (Vorjahr 13,27 €/m2) belastet, die aber die kinftige Vermietbarkeit
sichern und als Investition den Bestand verbessern.

Nach dem Wirtschaftsplan 2006 wird ein Gewinn von T€ 956 erwartet. Die
Ertragslage bleibt unter Einbeziehung des Wirtschaftspianes in den nachsten Jahren

durch hohe Erldsschmdlerungen, Mietausfdlle und Instandhaltungsaufwendungen
belastet.

Mittelfristig wird sich die Ertragslage verbessern, wenn das umfangreiche Um- und

Ausbauprogramm abgearbeitet ist und hierdurch keine Erldsschmalerungen mehr zu
verkraften sind.

2.2, Vermogens- und Finanzlage

Die finanziellen Transaktionen wirkten sich wie folgt auf die Vermdgens- und
Kapitalstruktur unserer Geselischaft aus:

Vermogensstruktur

2005 2004 Verdnderung
TE % TE % TE

Immaterielle
Vermdgensgegenstande 13 0,0 10 0,0 3
Sachanlagen 310.707 92,7 301.327 92,5 9.380
Finanzanlagen 1.544 0,5 1.549 0,5 -5
Anlagevermogen
insgesamt 312.264 93,2 302.886 93,0 9.378
Zum  Verkauf bestimmte
Grundstiicke und andere
Vorrate 15.429 4,6 16.846 5,2 -1.417
Forderungen/
Sonstige
Vermodgensgegenstande 4,181 1,3 4,163 1,2 18
Flissige Mittel 2.943 0,9 1.939 0,6 1.004
Rechnungsabgrenzung 149 0,0 46 0.0 103
Umlaufvermogen
insgesamt 22.702 6,8 22,994 7,0 -292
Bilanzsurnme 334.966 100,0 325.880 100,0 9.086

Die Bilanzsumme der Neusser Bauverein AG ist gegeniiber dem 31.12.2004 um
TE 9.086 bzw. 2,7 % auf TE€ 334.966 angestiegen, insbesondere infolge der
Investitionen im Sachaniagevermogen.
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Gegliedert nach Fristigkeiten stellt sich die Vermdgensstruktur wie foigt dar:

Vermdogensstruktur
2005 2004 Veranderung
TE % T€E % T€
Langfristig
Anlagevermdgen 312.264 93,2 302.886 93,0 9.378
Forderungen gegen 2.648 0,8 2.634 0,8 14
verbundene
Unternehmen/Sonstige
Vermodgensgegenstédnde
Geldbeschaffungskosten 149 0.0 45 0.0 104
_315.061  _ 940  305.565 93.8 9.496
Mittelfristig
Zum Verkauf bestimmte
Grundsticke ___3.818 11 5.615 1.7 -1.797
Kurzfristig ' '
Unfertige Leistungen/Andere
Vorrate 11.610 3,5 11.231 3,4 379
Flussige Mittel 2.943 0,9 1.939 0,6 1.004
Ubrige Aktiva 1.534 _0,5 1.530 0,5 4
16087 __49 _14.700 4,5 1,387
Bilanzsumme 334.966 100,0 325.880 100,0 9.086

Die Kapitalstruktur stellt sich wie folgt dar:

Kapitalstruktur

2005 2004 Veranderung
TE % TE % TE
Eigenkapital 19.125 57 19.125 59 0
Gewinnricklagen 25.651 7,7 25.526 78 125
Bilanzgewinn 771 0,2 771 0,2 0
45.547 ‘13,6 - __45.422 13,9 125
Rlckstellungen 4.540 1,4 4,463 1,4 77
Verbindlichkeiten 284.879 85,0 275.984 84,7 8.895
Rechnungsabgrenzungsposten 0 0.0 11 0,0 -11

280419 __864 280,458 _861 ___ 8961
Bilanzsumme 334.966 100,0 325.880 100,0 9.086
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Gegliedert nach Fristigkeiten stellt sich die Kapitalstruktur wie folgt dar:

Kapitalstruktur

2005 2004 Veranderung
TE % TE % TE
Langfristig
Eigenkapital 19.125 5,7 19.125 59 0
Gewinnricklagen 25.651 7.7 25.526 7.8 125
44.776 134 44.651 13,7 125

Fremdkapital/
Dauerfinanzierungsmittel 270.443 80,7 258.676 794 11,767
Mittelfristig
Erhaltene Anzahlungen 114 0,0 3.377 1,0 -3.263 -
Kurzfristig
Ubrige Riickstellungen 3.190 1,0 3.208 1,0 -18 -
Erhaltene Anzahlungen 11.894 3,6 11.273 3,5 621
Bilanzgewinn 771 0,2 771 0,2 0
Ubrige Verbindlichkeiten 3.778 11 3.924 1,2 -146

19633 __ 59 __18.176 2,9 457
Bilanzsumme 334.966 100,0 325.880 100,0 9.086

Bei den in der Bilanz enthaltenen langfristigen Vermodgenswerten, insbesondere
Sachanlagen, ergibt sich durch Eigenkapital, langfristige Rickstellungen und -
Fremdkapital eine Uberdeckung von T€ 158. Dagegen besteht im Verkaufsbereich ein
Mittelbedarf durch Kostenvorlagen in HO6he von T€ 3.704. Hieraus resultiert am
Bilanzstichtag insgesamt ein Mittelbedarf von T€ 3.546. Bei Einbeziehung der
Auswirkungen aus laufenden BaumaBnahmen (T€ 1.536) und dem Wirtschaftsplan
2006 (T€ 721) ergibt sich ein fortgeschriebener Mittelbedarf von T€ 5.803. Dabei
wurden nur bereits abgeschlossene Kaufvertrage beriicksichtigt. Der Wirtschaftsplan -
enthalt dariiber hinaus Buchgewinne7Uberschiisse aus noch abzuschlieBenden
Kaufvertragen. Hierdurch verbesserrt sich die Liquiditdt um T€ 3.238. Der Vorstand
beabsichtigt den verbleibenden Mittelbedarf durch Aufnahme von Dauer- -
finanzierungsmitteln zu beseitigen. '

Im Rahmen unseres Finanzmanagements wird vorrangig darauf geachtet, séamtlichen
Zahlungsverpflichtungen aus dem laufenden Geschaftsverkehr sowie gegentiber den
finanzierenden Banken termingerecht nachkommen zu kénnen.

Die geplanten Neubau-, Umbau- und ModernisierungsmaBnahmen sowie die Grund-
stlicksankdufe sind durch Bereitstellung entsprechender Mittel fristgerecht finanziert.

Die Gesellschaft konnte 2005 jederzeit ihre finanziellen Verpflichtungen erfiillen.
Unter Einbeziehung der Finanzplanung fiir 2006 ist die Liquiditat sichergestelit.



3. Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung, die nach dem Schiuss des Geschaftsjahres

eingetreten sind, haben sich bis zum Zeitpunkt der Lageberichterstattung nicht
ergeben.

4. Einhaltung der offentlichen Zwecksetzung und
Zweckerreichung

Gegenstand und Zweck des Unternehmens ist im Wesentlichen die Errichtung,
Betreuung, Bewirtschaftung und Verwaltung von Bauten in allen Rechts- und
Nutzungsformen, darunter Eigenheime, Eigentumswohnungen und Teil-
eigentumsrechte. Dabei ist vorrangig eine sichere und sozial verantwortbare
Wohnungsversorgung der breiten Schichten der Bevdlkerung (gemeinniitziger
Zweck) von besonderer Bedeutung. Diesem Zweck ist die Gesellschaft auch im
abgelaufenen Geschaftsjahr 2005 nachgekommen.

Durch Dachausbau, Um- und Ausbau, Bestandspflege und Wohnumfeldverbesserung
einschiieBlich Modernisierung sowie den Neubau und die VerduBerung von
Eigenheimen und den Verkauf von Eigentumswohnungen wurde diese Aufgabe im
Geschéftsjahr 2005 erflllt.

Der Stadt Neuss als Hauptaktionér Werden jahrlich die aktuellen Unternehmensdaten
flr den Beteiligungsbericht zur Verfligung gestellt.

5. Risikobericht
5.1. Risikomanagement

Die bestehenden Controllingeinrichtungen wurden im Hinblick auf das Gesetz zur
Kontrolle und Transparenz im Unternehmensbereich (KonTraG) mit den Bereichen
internes Kontrollsystem und Controlling zu einem Risikofrihwarnsystem ausgebaut.

Unser Risikomanagement basiert vorrangig auf dem Controling und der
unterjahrigen internen  Berichterstattung. Zusatzlich  werden externe
Beobachtungsbereiche wie insbesondere die Entwicklung des Wohnungsmarktes und
des Kapitalmarkts in die Betrachtung einbezogen. Im Vordergrund steht dabei das
Bestreben, Verdnderungen so rechtzeitig zu erkennen, dass durch geeignete
MaBnahmen wesentliche negative Einfliisse auf die Unternehmensentwicklung
abgewendet werden kdnnen.

Flr die einzelnen Beobachtungsbereiche werden Kennzahlen ermittelt, um rechtzeitig
Informationen (ber Entwicklungen liefern zu kénnen. Bei Bedarf werden geeignete
GegenmafBnahmen eingeleitet. Der Aufsichtsrat wird regelmaBig liber die wichtigsten
Geschaftsbereiche unterrichtet.
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5.2. Risiken der kiinftigen Entwicklung

In der Hausbewirtschaftung werden gegeniber friheren Jahren weiter steigende
Mietriickstande, hohe Mieterwechsel, héhere Mietverzichte, Mietausfaile, Abschreib-
ungen und Wertberichtigungen bei Mietforderungen, hohe Aufwandsverzichte und
rickidufige Nachfrage nach Wohnungen als wesentliche Risiken gesehen.

Die Veranderungen an den Immobilienmarkten werden auch vor dem Hintergrund
des Auslaufens der Eigenheimzulage zum 31. Dezember 2005 zu einem spiirbaren
Einbruch im Bautrdagerbereich flihren.

5.3. Chancen der kiinftigen Entwicklung

Grundsétzlich bietet jede Marktlage auch Chancen. Vor diesem Hintergrund kann der
demographische Wandel dazu genutzt werden, durch spezielle Wohnungsangebote
fur dltere Bevdlkerungsgruppen, unterstliitzt durch den Ausbau und Intensivierung
einer Alten- und Seniorenbetreuung, eine bessere Marktposition gegeniiber den
Mitbewerbern zu erreichen.

Unsere Gesellschaft bietet bereits heute mit dem Programm ,Wohnen mit
Versorgungssicherheit" ein speziell auf altere Bevdlkerungsgruppen ausgerichtetes
Angebot. Neben dem weiteren konsequenten Ausbau dieses Programms, werden wir
auch zukinftig bei sdmtlichen Um- und Ausbau bzw. ModernisierungsmaBnahmen
unseren Bestand nach den Gesichtspunkten der Barrierefreiheit umgestalten. Des
Weiteren wird durch die Schaffung von Mietergarten die Attraktivitat unserer
Wohnanlagen und des jeweiligen Wohnumfeldes erhdht.

Zukinftig werden wir durch die Umsetzung der Ergebnisse der Portfolioanalyse des
Wohnungsbestandes die Wettbewerbsfahigkeit unserer Gesellschaft gegeniiber den
Mitbewerbern erhdhen. Durch eine gezielte nachfrageorientierte Steuerung des
Portfolios, unterstiitzt durch einen nachhaltigen Ausbau und Verbesserung von
mieternahen Dienstleistungen, ergeben sich weitere Chancen fiir die zukinftige
Entwicklung.

5.4. Finanzinstrumente

Besondere Finanzinstrumente und insbesondere Sicherungsgeschafte sind nicht zu
verzeichnen. Bei den zur Finanzierung des Anlagevermdgens hereingenommenen
langfristigen Fremdmitteln handelt es sich iberwiegend um langfristige &ffentliche
Fordermittel. '

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet.

Zur Sicherung glinstiger Finanzierungskonditionen werden im Bereich der Dauer-
finanzierungsmittel Prolongationen fiir offentlich gefdrderte Mietobjekte im Voraus
und fiir freifinanzierte Beleihungen in Form von Forward-Darlehen abgeschlossen.
Von Finanzderivaten wird unter Risikoaspekten kein Gebrauch gemacht.



6. Abhangigkeitsbericht gemaB § 312 Aktiengesetz

Der Vorstand hat einen Abhdngigkeitsbericht gemaB § 312 des Aktiengesetzes fiir
das Geschaftsjahr 2005 (ber die Rechtsgeschafte mit der Stadt Neuss als Haupt-
aktionadr und den ihr verbundenen Unternehmen sowie unserer Tochtergesellschaft
Modernes Neuss- Grundstiicks- und Bau-GmbH erstelit.

Folgende Schlusserklarung wurde abgegeben:

Rechtsgeschéfte mit Fremden auf Veranlassung oder im Interesse der Stadt Neuss
und den mit ihr verbundenen im unternehmerischen Bereich tdtigen Gesellschaften
sind im Geschaftsjahr 2005 nicht vorgenommen worden.

MaBnahmen auf Veranlassung oder im Interesse der Stadt Neuss und den mit ihr
verbundenen im unternehmerischen Bereich tdtigen Gesellschaften sind weder
getroffen, noch unterlassen worden.

AbschlieBend erkldren wir, dass bei jedem der in diesem Bericht aufgefiihrten
Rechtsgeschafte unsere Gesellschaft eine angemessene Gegenleistung erhalten hat.
Dieser Beurteilung liegen die Umstdnde zugrunde, die im Zeitpunkt des Abschlusses
der Rechtsgeschdfte bekannt waren.

Der Verband der Wohnungswirtschaft Rheinland Westfalen e.V. hat hierzu den
uneingeschrankten Bestdtigungsvermerk erteilt, der lautet:

"Nach unserer pflichtgemdBen Priifung und Beurteilung bestatigen wir, dass

1. die tatsdchlichen Angaben des Berichts richtig sind,
2.  bei denim Bericht aufgefiihrten Rechtsgeschaften die Leistung der
Gesellschaft nicht unangemessen hoch war."

7. Prognbsebéricht

Auch in ZuAkunft Wird unsere Gesellschaft weiter anstreben, den Neubau von
Mietwohnungen, Eigenheimen und Eigentumswohnungen je nach Marktlage zu
betreiben.

Daneben werden wir uns mit der erforderlichen Bestandserhaltung und Verbesserung
beschaftigen. Fiir das Geschéftsjahr 2006 sind Investitionen fiir den Neubaubereich
und den Bereich Um- und Ausbau und Modernisierung in Héhe von rd. 29 Mio €
vorgesehen. Daneben werden rd. 6,3 Mio € fUr Instandhaltung aufgewandt. Durch
weitere Investitionen in der GréBenordnung von rd. 30 Mio € in 2007, wird unsere
Marktposition und ein dauerhafter Mittelriickfluss auch zukiinftig gesichert.
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Des Weiteren werden wir auch in den kommenden lahren jdhrlich jeweils rd. 6 Mio €
fur die Instandhaltung unseres Wohnungsbestandes aufwenden.

Durch ihren Einsatz haben unsere Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter sehr wesentlich
zum guten Erfolg des Geschaftsjahres 2005 beigetragen. Hierflir sprechen wir ihnen
unseren Dank und unsere Anerkennung aus.

Neuss, 27.Marz 2006

Der Vorstand

Dipl.-Volksw. K. Harnischmacher B. Gill Dipl.-Ing. St. Pfitzer

-18 -



Neusser Bauverein AG, Neuss

Aktivseite

Anlagevermdégen

)mmaterielle Vermogensgegenstande

Sachanlagen

Grundstticke und grundstiicksgleiche Rechte
‘mit Wohnbauten ’
Grundstlicke mit Geschafts- und anderen Bauten
Grundstiicke ohne Bauten

a) noch nicht erschlossen

b) erschiossen

¢) im Zustand der Erschliefiung (eigene)
Bauten auf fremden Grundstticken
Technische Anlagen und Maschinen
Betriebs- und Geschéftsausstattung

Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen
Sonstige Ausleihungen
Anlagevermégen insgesamt

Umlaufvermdgen

Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke
und andere Vorrate

Bauvorbereitungskosten
Grundsticke mit unfertigen Bauten
Grundstiicke mit fertigen Bauten
Unfertige Leistungen

Andere Vorrate

Forderungen und sonstige Vermdaensgegensténde

Forderungen aus Vermietung
Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken
Forderungen aus Betreuungstétigkeit

Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen

Forderungen gegen verbundene Unternehmen
Sonstige Vermogensgegensténde

Flussige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten
und Schecks

Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten
Andere Rechnungsabgrenzungsposten
* Bilanzsumme

Treuhandvermégen aus Kautionen

Bilanz zum 31. Dezerﬁber 2005

Geschéftsjahr

Vorjahr

Euro Euro Euro
12.612,14 9.545,84
262.398.026,31 263.018.620,36
27.025.203,11 26.793.408,70
0,00 2.980.800,00
1.297.002,07 1.719.095,25
3.780.086,20 0,00
8.618.114,77 0,00
11.849,72 13.072,50
468.543,37 439.718,80
© 4,078.952,35 4.107.387,92
2.996.427,02 . 2.207.698,98
33.421,55 310.707.626,47 47.319,88
1.534.000,00 1.534,000,00
9.816,79 1.543.816,79" 15.440,99
312.264.055,40 302.886.109,16
414.397 40 84.819,90
3.200.458,59 5.022.228,58
203.626,76 508.135,54
11.569.792,44 11.182.879,46
40.507,30 15.428.783,49 47.681,55
512.127,88 558.982,57
57.526,05 276.323,24
77.072,27 171.115,22
541,80 568,89
3.179.941,00 2.764.339,16
353.576,81 4.180.785,81" 391.881,94
2.943.128,11 1.838.916,95
149.103,54 45.553,48
276,77 149.380,31 196,78

334.966.133,12

325.879.732,42

1.661.730,74

1.638.671,48

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Gewinnriicklagen
Geselzliche Riicklage

Bauerneuerungsriickiage
Andere Gewinnrlicklagen

Bilanzgewinn

Jahreslberschuss

-Einstellungen in Riicklagen

Eigenkapital insgesamt

Ruckstellungen

Rickstellungen fur Pensionen
Steuerriickstellungen
Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten gegenliber Kreditinstituten
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
Erhaltene Anzahlungen

Verbindlichkeiten aus Vermietung
Verbindlichkeiten aus Betreuungstatigkeit
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sonstige Verbindiichkeiten

davon aus Steuern: Euro 62.504,51

Rechnungsabgrenzungsposten

Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten aus Kautionen

Geschéftsjahr

Euro

Passivseite

Vorjahr
Euro

Euro

2.471.367,65
10.036.491,60

13.143.766,84

18.125.000,00

25.651.626,09

19.125.000,00 -

2.426.526,21
10.036.491,60
13.062.610,87

232.582.217,32
36.661.056,71
12.008.195,09
785.918,46
314,08
2.653.819,36

187.478,26

284.878.999,28

0,00

896.828,75 1.061.432,69
-125.997 41 770.831,34 290.601,35
45.547.457,43 * 45.421.460,02

1.349.673,00 1.255.227,00
1.248.078,45 738.739,61
1.941.923,96 4.539.676,41 2.469.347,83

221.401.148,13
36.066.720,44
14.650.414,52
491.920,90
312,18
3.306.220,83
67.711,27
(0,00}

10.509,69

334.966.133,12

325.879.732,42

'1.661.730,74

-+ 1.638.671,48

LEG
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Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

Umsatzerlése

a) aus der Hausbewirtschaftung

b) aus Verkauf von Grundstiicken

c) aus Betreuungstatigkeit

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen

Verminderung des Bestandes an zum Verkauf
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und
unfertigen Bauten sowie unfertigen Leistungen

Andere aktivierte Eigenleistungen
. Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und
Leistungen

" a) Aufwendungen fir Hausbewirtschaftung

b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke
Rohergebnis

Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter

- b) soziale Abgaben und Aufwendungen fir

Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fir Altersversorgung Euro 262.249,31

. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegen-

stdnde des Anlagevermdgens und Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

© Ertrage aus Gewinnabfiihrung

Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrdage
davon aus verbundenen Unternehmen Euro 50.992,20

Zinsen und &hnliche Aufwendungen
Ergebnis der gewohnlichen Geschéftstatigkeit

Steuern vom Einkommen
Sonstige Steuern
Jahresiiberschuss

Einstellungen in Gewinnrlicklagen
a) in die gesetzliche Riicklage

" b) in andere Gewinnriicklagen

Bilanzgewinn

Geschiéftsjahr Vorjahr
Euro Euro - Euro

36.737.320,00 36.704.500,91
7.580.241,50 9.893.647,32
56.790,99 56.776,93
318.641,58 44.692.994,07 165.951,44
1.409.787,29 298.988,48
518.431,00 486.613,00
1.162.028,41 1.580.845,19
17.326.505,57 17.467.593,86
4.358.728,92 21.685.234,49 8.104.704,45
23.278.431,70- 23.017.048,00

2.414,163,84 2.548.758,65
689.538,08 3.103.701,92 826.821,65
(359.544,12)
6.123.257,37 6.454.999,96

3.191.248,80 2.351.965,99 _
432.835,16 110.971,40
91.003,58 523.838,74 153.621,26
(1.185,00)
8.755.542,56 8.648.066,46
2.628.519,79 2.451.027 95
523.435,14 394.265,90
1.208.255,90 995.329,36
896.828,75 1.061.432,69
44.841,44 53.071,63
81.155,97 237.529,72
770.831,34 770.831,34
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Anhang

A. Aligemeine Angaben

Der Jahresabschluss fur 2005 wurde nach den Rechnungslegungsvorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt. Bei der Gewinn- und Verlustrechnung wurde das
Gesamtkostenverfahren gewahit.

Die Bilanz zum 31. Dezember 2005 und die Gewinn- und Verlustrechnung fur 2005
wurden nach MaRgabe der Verordnung Uber Formblatter fir die Gliederung des
Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen vom 6. Marz 1987 gegliedert. Dabei
wurde das Anwendungsformblatt fir Kapitalgesellschaften zu Grunde gelegt.

In der Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung ergaben sich gegen-
Uber dem Vorjahr keine Veranderungen. Die Vorjahreszahlen sind vergleichbar.

B. Erlduterungen zu den Bilénzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei Aufstellung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgende
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewandt: '

Immaterielle Vermégensgegenstinde sind zu den Anschaffungskosten vermindert
um planmafige Abschreibungen bewertet. Als Nutzungsdauer werden zum Vorjahr
unverandert 3 Jahre zu Grunde gelegt.

Sachanlagen

Das Sachanlagevermdgen ist zu den Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzuglich Abschreibungen bewertet.

Entwicklung

Fur Sachanlagenzugange in 2005 sind Anschaffungs- oder Herstellungskosten als
Fremdkosten sowie aktivierte eigene Architekten- und Verwaltungsleistungen
angesetzt. Die Herstellungskosten bei Umbau- und Ausbaumafinahmen wurden
nach den handelsrechtlichen Grundsatzen aktiviert. Die Gbrigen Modernisierungs-
kosten wurden mit Ausnahme der Kosten fur erstmalig eingebaute Heizungsanlagen
als Erhaltungsaufwand behandeit. Zinsen fur Fremdkapital im Sinne von § 255 Abs. 3
HGB wéahrend der Bauzeit wurden nicht aktiviert.

Die planmé&Rigen Abschreibungen auf die Anschaffungs- oder Herstellungskosten fur
Alt- und Neubauten erfolgten nach der linearen Methode unter Zugrundelegung einer
durchschnittlichen Gesamtnutzungsdauer zwischen 70 und 80 Jahren. Fur ein in
1994 bezogenes Neubauobjekt wurde die Méglichkeit der degressiven Abschreibung
nach § 7 Abs. 5 EStG genutzt. Im Geschéftsjahr 2005 ergaben sich Mehrabschrei-
bungen von T€ 8 und die kumulierte Mehrabschreibung seit 1994 betragt T€ 696.

Wahrend der Gesamtnutzungsdauer aktivierte nachtragliche Modernisierungskosten
werden nach Maf3gabe der buchmafigen Restnutzungsdauer abgeschrieben. Soweit
die buchmafige Restnutzungsdauer den tatsachlichen Verhaltnissen nach
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Modernisierung nicht mehr entspricht, wird eine Nutzungsdauer von 50 Jahren zu
Grunde gelegt.

Separate Garagen werden auf der Grundlage einer Gesamtnutzungsdauer von 20
Jahren linear abgeschrieben.

Bei Geschaftsbauten werden die Anschaffungs- und Herstellungskosten planmaRig
auf eine Gesamtnutzungsdauer von 50 Jahren linear abgeschrieben.

Grundsticke ohne Bauten werden mit den Anschaffungskosten ausgewiesen.

Die Abschreibungen auf Gegenstande der Betriebs- und Geschéftsausstattung und
technische Anlagen erfolgten nach der steuerlichen Restnutzungsdauer. Gering-
wertige Gegenstande im Wert bis zu je € 410 netto werden im Zugangsjahr in voller
Hbhe abgeschrieben.

Zuschreibungen im Sinne von § 280 HGB waren nicht erforderlich.

Finanzanlagen

Als Anteile an verbundenen Unternehmen werden die Anteile an der Tochterge-

sellschaft Modernes Neuss- Grundstiicks- und Bau- GmbH zu Anschaffungskosten
ausgewiesen.

Als Finanzanlagen werden unverzinsliche Arbeitgeberdarlehen ausgewiesen, die zu
Nominalbetragen bewertet sind.

Umlaufvermoégen

Verkaufsgrundsticke sind nach dem Niederstwertprinzip verlustfrei bewertet. Hierbei
sind die Anschaffungs- und Herstellungskosten nach dem fiur das Anlagevermégen
erfauterten Verfahren ermittelt.

- Als unfertige Leistungen werden die mit den Mietern noch nicht abgerechneten
umlagefahigen Betriebskosten ohne Ausfallrisikozuschlag ausgewiesen. Fur
Betriebskosten auf leer stehende Wohnungen besteht eine Wertberichtigung in Héhe
von T€ 468.

Vorrate (Heizdl, Reparaturmaterial und Spielgerate) sind grundséatzlich zu
-Anschaffungskosten unter Beachtung des Niederstwertprinzips bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande wurden grundsétzlich mit ihren
Nominalwerten bewertet. Ausfalirisiken wurden durch direkte Abschreibungen,
Pauschalwertberichtigung und Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Die
Pauschalwertberichtigung und die Einzelwertberichtigungen sind aktivisch bei den
jeweiligen Bilanzpositionen abgesetzt.



Aktive Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten, fiir deren Abgrenzung ein Wahlrecht nach § 250 Abs. 3
HGB besteht, sind wie im Vorjahr angesetzt; sie wurden entsprechend der
Zinsbindungsfrist linear abgeschrieben; im Zugangsjahr zeitanteilig.

Riickstellungen

Ruckstellungen wurden entsprechend § 249 Abs. 1 HGB gebildet. Aufwands-
rickstellungen im Sinne von § 249 Abs. 2 HGB fur Bauinstandhaltung sind nicht
gebildet worden; fur Bauinstandhaltung besteht eine Riicklage (Bauerneuerungs-
rucklage).

Pensionsriickstellungen sind auf Grund eines versicherungsmathematischen
Gutachtens nach dem Teilwertverfahren entsprechend § 6 a EStG unter
Zugrundelegung eines Rechnungszinssatzes von 6% ermittelt. Dabei wurden die
,Richttafeln 2005 G* von Klaus Heubeck angewendet. Der Unterschiedsbetrag zu
den ,Richttafeln 1998" betragt T€ 17.

Ruckstellungen fur Altersteilzeit sind auf Grund eines versicherungsmathematischen
Gutachtens mit dem Barwert unter Anwendung eines Zinssatzes von 5,5 % ermittelt.

Andere Rickstellungen wurden fir ungewisse Verbindlichkeiten in der erforderlichen

Hoéhe gebildet.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind zum Rickzahiungsbetrag passiviert. Rentenschulden sind mit

den Barwerten der Verpflichtungen ausgewiesen. Aufwendungsdarlehen im Sinne

von § 88 Il. WoBauG, fir die nach Absatz 3 dieser Vorschrift ein Passivierungswahl-

recht besteht, sind ausnahmslos passiviert.

Von den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden des Vorjahres wurde nicht
abgewichen. '

241
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C. Erfauterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung
(Vorjahreszahlen in Klammern).

. Bilanz

1. Anlagenspiegel

Entwickiung des Anlagevermégens

Immaterielle Vermdgensgegenstande
Sachaniagen

Grundstiicke und grundsticksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

Grundsticke mit Geschafts-
und anderen Bauten

Grundsticke ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen

Betriebs- und Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau

Bauvorbereitungskosten

Geleistete Anzahlungen

Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

Sonstige Ausleihungen

Anlagevermoégen/Finanzaniagen

*“1 In den Umbuchungen (-} sind € 223.033,45 an Umgliederung in das Umlaufvermégen enthaiten.
*2 In den Umbuchungen (+) sind € 47.493,13 an Umgliederung aus dem Umlaufvermégen enthaiten.
*3 Bei dem verbeibenden Unterschiedsbetrag von € 581.029,66 handelt es sich um kumulierte Abschreibungen aufgrund der Umbuchung von umfassenden

Sanierungsmalinahmen von dem Posten "Grundsticke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten" nach dem Posten "Anlagen im Bau".

In der Position ,Unfertige Leistungen” sind € 11.569.792,44 (Vorjahr €

11.182.879,46 noch nicht abgerechnete Betriebskosten enthalten.

Anschaffungs-/ Zugange Abgange Umbuchungen Abschreibungen Buchwert Abschreibungen
Herstellungs- des Geschéafisjahres (#/-) kumuiiert 31,12.2005 des Geschafts-
kosten janres
Euro Euro Euro Euro Euro Euro Euro
90.511.09 16.360.20 4,134 97 0,00 90.124.18 12.612,14 13.293.90
-1.351.230.36 *3
363.206.495,16  1341.98505 202784964 475711312 "2 103.528.487.02  262.398.026,31 5.364.890,06
30.634.848,60 288.888,23 0.00 482.771,24 4.381.304,96 27.025.203,11 539.865,06
4.699.895,25 850.250,81 0,00 -473.057,79 0,00 5.077.088,27 0,00
000 8251.31596 0,00 366.798,81 0,00 8618.114,77 0,00
214.987,75 8.744,79 14.843,05 0,00 197.039,77 11.849,72 9.967,57
1.312.932,36 264.659,07 182.688,41 0,00 926.359,65 468.543,37 195.240,78
-4.936.931,74 *1
4107.387,92  3.896.646,24 0,00 1.011.849,93 0,00 4.078.952,35 0,00
-611.066,80
2.207.698,98 1.388.712,90 0,00 11.081,74 *2 0.00 2.996.427,02 0,00
47.319,88 0,00 0,00 -13.898,33 0.00 33.421.55 0.00
-7.386.184,82
406.431.565.90 16.291.203,05 2.225.381,10 6.629.614.34 109.033.191,40  310.707.626.47 6.109.963,47
1.534.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.534.000.00 0,00
15.440,99 0,00 5.624,20 0,00 0,00 9.816.79 0,00
1.549.440,99 0,00 562420 0,00 0,00 1.543.816.79 0,00
-7.386.184,82
408.071.517,98 16.307.563,25  2.235.140,27 6.629.614,84 109.123.315,58  312.264.05540 6.123.257.37

3. Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr stellen sich wie folgt

dar:
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daven mit einer Restlaufzeit

insgesamt ven mehr als 1 Jahr
(Vorjahr)
€ € €
Forderungen aus Vermietung 512.127,88 20.316,03 (19.069,22)
Forderungen aus dem Verkauf von Grundstiickzn 57.526,05 0,00 {0,00)
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 77.072,27 0,00 (0,00)
Forderungen aus anderen Lieferungen und Leistungen 541,80 0,00 (0,00)
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 3.179.941,00 2.556.000,00 (0,00)
Sonstige Vermoégensgegenstande 353.576,81 72.162,23 (58.578,04)
Gesamtbetrag 4.180.785,81 2.648.478,26 (77.647 26)

4.

In der Position ,Sonstige Vermdgensgegenstande® sind keine Betrage gréfieren
Umfangs enthalten, die erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

5. Ricklagenspiegel

7.

Einstellung der Einstellung aus
Bestand am Ende Hauptversammlung 9em
. aus dem Jahresiuberschuss
des Vorjahres . )
Bilanzgewinn des des
Vorjahres Geschaftsjahres
Gewinnrlcklagen
1) Gesetzliche Rucklage 2.426.526,21 0,00 44.841 44
2) Bauerneuerungsriicklage | 10.036.491,60 0,00 0,00
3) Andere Gewinnriicklagen -~ 13.062.610,87 0,00 81.155,97
6. Fur zugesagte Pensionen wurden Rickstellungen gebildet.

Bestand am Ende
des
Geschaftsjahres

2.471.367,65
10.036.491,60

13.143.766,84

In den ,Sonstigen Riickstellungen“ sind folgende Rickstellungen mit einem nicht

unerheblichen Umfang enthalten:

Herstellungskosten fur verkaufte Objekte

Ruckstellungen fiur erbrachte Bauleistungen Anlagevermdégen
Ruckstellungen fir Géwéhr!eistungen

Gas-, Wasser-, Entwédsserungs- und Stromkosten

Prufungs- und Beratungskosten

Jahresabschlusskosten

Prozesskosten und Schadenersatz

T€

T€

T€

T€

T€

T€

T€

252

563

206

306

91

201

180
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8. Verbindlichkeitenspiegel

Die Fristigkeiten der Verbindlichkeiten sowie die zur Sicherheit gew&hrten
Pfandrechte o. &. Rechte stellen sich wie folgt dar:

Verbindlichkeiten

Insgesamt Davon durch
Restlaufzeit Grundpfand-
unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre iber 5 Jahre rechte gesichert
Euro Euro Euro Euro Euro
Verbindlichkeiten gegeniber 232.582.217,32 4.909.904,88 20.6827.679,77 207.044.632,67 186.260.119,22

Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniber
anderen Kreditgebern

Erhaltene Anzahlungen
Verbindlichkeiten aus
Vermietung

Verbindlichkeiten aus
Betreuungstatigkeit

Verbindlichkeiten aus
Lieferungen und Leistungen

Sonstige Verbindlichkeiten

(Vorjahreszahlen in Klammern)

(

(

(

221.401.148,13 ) ( 4.782.903,78 ) ( 19.785.716,10 ) ( 196.832.528,25)

36.661.056,71 1.045.124,60 3.896.744,50 31.719.187,61
36.066.720,44 ) ( 918.926,30 ) ( 3.521.28561) ( 31.626.508,53)

12.008.195,09 12.008.195,09 0,00 v 0,00
14.650.414,52 ) ( 14.650.41452 ) ( 0,00) ( 0,00)
785.918.46 785.918,46 0,00 0.00

491.920,90 ) (  491.920,90 ) ( 0,00) ( 0,00 )
314,08 314,08 0,00 0,00
312,18 ) { 312,18 ) ( 0,00) ( 0,00)

2.653.819,36 2.540.032,87 113.786,49 0,00
3.306.220,83 ) ( 3.181.12065) (  125.100,18) ( . 0,00 )

187.478,26 187.478.26 0,00 ' 0,00

67.7111,27) ( 67.711,27 ) ( 0,00) ( 0.00 )

(

(

(

(

(

(

(

180.364.354,32 )

29.087.516,02
28.513.180,13 )

0.00
0.00)

0,00
0.00)

0.00
0,00)

0,00
0.00)

0,00
0.00 )

{

284.878.999,28 21.476.968,24 24.638.210,76 238.763.820,28
275.984.448,27 ) ( 24.093.309.60 ) ( 23.432.101,89 ) ( 228.459.036,78 )

(

215.347.635,24
208.877.534,45 )

9. In den Verbindlichkeiten sind keine Betrage groReren Umfangs enthalten, die
erst nach dem Abschlussstichtag rechtlich entstehen.

. Gewinn und Verlustrechnung

1. AuBerordentliche Ertrage sind nicht angefallen.

2. In den Posten der Gewinn- und Verlustrechnung sind folgende wesentliche
periodenfremde Ertrage und Aufwendungen enthalten:

Ertrage T€
Eingdnge auf abgeschriebene Forderungen friherer Jahre 109
Ertrdge aus Anlageverkadufen 237

Ertrage aus der Auflésung von Rickstellungen 181
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Aufwendungen T€

Verlust aus dem Abgang von Gegenstanden des
Anlagevermdgens 401

D. Sonstige Angaben

1.

Es bestehen Haftungsverhélinisse aus der Bestellung von Sicherheiten fur
fremde Verbindlichkeiten in Héhe von T€ 221. Weitere Haftungsverhaltnisse
bestehen nicht.

Als sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen Leasingverpflichtungen aus
Fahrzeugleasingvertragen in Hohe von T€ 38 bis zum Ende der jeweiligen
Laufzeit. Ansonsten bestehen keine, nicht in der Bilanz ausgewiesene oder
vermerkte finanzielle Verpflichtungen, die fur die Beurteilung der Finanzlage von
Bedeutung sind (z.B. Pachtverpflichtungen, Verpflichtungen aus laufenden
Bauvorhaben oder Besserungsscheinverpflichtungen).

Das Besteliobligo fiur vergebene Auftrage ist durch zugesagte Kredite und durch
Eigenmittel gedeckt.

Zukinftige Neubau- und Modernisierungsmal3inahmen werden branchenublich
mit Fremd- und Eigenmitteln gedeckt.

Die Gesellschaft besitzt samtliche Geschéftsanteile in Hohe von T€ 1.534
(Eigenkapital) an der Tochtergesellschaft Modernes Neuss- Grundstiicks- und
Bau- GmbH, Neuss. Fur das Geschéftsjahr 2005 wurde gemal dem
Ergebnisabfiihrungsvertrag der ganze Gewinn von € 432.835,16 (Vorjahr €
110.971,40) Gbernommen.

Die Zahl der im Geschaftsjahr durchschnittlich beschaftigten Arbeitnehmer
betrug:

Vollbeschéftigte Teilzeitbeschaftigte

Kaufmannische Mitarbeiter/-innen 31 5
Technische Mitarbeiter 6 0
Mitarbeiter im Servicebetrieb, Hauswarte etc. 11 18
Summe 48 23

AuRerdem wurden 4 Auszubildende beschéftigt.
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10.

Gesamtbezige: €
a) des Vorstands 441.944 62
b) des Aufsichtsrats 13.020,00

Es bestehen keine Pensionsverpflichtungen gegenuber friheren Mitgliedern des
Geschaftsfuhrungsorgans und ihrer Hinterbliebenen.

Eine zusatzliche Altersversorgung haben die Mitarbeiter durch Mitgliedschaft bei
der Rheinischen Zusatzversorgungskasse Kéin. Die Héhe des derzeitigen
Umlagensatzes betragt 4,25 %. Die Summe der umlagepflichtigen Gehalter
betrug in 2005 insgesamt rd. 2.102 T€.

Vorschiisse und Kredite an Aufsichtsrats- und Vorstandsmitglieder wurden nicht
gewanrt.

Mitglieder des Vorstands

Dipl.-Volksw. Klaus Harnischmacher, Vorsitzender,
Burkhard Gill,

Dipl.-ing. Stefan Pfitzer, Beigeordneter, alle aus Neuss.
Mitglieder des Aufsichtsrats

Herbert Napp, Birgermeister, Vorsitzender,

Heinz Sahnen, stellv. Vorsitzender, Landtagsabgeordneter, Studiendirektor,
Karl-Heinz Baum, Stadtverordneter, Beamter i. R.,

Rolf Ginther, sachkundiger Birger, Beamter,

Ursula von Nollendorf, Stadtverordnete, Ubersetzerin,

Peter Ott, Stadtverordneter, Regierungsangesteliter,

Dr. Achim Rohde, Stadtverordneter, Rechtsanwalt,

Andreas Schneider, Stadtverordneter, Rechtsanwalt,

Christian Paul Thywissen, Stadtverordneter, Rentner,

Dieter Zander, Stadtverordneter, Rechtsanwalt, alle aus Neuss,

von den Arbeitnehmern gewahlte Mitglieder:

Jorg Albertz, Gas- u. Wasserinstallateurmeister, Zentratheizungs- u.
Liftungsbauermeister, :

Karl-Heinz Mollenhauer, Schlosser,

Wolfgang Thuir, Dipl.-Ing. Elektrotechnik, alle aus Neuss

Ingrid Both, Kfm. Angestelite, aus Grevenbroich,

Heidi von der Heiden, Kfm. Angestellte, aus Grevenbroich.
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E. Weitere Angaben
Gezeichnetes Kapital

Das Grundkapital der Geselischaft betrug unverédndert € 19.125.000,--. Es ist
eingeteilt in 374.034 auf den Namen lautende Stlickaktien.

Neuss, 27.03.2006

Der Vorstand:

Dipl.-Volksw. K. Harnischmacher B. Gill Dipl.-Ing. St. Pfitzer
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Wirtschaftsplan 2007 genehmigte Guv Wirtschaftsplan Veranderung
Erfolgsplan Solizahlen 2006 Hochrechnung 2007 Wirtschaftsplan 2007/
zum 31.12.06 Hochrechnung 2006
Stand: 03.05.06 Stand: 02.11.06 Stand: 02.11.06 (+/-)
G. u. V. - Positionen TE T€ TE TE
Ertragspositionen
Umsatzerlose
a) aus der Hausbewirtschaftung 37.195 37.080 37.055 -25
b) aus Verkauf von Grundstiicken 7.660 6.635 6.200 -435
c) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 0
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 215 255 250 -5
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf 185 700 -275 -975
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen
Andere aktivierte Eigenleistungen 500 500 500 0
Sonstige betriebliche Ertrage 2.020 2.500 1.505 -995
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrédge 50 70 50 -20
Ertrage aus Gewinnabfiihrung 46 54 151 97
Summe Ertrage 47.931 47.854 45.496 -2.358
Aufwandspositionen
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
a) Betriebskosten 11.185 11.365 11.635 270
b) Instandhalitungskosten 6.300 5.900 5.600 -300
¢) Andere Aufwendungen 70 70 65 -5
Aufwendungen fiir Verkaufsgrundstiicke 6.760 6.260 4.650 -1.610
Personalaufwand
Léhne und Gehaiter 2.505 2.520 2.400 -120
Soziale Abgaben, Aufw. fir Altersversorgung etc. 735 830 785 -45
Abschreibungen
auf Immaterielle Vermégensgegenstéande des
Anlagevermégens und Sachanlagen 6.340 6.340 6.320 -20
Sonstige betriebliche Aufwendungen 3.110 3.415 3.620 205
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
a) Baudarlehen und andere Kredite 8.135 8.085 7.930 -155
b) Eigenkapitalersatzdarlehen 410 410 240 -170
Summe Aufwendungen 45,550 45.195 43.245 -1.950
Ergebnis vor Steuern 2.381 2.659 2.251 -408
Korperschaftsteuer 350 350 350 0
Grundsteuer u.a. 1.075 1.075 1.090 15
Jahresiiberschuss 956 1.234 811 -423
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Wirtschaftsplan 2007 genehmigte GuV Wirtschaftsplan Verdnderung
Finanzplan Sollzahien 2006 Hochrechnung 2007 Wirtschaftsplan 2007/
zum 31.12.06 Hochrechnung 2006
Stand: 03.05.06 Stand: 02.11.06 Stand: 02.11.06 (+-)
G. u. V. - Positionen T€ T€ T€ T€
Einnahmen
Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung 37.195 37.080 37.055 -25
b) aus Verkauf von Grundstiicken 7.660 6.635 6.200 -435
c) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 0
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 215 255 250 -5
Erhéhung/Verminderung des Bestandes an zum Verkauf 125 640 -335 -975
bestimmten Grundstiicken mit fertigen und unfertigen
Bauten sowie unfertigen Leistungen
Sonstige betriebliche Ertrage 4,150 6.470 1.635 -4.835
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 50 70 50 -20
Ertrdge aus Gewinnabfiihrung 46 54 151 97
Summe Einnahmen 49.501 51.264 45.066 -6.198
Ausgaben
Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung
a) Betriebskosten 11.185 11.365 11.635 270
b) Instandhaitungskosten 6.300 5.900 5.600 -300
c) Andere Aufwendungen 70 70 65 -5
Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke 6.690 6.190 4.630 -1.560
Personalaufwand
Léhne und Gehaiter 2.505 2.520 2.400 -120
Soziale Abgaben, Aufw. fur Altersversorgung etc. 635 630 605 -25
Sonstige betriebliche Aufwendungen 2.710 3.015 2.920 -95
Tilgungen
a) auf Baudarlehen etc. 5.795 5.795 5.650 -145
b) auf Eigenkapitalersatzdarlehen 150 150 120 -30
Zinsen und ahnliche Aufwendungen
a) Baudarlehen und andere Kredite 8.135 8.085 7.930 -155
b) Eigenkapitalersatzdarlehen 410 410 240 -170
c) Dividende 770 770 770 0
Summe Ausgaben 45 355 44,900 42.565 -2.335
Ergebnis vor Steuern 4.146 6.364 2.501 -3.863
Korperschaftsteuer 350 350 350 0
Grundsteuer u.a. 1.075 1.075 1.090 15
Finanzieller Uberschuss 2.721 4.939 1.061 -3.878

672
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Wirtschaftsplan 2007-2011 Hochrechnung Plan Plan Plan Plan Plan
5-Jahresplanung 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Finanzplan
GuV - Positionen T€ T€ T€ TE T€ T€
Einnahmen
Umsatzerlgse

a) aus der Hausbewirtschaftung 37.080 37.055 37.700 38.300 38.800 39.300

b) aus Verkauf von Grundstiicken 6.635 6.200 9.600 9.890 7.740 4.300

c¢) aus Betreuungstatigkeit 60 60 60 65 65 65

d) aus anderen Lieferungen und Leistungen 255 250 250 250 250 250
Bestandsveranderungen 640 -335 510 -520 -60 460
Sonstige betriebliche Ertrage 4,975 1.635 880 880 900 900
Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 70 50 50 50 50 50
Ertrdge aus Gewinnabflihrung 54 151 130 185 185 109
Summe Einnahmen 49.769 45.066 49.180 49.100 47.930 45.434
Ausgaben
Aufwendungen fur Hausbewirtschaftung

a) Betriebskosten 11.365 11.635 11.800 12.000 12.200 12.400

b) Instandhaltungskosten 5.900 5.600 5.300 5.300 5.300 5.300

c) Andere Aufwendungen 70 65 70 70 70 70
Aufwendungen fiir Verkaufsgrundsticke 6.190 4630 8.775 8.250 6.750 4245
Lohne und Gehalter 2.520 2.400 2.420 2.440 2.460 2.480
Soziale Abgaben, Aufw. fiir Altersversorgung etc. 630 605 630 650 670 690
Sonstige betriebliche Aufwendungen 1.520 2.920 2.980 2.980 2.880 2.500
Tilgungen

a) auf Baudarlehen etc. 5.795 5.650 5.750 5.850 5.950 6.050

b) auf Eigenkapitalersatzdarlehen 150 120 120 125 130 135
Zinsen und dhnliche Aufwendungen

a) Baudarlehen und andere Kredite 8.085 7.930 7.980 8.030 8.080 8.130

b) Eigenkapitalersatzdarlehen 410 240 235 230 225 220

c) Dividende 770 770 770 770 770 770
Summe Ausgaben 43.405 42.565 46.830 46.695 45.485 42,990
Ergebnis vor Steuern 6.364 2.501 2.350 2.405 2.445 2.444
Kérperschaftsteuer 350 350 350 350 350 350
Grundsteuer u.a. 1.075 1.090 1.110 1.120 1.130 1.140
Finanzieller Uberschuss 4.939 1.061 890 935 965 954
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Investitionsplan Anlagevermégen fiir die Jahre 2007 - 2011

Neuss, 02.11.2006

VE Investitionen Zeitraum | Gesamtkosten bis 31.12.2006 2007 2008 2009 2010 2011
aufgewandt
T€ T€ T€ TE TE TE TE
Um- und Ausbauten
1 Berghduschensweg 41-45 2005-2006 399 399
368 Berghduschensweg 177, 203-209 2005-2007 2.739 2.698 41
813.1 Weckhovener Str. 28-32a 2004-2007 2.710 2.418 292
813.2 Weckhovener Str. 34-38a 2006-2007 2.859 1.608 1.251
474 1 Plankstr. 7-19, Ubierstr. 10-14 2003-2008 6.114 5.307 550 257
753 Weckhovener Str. 22-26a 2007-2008 2.592 600 1.600 392
546 Berghduschensweg 168-178 2007-2009 6.098 2.283 1.700 1.700 415
461/512 |Jaegersstr. 1-25, 16-18 2005-2010 7.709 3.758 1.050 1.000 1.000 901
474.2 Plankstr. 21-31, Engelbertstr. 31-35 2007-2010 5.204 1.740 600 1.000 1.000 864
496 Alemannenstr. 21-23 2008-2010 2.000 600 700 700
741 Weckhovener Str. 10-20 2008-2010 5.800 1.000 2.500 2.300
530 Alemannenstr. 13-17 2009-2011 1.900 700 700 500
Planung 2011- 6.000 6.000
Zwi.-Summe 52.124 20.811 7.084 5.949 6.315 5.465 6.500
Neubau
813 Weckhovener Str. 28a 2004-2007 999 988 11
813 Weckhovener Str. 34a 2004-2007 900 890 10
753 Weckhovener Str. 22a 2005-2008 1.160 938 60 162
966 Sudliche Furth 2006-2008 34.756 12.176 18.064 4,516
968/969 |Marienkirchplatz, Bleichgasse, Krefelder Str. | 2006-2008 15.354 3.211 9.714 2.429
980 Euskirchener Str. 2007-2010 20.506 252 5.159 5.159 6.624 3.312
741 Weckhovener Str. 10a, 16a 2008-2009 2.100 1.000 1.100
530 Alemannenstr. 19 2008-2009 1.300 1.000 300
Planung 2010- 11.000 4.000 7.000
Zwi.-Summe 88.075 18.455 33.018 14.266 8.024 7.312 7.000
Summe 140.199 39.266 40.102 20.215 14.339 12.777 13.500
&2
(a4







Neusser Bider und Eissporthalle GmbH - 253

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Errichtung, Unterhaltung und
der Betrieb von Sport- und Freizeitbédern sowie einer Eissporthalle in Neuss.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 14.105 13.748
Eigenkapital (in TEUR) 25 25
davon:

- Gezeichnetes Kapital 25 25
- Riicklagen - -

- Bilanzgewinn - -
Eigenkapitalquote (in %) 0,2 0,2
Beteiligung (in %)

- Stadtwerke Neuss GmbH 100 100

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an der
Gesellschaft beteiligt.

Im Geschéftsjahr 2005 wurde aufgrund des Ergebnisabfithrungsvertrages ein Verlust in Hohe
von 4.501 TEUR von der Stadtwerke Neuss GmbH iibernommen (Vorjahr: 4.909 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschéftsjahr 2005

Geschiftsfiihrung

Herr Heinz Runde,

- Herr Stephan Lommetz,

Herr Dr. Horst Ferfers, Beigeordneter der Stadt Neuss

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus neun Mitgliedern, davon drei Arbeitnehmervertreter. Von der
Stadt Neuss werden sechs Mitglieder entsandt.
Die Mitglieder sind im Anhang zum Jahresabschlu namentlich genannt.

Gesellschafterversammlung

Der Gesellschafter Stadtwerke Neuss GmbH wird in der Gesellschafterversammlung der
Neusser Béader und Eissporthalle GmbH durch die Mitglieder des Hauptausschusses des Rates
der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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Lagebericht der
Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
2005

A. Vorbemerkung

Nachdem durch den Rat der Stadt Neuss der Verkauf der Bader und der Eissport-
halle beschlossen worden war, hat die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
(NBE) als Tochter der Stadtwerke Neuss GmbH zum 01.11.2003 ihren Betrieb
aufgenommen. Am 5.11.2003 wurde mit der Stadtwerke Neuss GmbH ein Beherr-
schungs- und Gewinnabfiihrungsvertrag geschlossen, der noch in 2003 in das
Handelsregister eingetragen worden ist.

B. Darstellung des Geschaftsverlaufs

Im Rahmen des Neuauftritts der swn 2005 wurden bei der NBE neue Service-
produkte entwickelt und eingefiihrt. So wurden flir Erwachsene neue Aquafit-
nesskurse eingerichtet und flir Kinder und Jugendliche diverse Schwimmkurse
sowie animierte Spielnachmittage und Kindergeburtstage ins Leben gerufen.
Durch diese Mallnahmen konnten die Teilnehmerzahlen der Kursangebote
gesteigert werden.

Die Offnungszeiten wurden serviceorientiert im Rahmen des Frih- und Spat-
schwimmens ausgeweitet, so dass dem langjahrigen Trend stark sinkender
Besuchszahlen entgegengewirkt werden konnte und eine erhéhte Kundenzu-
friedenheit zustande kam.

Obwohl die Besucherzahlen 2005 in den Badern und der Eissporthalle leicht
gesunken sind, stiegen die Einnahmen. Dies ist durch die Preisanpassung
zum 01.01.2005 zu erklaren. Dabei ist auch noch die Schliefung des Sud-
parkbades am 1.10.2005 zu bertcksichtigen.

Die notwendige Umverteilung von Schulen und Vereinen zum 1.10.2005 vom
Sudpark auf Stadtbad und Nordbad hat organisatorisch funktioniert, aber zu
Besuchsverlusten beigetragen, u.a. auch durch Reduzierung der Offnungszei-
ten in den beiden Badern.

Die Umsatze insgesamt entsprechen den Plandaten, die Umsatze fir Schul- und
Vereinssport konnten gesteigert werden. Die Lohnkosten konnten durch rationelle-
ren Einsatz gesenkt werden, die Sozialkosten stiegen geringfligig aufgrund Al-
tersteilzeitmalinahmen. Energiekosten und Wasserverbrauch im Stadtbad wurden
durch entsprechende MalRnahmen reduziert Im Sid- und Nordbad wurden nur die
dringend notwendigen Instandhaltungsmaflinahmen durchgefihrt, da im Rahmen
des Baderkonzepts der Umbau beider Bader im Jahre 2006 und 2007 ansteht.
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Zum Start der Eislaufsaison 2005 bewirtschaftet die NBE den Imbiss Kufenstib-
chen in der Eissporthalle und zum 1.11.2005 betreibt sie selbst die Sauna im
Nordbad.

Zur Finanzlage verweisen wir auf die Kapitalflussrechnung im Anhang. Der Cash-
flow stieg von 279 T€ auf 315 T€.

Die Ertragslage wird gekennzeichnet durch den von 84 T€ auf 96 T€ erhohten
Rohertrag. Die Umsatzrendite stieg von -480 % auf -370 %. Das Betriebsergebnis
stieg von -4.840 T€ auf -4.301 T€. Das Finanzergebnis fiel von -69 T€ auf -200 T€.
Die Bilanz weist Anlagevermogen in Hohe von 9.364 T€ aus. Das Anlagevermo-
gen ist durch Eigenkapital und langfristiges Fremdkapital in Hohe von 11.116 T€
gedeckt.

C. Lage der Gesellschaft und voraussichtliche Entwick-
lung und Risiken

Neben dem allgemeinen Betrieb lag die Hauptaufgabe im Jahr 2005 in der
planmaBigen Umsetzung des integrierten Gesamtkonzeptes gemafl dem Mas-
terplan.

Danach ist die Detailplanung der Saunaanlage WELLNEUSS und des Frei-
zeitbades im Sudpark im Focus gewesen. Das erfolgreiche Vergabeverfahren
und die Schaffung des Baurechtes sind die Grundlage um die Pramissen zu
erfullen, neben der reinen Sanierung der Bausubstanz auch aktuelle Besu-
cherwlinsche zu realisieren. In der Offentlichkeit und in allen Gremien ist der
Vorschlag zur Neuausrichtung durch die NBE sehr gut aufgenommen worden.

Seit Herbst 2005 wird das neue Baderkonzept umgesetzt.

Das Jahresergebnis 2005 der NBE schlie3t mit einem Jahresdefizit in H6he
von rd. 4,5 Mill. € ab, das durch die Muttergesellschaft aufgrund des Ergeb-
nisabfuhrungsvertrages ausgeglichen wird. Entscheidend flr das Ergebnis
war die fortgesetzte Optimierung des Baderbetriebes.

Fur die Zukunft ist die Investitionsstrategie vor dem Hintergrund des Bé&der-
konzeptes zu beurteilen. Die vorhandenen Gutachten und die im Wirtschafts-
plan vorgesehenen Mittel sind die Grundlage fur die avisierte Umsatz- und
Kostenoptimierung.

Die wesentlichen Risiken liegen neben politischer Einflussnahme auf Ange-
bots- und Preisgestaltung vor allem in dem hohen Sanierungsstau der Einrich-
tungen und lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Eissporthalle

Die regelméafigen Prifungen lGber den Zustand der Asbesteinbauten haben
einen kritischen Wert ergeben. Es droht kurzfristig erheblicher Sanierungsbe-
darf im Dachbereich und bei der Kalteanlage, der bilanziell bereits weitgehend
verarbeitet ist.
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2. Sudbad

Das Sudbad ist aufgrund der umfangreichen Renovierungs- und Attraktivie-
rungsarbeiten seit 1.10.2005 geschlossen. Die Umbauarbeiten begannen zum
1.10.2005 und werden bis voraussichtlich April 2007 abgeschlossen sein.

3. Stadtbad

Der Eingangsbereich und die Nichtschwimmerbecken werden im Frahjahr und
Sommer 2006 renoviert und attraktiviert. Gleichzeitig wird eine Betonsanie-
rung des Gebaudes durchgeflhrt.

4. Nordbad

Am Gebaude des Hallenbades sind umfangreiche Sanierungsarbeiten, insbe-
sondere in der Liftungs- und Filteranlage, notwendig. Im Freibad besteht ein
groRerer Sanierungsbedarf am Schwimmerbecken sowie am Umkleide- und
Sanitargebaude.

D. Stellungnahme zur Einhaltung der o6ffentlichen Zielset-
zung und zur Zweckerreichung gemaft § 108 Abs. 2
Nr. 2 GO NW

Gemall dem Gesellschaftsvertrag der NBE ist der Gegenstand des Unter-
nehmens die ausreichende Versorgung der Bevdlkerung mit attraktiven Sport-
Freizeitanlagen. Die Gesellschaft kann weitere, insbesondere ihr von der
Stadt Neuss Ubertragene Aufgaben wahrnehmen, welche die Infrastruktur
verbessern.

Wir sind davon (iberzeugt, Geschaftspolitik und strategische Position der NBE
GmbH insbesondere vor dem Hintergrund des Sanierungsstaus in geeigneter
Weise ausgerichtet zu haben.

Neuss, den 3. Februar 2006

Heinz Runde Stephan Lommetz Dr. Horst Ferfers
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Anlagevermdgen

Immaterielle Vermdgensgegenstande

Sachanlagen

. Grundsiicke u. grundstiicksgleiche Rechte

mit Geschéfts-, Betriebs- und anderen Bauten

. Maschinen und maschinelle Anlagen
. Betriebs- und Geschéftsausstattung
. Geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau

Umlaufverm&gen

Vorrite

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

. Forderungen Lieferung und Leistungen
. Forderungen gegen Gesellschafter
. Sonstige Vermdgensgegenstande

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten

Rechnungsabgrenzungsposten

Neusser Bider und Eissporthalle GmbH

Neuss

Bilanz zum 31.12.2005

31.12.2005 31.12.2004
Euro Euro Euro

1.123,00 0,00
7.603.955,99

7.529.933,75
794.220,00 931.954,00
158.669,00 95.081,00
880.376,30 97.474,40
9.363.199,05 8.728.465,39
9.364.322,05 8.728.465,39
13.844,95 6.032,35
59.804,51 33.013,41
4.527.398,01 4.928.207,05
97.105,46 44.514,70
4.684.307,98 5.005.735,16
40.618,57 7.276,40
4.738.771,50 5.019.043,91
2.084,47 0,00
14.105.178,02 13.747.509,30

Passiva

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital

Riickstellungen
Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
129.962,91 Euro ( Vorjahr 176.989.27 Euro)

Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen Unternehmen

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
195.523,46 Euro (Vorjahr 647.039,63 Euro}
Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
7.558.394,81 Euro (Vorjahr 3.832.465,96 Euro)
davon aus Steuer

18.249,09,00 Euro (Vorjahr 22.384,66 Euro}
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit

0,00 Euro ( Vorjahr 58.148,88 Euro)

Rechnungsabgrenzungsposten

84%

31.12.2005 31.12.2004

Euro Euro Euro
25.000,00 25.000,00
2.611.128,03 1.924.386,09
129.962,91 176.989,27
195.523,46 647.039,63
11,139.487,07 10.972.232,41
11.464.973,44 11.796.261,31
4.076,55 1.861,90

14.105.178,02

13.747.509,30
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10.

11.

12.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
Neuss

Umsatzerlése
Sonstige betriebliche Ertrage
Materialaufwand

a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betriebstoffe

b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen
Personalaufwand

a) Léhne und Gehélter

b) Soziale Abgaben und Aufwendungen fiir
Altersversorgung und fiir Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung
620.218,40 Euro (Vorjahr 117.337,57 Euro)
Abschreibungen auf Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage

Zinsen und &hnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen Geschéaftstétigkeit
Sonstige Steuern

Ertrdge aus Veriustiibernahme

Jahrestberschuss / Jahresfehlbetrag

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschiftsjahr

vom 01. Januar bis 31. Dezember 2005
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2.748.840,25

-4.295.492,12

73,44

__199.745.49

-4.495.164,17

5.584,80
4.500.748,97

0,00

2005 2004
Euro Euro Euro Euro
1.215.646,96 1.021.186,02
1.691.308,95 2.906.955,91 621.088,95 1.642.274,97
1.011.430,37 717.100,83
108.857,66 1.120.288,03 220.352,50 937.453,33
1.987.679,79 2.177.562,34
1.031.001,95 3.018.681,74 547.897,69 2.725.460,03
314.638,01 278.554,71

2.536.139.73
-4.835.332,83

26,16

68.644,05

-4.903.950,72
4.932,91
4.908.882,91

0,00
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Anhangq fiir das Geschaftsjahr 2005

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH

Allgemeine Erlauterungen
Die Gesellschaft wurde am 04.08.2003 in Neuss gegriindet.

Die Geselischaft ist eine mittelgroRe Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB,
stellt den Jahresabschluss aber nach § 16 Abs. 3 des Gesellschaftervertrages nach

-‘Mal¥gabe der fur grofde Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften auf.

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsatze

Die Gegenstande des Sachanlagenvermogens werden mit ihren Anschaffungs- und
Herstellungskosten zuziglich Anschaffungsnebenkosten bewertet und soweit abnutzbar
entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer planmafig abgeschrieben.

Die Abschreibungen erfolgen - soweit zuldssig — degressiv und pro rata temporis.
Gegenstande, deren Anschaffungswert im Einzelfall EUR 410,00 nicht Ubersteigen, werden
im Zugangsjahr in voller Hohe abgeschrieben.

Vorrate sind zu Anschaffungskosten, hochstens zum niedrigeren Marktwert bewertet.

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstande werden mit dem Nennbetrag angesetzt.

Rickstellungen sind in Hohe des Betrages angesetzt, der nach vernlnftiger
kaufmannischer Beurteilung notwendig ist.

Verbindlichkeiten sind mit dem Rickzahlungsbetrag ausgewiesen.

Erlauterungen einzelner Posten der Bilanz zum 31 Dezember 2005

1. Anlagevermdégen
Hinsichtlich der Zusammensetzung und der Entwicklung des Anlagevermbgens im
Geschaftsjahr 2005 wird auf den beigefligten Anlagespiegel verwiesen.

2. Vorrate
Es handelt sich um Betriebsstoffe zum Einsatz in den Badern sowie um Lebensmittel fir
das Kufenstiibchen, Eissporthalle und dem Saunabistro Nordparkbad.

3. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

Die Forderungen gegen Gesellschafter (4.527,4 TEUR) riihren im Wesentlichen aus der
Verlustausgleichsverpflichtung des Gesellschafters her. Alle Forderungen haben eine
Restlaufzeit von weniger als ein Jahr.

4. Ruckstellungen
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Bei den sonstigen Ruckstellungen handelt es sich im Wesentlichen um unterlassene
Instandhaltung (gesamt 1.716 TEUR) und Altersteilzeit (496 TEUR) sowie Urlaub /
Uberstunden (204 TEUR).

5. Verbindlichkeiten
Die Verbindlichkeiten gegenuber verbundenen Unternehmen resultieren ausschlieRlich aus
Lieferungen und Leistungen und der Umlage Kommunaler Schadensausgleich (195 TEUR).

Kapitalflussrechnung nach der indirekten Methode
und den Grundsatzen des Deutschen Rechnungslegungsstandards Nr. 2 ( DRS 2)

2005 2004
TEUR TEUR
1. Periodenergebnis vor aulerordentlichen Posten 0 0
2. Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens 315 279
3. Cash-flowi.e. S. 3156 279
Gewinne / Verluste aus dem Abgang von Anlagenabgéngen 0 0
4. Ab-/Zunahme der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen
und Leistungen sowie andere Aktiva, die nicht der Investitions- und
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind 311 -3896
5. Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Sowie anderer Passiva, die nicht der Investitions- und Finanzierungs-
tatigkeit zuzuordnen sind 17 1622
6. Cash-flow aus laufender Geschiftstatigkeit 643 -1995
7. Auszahlungen fiir Investitionen in das Anlagevermdgen -950 -340
8. Cash-flow aus der Investitionstatigkeit -950 -340
9. Veranderung Cash-Pool 341 2334
10. Cash-flow aus der Finanzierungstatigkeit 341 2334
11. Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittelfonds
(Summe der Zeilen 6,8, und 10) 34 -1
12. Finanzmittelfonds zum Jahresbeginn 7 8

13. Finanzmittelfonds zum Bilanzstichtag a4 7



Verbindlichkeitenspiegel

31.12.2004

Stand Restlaufzeit bis Restlaufzeit von Restlaufzeit von
31.12.2004 | zu einem Jahr mebhr als einem bis mehr als fiinf Jahren
. . zu fiinf Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 177 177 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 10.972 3.832 37 7.103
Verbindlichkeiten gegeniiber verb. Unternehmen 647 647 0 0
11.796 4.656 37 7.103
Verbindlichkeitenspiegel
31.12.2005
Stand Restlaufzeit bis Restlaufzeit von Restlaufzeit von
_ 31.12.2005 | zu einem Jahr | Mehr als einem bis | mehr als fiinf Jahren
_ Zu fiinf Jahren
TEUR TEUR TEUR TEUR
Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistungen 130 130 0 )
Verbindlichkeiten gegeniiber verb. Unternehmen 196 196 0 0
Sonstige Verbindlichkeiten 11139 3739 0 7400
11465 40865 0 7400

Erlauterungen einzelner Posten der Gewinn- und Verlustrechnung
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Die Umsatzerlose enthalten Einnahmen aus Badebetrieb 961 TEUR, der Eissporthaile 96
TEUR, aus Nebengeschéaften TEUR 153 sowie die Einnahme von Gastronomiebetrieben
(Kufenstlibchen, Saunabistro).

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen sind im Wesentlichen neben den Miet- und
Pachtertrége und Ertrage aus der Aufldsung von Rickstellungen enthalten.
Periodenfremder Aufwand in Hohe von 263 TEUR wurde im Berichtsjahr bezahlt.

Sonstige Angaben

Zur Geschaftsfihrung befugt waren im Geschéftsjahr 2005

Herr Heinz Runde, Jurist, Vorsitzender.
Herr Stephan Lommetz, Dipl. Kaufmann.
Herr Dr. Horst Ferfers, Dipl. Mathematiker

Die Gesamtbezlige des Geschéftsfuhrungsorgans betrugen 40.375,00 EUR.

Herr Runde ist alleinvertretungsberechtigt, Herr Lommetz und Herr Dr. Ferfers sind
gesamtvertretungsberechtigt.

Der Aufsichtsrat bestand aus folgenden Mitgliedern:

Herr Thomas Nickel (Vorsitzender), Kaufmann

Herr Glnter Hall, Dipl. Verwaltungswirt

Herr Alexander Bride, (Meister flir Baderbetriebe stellvertr. Vorsitzender)
Herr Jorg Ferber, Blrokaufmann

Herr Wilhelm Faller, Rentner

Herr Rolf Knipprath, Speditionskaufmann

Herr Stefan Lamm, Techniker (bis 14.08.05)

Herr Heinz London, Dipl Ingenieur

Herr Sebastian Rosen, Dipl. Kaufmann, Unternehmensberater

Frau Marita Lenkeit, Schwimm-Meisterin (seit 15.08.05)

Die Gesamtvergutung des Aufsichtrates belief sich auf 13.419,00 EUR.

Die Gesellschaft beschaftigte im Durchschnitt 58 Mitarbeiter, ohne Auszubildende; davon
sind 30 gewerbliche Mitarbeiter und 28 angestelite Mitarbeiter.

Die Geselischaft hat mit der Stadtwerke Neuss GmbH (HRB 12610 Amtsgericht Neuss) am
05 November 2003 einen Ergebnisabflihrungsvertrag mit Wirkung zum 04 August 2003
geschlossen. Die Gesellschafterversammlung der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
hat dem Vertrag am 05 November 2003 und 26 November zugestimmt.

Die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH gehért zum Konzernkreis des
Mutterunternehmens Stadtwerke Neuss GmbH, Neuss
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Der Konzernabschluss wird im Handelsregister beim Amtsgericht Neuss unter HRB 6331
offen gelegt und ist bei der Stadtwerke Neuss GmbH, Hammer Landstr. 45, 41460 Neuss
erhaltlich.

Neuss, den 21.02.2006

Heinz Runde Stephan Lommetz Dr. Horst Ferfers
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Neusser Béader und Eissporthalle
GmbH

Wirtschaftsplan 2007

1. Einleitung

Seit der Griindung der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH zum 01.11.2003 als
Tochter der Stadtwerke Neuss GmbH wurden viele Anstrengungen unternommen, um
die Attraktivitat der Bader und der Eissporthalle zu steigern und somit fur die
Bevolkerung mehr Anreize zu schaffen, diese Einrichtungen zu besuchen.

Das Jahr 2006 war gepragt von den Baumafinahmen im sitidbad und WELLNEUSS.
Neben den Pramissen der Steigerung von Wirtschaftlichkeit und Attraktivitat
beriicksichtigt das im Vorfeld -erarbeitete Konzept auch die Prémisse des Erhalts aller
drei Standorte. Es umfasst umfangreiche Sanierungs- und Neubaumaflnahmen in
stadtbad, nordbad und sidbad. Insgesamt ist fiir die Umsetzung des Konzeptes ein
Investitionsvolumen von ca. 16,5 Mio. Euro veranschlagt.

Die Entwicklung und Entstehung der Saunalandschaft ist Teil des Konzepts, mit dem
die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH alle Bader der Stadt bis zum Jahr 2008
modernisiert: Das an WELLNEUSS angrenzende sudbad wird bis zum Frihjahr 2007
zu einem Freizeitbad fir die ganze Familie umgebaut. Erst nach der Wiedereréffnung
dieses Bades beginnen die Umbauarbeiten im nordbad — im Jahr 2008 ist hier die
Neuerdéffnung geplant. Im stadtbad sowie in der Eissporthalle wurden bereits im Laufe
des Jahres 2006 Modernisierungsmafnahmen durchgefiihrt.

In WELLNEUSS werden die Gaste unter anderem unterschiedlich temperierte Saunen
und Dampfbader fir das gesunde und entspannte Schwitzen sowie vielfaltige Wellness-
und Beautyanwendungen finden. Eine Besonderheit ist der Saunasee mit natirlicher

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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Wasseraufbereitung, der gemeinsam mit dem harmonisch gestalteten Garten eine
naturnahe Erlebnislandschaft bildet. Abgerundet wird das attraktive Angebot von einer
Gastronomie mit ausgewogener gesunder Kiiche auf hohem Qualitétsniveau.

Das Angebot der B&der wurde unabhangig von baulichen Verdnderungen seit der
Ubernahme durch die swn stetig erweitert. So wurden im Rahmen des Neuauftritts der
swn in 2005 bei der NBE neue Serviceprodukte entwickelt und eingefuhrt. Fur
Erwachsene wurden neue Aquafitnesskurse eingerichtet und fir Kinder und
Jugendiiche diverse Schwimmkurse sowie animierte Spielnachmittage und
Kindergeburtstage angeboten.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH



2. Ergebnis des Gesamtunternehmens:
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T€ Ist 2005 WIPL 2006 E Plan 2007

Umsatz 1.216 833E 2.478
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 1.691 185i 482
= Gesamtleistung 2.907 1.0185 2.960
J. Materialaufwand -1.011 - 916 -1.635
/. Fremdleistung - 109 - 3241 - 522
= Rohertrag 1.787 - 222 804
/. Personalkosten -3.019 - 2.639) -3.217
.. Abschreibungen -315 - 5725 -1.271
/. sonstiger betrieblicher Aufwand -2.749 - 978} -1.247
. Zinsaufwendungen - 200 - 473} - 672
+ Zinsertrage - -! -
= Betriebsergebnis - 4.496 - 4.884) - 5.604
. Steuern -6 - 6} -9
= Ergebnis | - 4.501 - 4.8905 -5.613

Die Planung des Jahres 2007 ist in erster Linie gepragt von der Neuerdffnung der
Saunalandschaft WELLNEUSS sowie der Erdffnung des neuen sidbades als
attraktivem Freizeitbad.

Dieser Umstand flhrt einerseits zu stark steigenden Umséatzen, da sowohl fir Sauna als
auch fur das neue Freizeitbad im Sldpark mit steigenden Besucherzahlen zu rechen
ist. Andererseits bedingt der Neubau zun&chst auch héhere Kosten. Neben héheren
Kosten fur Energie sowie durch mehr Personal verschlechtern vor allem die nach der
Fertigstellung nun erstmals zu bericksichtigenden  Abschreibungen das
Unternehmensergebnis.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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Ausblick

Seit Aufnahme der Neusser Bader und Eissporthalle GmbH in den Konzern der
Stadtwerke, wurden mehrere Bereiche von den Stadtwerken Obernommen. Dazu
gehéren neben dem Rechnungswesen, dem Controling und der EDV auch die
Personalverwaltung. Nachdem auch bereits in der Vergangenheit Synergien im
technischen Bereich genutzt wurden, wechselten die technischen Mitarbeiter nun zur
Stadtwerke Neuss Energie und Wasser GmbH, um Abldufe zu vereinfachen und
Prozesse weiter zu optimieren.

Das Jahr 2007 wird neben den Neuer&ffnungen von WELLNEUSS und dem stidbad vor
allem durch die weiteren Um- und NeubaumafRnahmen gepragt sein. Nach Erdffnung
des siidbades werden die Pforten des nordbades schlieRen. Dann beginnen dort die
umfangreichen Baumalinahmen, so dass geplant ist, im Jahre 2008 das nordbad als
gesundheitsorientiertes Kombibad mit Aquatic-Center wiederzueréffnen.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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3. Erfolgsplan

Im Geschéftsjahr 2007 plant die Neusser Bader und Eissporthalle GmbH ein Ergebnis
vor Ertragsteuern von -5,613 Mio. Euro.

Die einzelnen Profit Center weisen folgende Ergebnisse aus:

T€ WIPL 2006 i Plan 2007

: 1
I

Profit Center Bader/Sauna - 4.230§ - 4.959
|

Profit Center Eissporthalle - 660} - 653
|

Gesamt - 4.890! -5.613
1

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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3.1. Ergebnis Profit Center Bader/Sauna:

Te WIPL 2006 | Plan 2007

Umsatz 631E 2.260
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 114 414
= Gesamtleistung 74si 2.674
/. Materialaufwand/Fremdieistung ~914] ~1.857
= Rohertrag - 170; 816
. Personalkosten - 2.330E - 2.909
. Abschreibungen -4721 -1.151
1. sonstiger betrieblicher Aufwand - 827} -1.103
/. Zinsaufwendungen - 4265 - 604
+ Zinsertrage -
= Betriebsergebnis - 42251 -4.951
/. Steuern N 5i -8
= Ergebnis | - 4.230] - 4.959

Bei der Ermittlung der Umsatzeriése wurde die Prognose der Besucherzahlen flr das
stadtbad und das nordbad im aktuellen Jahr berticksichtigt. Der Planungszeitraum fir
das nordbad erstreckt sich auf den Zeitraum bis zur SchlieRung, die zeitnah zur
Neuero6ffnung des siidbades erfolgen wird. In diesem Zusammenhang wurde besonders
die Wiedereréffnung des siidbades zur Freibadsaison 2007 einkalkuliert.

Bei der Planung von WELLNEUSS wurde eine Wirtschaftlichkeitsanalyse zugrunde
gelegt, die von einem unabhangigen Gutachter erstellt wurde. Die Einnahmen aus
Saunabesuch und Wellness flieRen hierbei in die Position der Umsatzerldse hinein.

Die Ertrage der WELLNEUSS-Gastronomie finden sich in den sonstigen betrieblichen
Ertragen. ’

Im Bereich der Materialaufwendungen entstehen hdhere Kosten, da WELLNEUSS
erstmalig in vollem Umfang der operativen Tétigkeit in die Planung einfliesst. Hier sind
neben den Energiekosten und Kosten fiir Betriebsmittel vor allem der Materialeinsatz
fur die Gastronomie zu erwahnen.

Neusser Béder und Eissporthalle GmbH
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In 2006 erfolgte ein Wechsel von technischen Mitarbeitern von der NBE zur Stadtwerke
Neuss Energie und Wasser GmbH. Diese MaRnahme fiihrt zu einem Rickgang der
Personalkosten, jedoch auf der anderen Seite verbunden mit einem Anstieg der von der
E+W bezogenen Fremdleistungen.

Dem gegenlaufig ist der Umstand, dass im Zusammenhang mit der Neueréffnung von
WELLNEUSS die Neueinstellung von 20 neuen Mitarbeitern steht, darunter ein
Teamleiter, Saunameister, Masseure, Kéche und Empfangspersonal. Hierdurch steigen
die Personalkosten deutlich an.

Eine weitere grolRe Aufwandsposition stellt die Abschreibung dar, die nach
Fertigstellung von WELLNEUSS und stidbad jahresanteilig zu beriicksichtigen ist.

Im Bereich der sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind neben sonstigen
nichtoperativen Kosten auch Marketingkosten enthalten, die im Zusammenhang mit
Promotion- und Kommunikationsaktionen in der Eréffnungsphase von WELLNEUS und
dem siidbad stehen.

Neusser Béder und Eissporthalle GmbH
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3.2. Ergebnis Profit Center Eissporthalle:

T€ WIPL 2006 | Plan 2007

Umsatz 203i 218
+ Sonstiger betrieblicher Ertrag 714 68
= Gesamtleistung 274i 287
1. Materialaufwand/Fremdleistung - 3262 -299
= Rohertrag - 52!, -13
. Personalkosten - 309; - 308
. Abschreibungen - 1005 -121
/. sonstiger betrieblicher Aufwand - 150} -144
. Zinsaufwendungen - 475 -67
+ Zinsertrége -
= Betriebsergebnis . 659E - 652
/. Steuern -1 -1
= Ergebhnis | - 660} - 653

Wie in der Vergangenheit stellt sich die Entwicklung des Profit Centers stabil dar.

Ebenso wie im Bereich der Bader wurden auch fiir das Profit Center Eissporthalle die
aktuellen Besucherzahlen sowie die Vereinbarungen zum Schul- und Vereinssport in

die Planung einbezogen.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage beinhalten die Gastronomieeinnahmen aus dem seit

September 2005 erfolgreich in Eigenregie betriebenen ,Kufenstibchen®.

Die Abschreibungen erhéhen sich aufgrund der
Zusammenhang mit der Neugestaltung des Eingangsbereichs der Eissporthalle und der

Einrichtung einer Parkraumbewirtschaftung.

geplanten

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH

Investitionen



4. Vermogensplan 2007

in esamt esam
Plan 07 WIPL 06

Innenfinanzierung -4.342 -4.318
Davon:

Abschreibung 1.271 572
Verlust -5.613 -4.890
Aul’Senfinanzierung 16.678 16.766
Davon:

Kapitalerh6hung/Kredite 11.065 11.876
Ausgleich durch Gesellschafter 5.613 4.890
Mittelherkunft Gesamt 12.336 12.448

inT€ Gesamt Gesamt

Plan 07 WIPL 06

Aktiv — Mehruig 12.229 12.448
Davon:

Investitionen 12.229 12.448

Passiv — Minderung 107 0
Davon:

Darlehenstilgung 107 0

Mittelverwendung Gesamt 12.336 12.448
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Die Investitionskosten des Jahres 2007 in Hohe von 12,2 Mio. Euro enthalten Anlagen
im Bau (AiBs) in Héhe von 7,4 Mio. Euro. Diese Mittel wurden also schon im

Wirtschaftsplan des Jahres 2006 genehmigt und sind hier nur nachrichtlich zu sehen.

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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5. Finanzplan 2007

Finanzplanung 2007 - 2011

in T€ Plan Plan Plan Plan Plan
2007 2008 2009 2010 2011
Abéchreibung 1.271 1.900 2.200 1.900 1.700
Ergebnisabfiihrung -5.613;  -5.700 -5.400 -4.900 -4.500
Finanzierungsbedarf 16.678 6.050 5.250 5.050 4.850
Inanspruchnahme (+), Riickfiihrung (-)
davon:
Ausgleich durch Gesellschafter 5.613 5.700 5.400 4.900 4.500
12.336 2.250 2.050 2.050 2.050

Plan

Plan Plan Plan Plan

2007 2008 2009 2010 2011
Investitionen 12.229 2.000 1.500 1.500 1.500
Darlehenstilgung 107 250 550 550 250

12.336 2.250 2.050 2.050 2.050

Neusser Bader und Eissporthalle GmbH
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Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist der Betrieb der Neusser
Stadthalle, dhnlicher Einrichtungen der Stadt Neuss sowie die Férderung von Wirtschaft,
Tourismus, Messe- und Kongresswesen und die Durchfiihrung von Eigen- und
Fremdveranstaltungen.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiiltnisse

Geschiftsjahr 2005 2004
| Bilanzsumme (in TEUR) 199 276

Eigenkapital (in TEUR) ' 40 32

davon:

- Gezeichnetes Kapital 55 55

- Riicklagen - -

- Bilanzverlust -15 -23

Eigenkapitalquote (in %) 20,1 11,6

Beteiligung (in %)

- Stadt Neuss 100 100

Im Geschiftsjahr 2005 erfolgte durch die Stadt Neuss eine Zuweisung flir ungedeckte
Ausgaben in Héhe von 805 TEUR (Vorjahr: 732 TEUR). Des Weiteren gewihrte die Stadt
Neuss einen Zuschuss fiir die Beschaffung von Einrichtungen und Umbaumafnahmen in
Hohe von 28 TEUR (Vorjahr: 69 TEUR).
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Nebenamtliche Mitglieder:
Frau Dr. Christiane Zangs, Beigeordnete der Stadt Neuss,
Herr Hans Mietzen (bis 31.12.2005)

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch die Mitglieder des
Hauptausschusses des Rates der Stadt Neuss vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieBlich Anhang
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Neusser Tagungs & Tourismus GmbH

Lagebericht zum Jahresabschlufl 2005
1. Geschiftsverlauf und Lage der Gesellschaft
Die Neusser Tagungs & Tourismus GmbH hat

1. in den drei von ihr betreuten Versammlungsstatten:
Stadthalle (gemeinsam mit Dorint)
Zeughaus (grof3er Saal, Konferenzraume) und
Globe Theater
Veranstaltungen jedweder Art im gewerblichen und ideellen Bereich
durchgeflhrt

Nachstehend die Veranstaltungsarten:
a) gewerbliche Veranstaltungen

1. Fortbildungen

2. Seminare/Workshops

3. Kongresse mit Aussteliungen

4. Ausstellungen und Produktprasentationen

b) ideeller Bereich, kulturelle Veranstaltungen

. Schutzenfeierlichkeiten

. Karneval

. Parteiveranstaltungen

. Kultur, Musikveranstaltungen
. Familienfeiern

. Tanzveranstaltungen

. Sonstige

NO AR WN -

Im Bereich Tourismus sind folgende Aktivitaten festzuhalten:

- Mallnahmen zur Férderung des Tourismus in Neuss
- Serviceleistungen der Tourist Information Neuss
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1. Allgemeine Marktsituation in der Bundesrepublik

Die tatsachliche Entwicklung in der Kongref3- und Tagungswirtschaft entsprach noch
nicht dem vorsichtigen Optimismus der Branche. Die Veranderungen im politischen
Raum mit einer erhofften Verbesserung der wirtschaftlichen Rahmenbedingungen fur
den Tagungssektor schlugen sich nur in der Beurteilung nieder aber noch nicht in
der Statistik. Die Mitglieder des EVVC (Europaischer Verband der
Veranstaltungszentren) hatten einen Jahresumsatz von 25 Milliarden € in 200.000
Veranstaltungen mit 70 Millionen Besuchern. Bereinigt ist ein Riickgang zum Vorjahr
von 3 % festzuhalten.

Der Abstand zwischen den grof3en Kongref3zentren und den mittleren und kleinen
Hallen vergréRert sich seit 2000 standig. Inzwischen haben 33 % der
Veranstaltungen eine Grofienordnung von 2.000 Teilnehmern und mehr und
beschranken sich da auf wenige Zentren. Die Konzentration auf diese Zentren, wie
Berlin, Leipzig, Miinchen, Frankfurt, Kéin und Disseldorf setzt sich weiter fort.
Neben einer hinreichenden Behebung in allen Preiskategorien und einer exzellenten
Anbindung flr alle Verkehrstrager sind eine grof3e Auswahl von Eventlocation
entscheidend. Da der Wissenstransfer ber Kongresse immer mehr an Bedeutung
gewinnt, sind Universitaten mit ihren wissenschaftlichen Einrichtungen und Instituten
ein Mul® zur Absicherung des Angebotes. Neben den Vermarktungsallianzen
innerhalb einer Stadt oder Region haben sich solche bereits auch auf Bundesebene
gebildet mit dem Ziel, dem potentiellen Kunden einen gleichbleibenden Service mit
einem Ansprechpartner in allen Regionen der Bundesrepublik anzubieten.

Die Anforderung an die Raumstruktur werden immer komplexer. Variable
Raumgestaltung mit kirzesten Rustzeiten werden immer mehr gefragt.

Einige grofRe Kongrel3zentren, wie zum Beispiel Hannover haben die Gastronomie
wieder in Eigenbetrieb ibernommen. Neben wirtschaftlichen Gesichtspunkten
(Erweiterung der Einnahmenseite) spielen auch Service und
Kundenbindungsaktivitaten eine Rolle. Nur der direkte Einflul® auf samtliche
Leistungen garantiert eine gleichbleibende Qualitat fir den Benutzer.

Im Berichtsjahr hat die Branche auch begonnen, sich mit dem demokratischen
Wandel und ihren Auswirkungen auf den Markt zu beschaftigen. Auf der einen Seite
werden Kongref3- und Ausstellungen mit véllig neuen Themen sich entwickeln auf
der anderen Seite wird die Anzahl der Teilnehmer sinken und damit auch
Veranderungen mit Kapazitatsanforderungen.

Ein Argernis und Hemmnis ist der Féderalismus im Versammlungsstattenrecht.
Jedes Bundesland hat eine eigene Regelung. Hessen oder Berlin haben Uuberhaupt
keine Verordnung, sondern geben den Hallen nur Richtlinien als Grundlage fur ihr
Handeln. NRW hat die scharfsten Regeln und damit fir den Kunden die hdchsten
Kosten zur Einhaltung dieser Verordnung. In Bayern und Baden-Wirttemberg liegen
zum Beispiel die Kosten fiur eine dreitagige Veranstaltung bis 1.200 Personen um ca.
2.400 € unter denen NRW's.

Fur die mittleren Kongresszentren wie zum Beispiel auch Neuss.
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Die neueste Entwicklung im Raumangebot ist das Low-Cost-Kongref3zentrum. Hier
werden nur noch die betriebsbereiten Raume vorgehalten. Bedienung der
Haustechnik, komplette Veranstaltungstechnik, Equipment und Gastronomie ist
ausschlieRlich Sache des Veranstalters. In KéIn hat ein solches Zentrum gedffnet.

Die beiden Hauser Stadthalle und Zeughaus entsprechen der derzeitigen
Entwicklung der Hallen dieser Gréf3enordnung. Nur Hallenallianzen in der Region
und volles ausschopfen des regionalen Marktpotentials kdnnen Stadthalle und
Zeughaus langfristig die bisherige Position sichern. Die klassischen
Angebotsbereiche wie Brauchtum und Balle sind stark ricklaufig und bei dem radikal
veranderten Freizeitverhalten auch nicht mehr umkehrbar. In Kooperation mit
Agenturen, Unternehmen und Verbanden vor Ort sind regional ausgerichtete
Themen, Ausstellungen und Kongress zu akquirieren.

Bundesweite oder internationale Veranstaltungen sind nur in Kooperation und
Firmen vor Ort zu erreichen. Die Pflege und intensive Kooperation mit solchen
Partnern werden die wichtigste Saule der Akquisition sein. Die Voraussetzungen
sind in Neuss gegeben und ein gutes Angebot an Agenturen und Unternehmen steht
zur Verfugung.

2. Absatzentwicklung und Auftragslage

2.1 Veranstaltungsbereich

2005 2004 | Differenz | Veranderung
Stadthalle 79 96 - 17 - 17,7 %
Zeughaus 169 178 -9 - 51%
Globe 38 36 + 2 + 5,6 %
Gesamt 286 310 - 24 -7,7%
Davon gewerblich 2005 2004 | Differenz | Veranderung
Stadthalle 38 41 - 3 - 7,3%
Zeughaus 61 62 -1 -1,6%
Globe - - 0 0,0 %
Gesamt 99 103 - 4 -39%

Insgesamt sind in den drei Hausern 24 Veranstaltungen weniger im Vergleich zum
Vorjahr durchgefuhrt worden, ein Minus von 7,7 %.

Davon entfallen auf die Stadthalle 17 Veranstaltungen, wobei hiervon 5 das Dorint-

Hotel betreffen.
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Die Entwicklung begann sich Mitte des Jahres abzuzeichnen und in einer im
September erstellten Prognose ist mit 20 Veranstaltungen weniger gerechnet
worden. Die Stadthalle korrespondiert hier mit der Entwicklung von Hallen dieser
GroRenordnung in der Bundesrepublik. Zwei wichtige Vermarktungsséaulen sind zur
Zeit allgemein rucklaufig, zum einen Veranstaltungen aus dem geselischaftlichen
Bereich und zum anderen die klassischen Marktveranstaltungen wie Borsen und
Spezialmarkte zu verschiedenen Themen.

Ein Veranstalter aus dem Brauchtumsbereich ist aufgrund mangeinder
Besucherresonanz von der Stadthalle in das Zeughaus gewechselt, mit einem
zweiten finden derzeit Gesprache statt.

BUhnenveranstaltungen mit ,Atze Schroder” usw. gingen ebenfalls zurlck, da auf
Grund der wirtschaftlichen Entwicklung zur Zeit Preise von 50 € und mehr pro Platz
immer schwerer durchzusetzen sind. Hier ist ein Riickgang von 35 auf 20 Termine in
drei Jahren festzuhalten. Eine vorsichtige Prognose flir 2006 143t erkennen, dass
voraussichtlich Ende 2005 der Tiefpunkt in diesem Veranstaltungssegment
Uberschritten war.

Erfreulich ist, dass 2005 eine Veranstaltung aus dem Kernkundenpotential wieder
herangeflihrt werden konnte, namlich einen Antik-Markt auf hohem Niveau.

Eine Besserung bei Dorint ist nicht in Sicht. Ein Vermarktungskonzept fur die
Stadthalle, wie vertraglich vereinbart, ist nicht erkennbar.

Im Zeughaus hat es neun Veranstaltungen weniger gegeben, wobei sieben auf den
grolien Saal entfielen.

In erster Linie waren es gewerbliche Kunden, die Optionen zu Betriebs- und
Weihnachtsfeiern mit Hinweis auf die wirtschaftliche Lage zurlick gegeben haben.
Innerhalb der Veranstaltungen hat eine Umschichtung weiter von Veranstaltungen in
den kleinen Raumen zu grélkeren Einheiten stattgefunden. Der Rickgang im
Konferenzbereich wurde durch die Zunahme im Foyerbereich voll ausgeglichen.

Die wichtigste und interessanteste Veranstaltung war das 60-jahrige Jubilaum des
Sportinformationsdienstes. Durch die Teilnahme von Spitzenpolitikern und Sportlern
war eine hohe Medienprasenz gegeben.

Im Globe-Theater konnten zwei Veranstaltungen mehr verzeichnet werden.

Alle Veranstaltungen konnten reibungslos und zur Zufriedenheit unserer Kunden
durchgefthrt werden. Zu Ausféllen und Unféllen ist es nicht gekommen.

2.2 Parkplatz

Am 27. Juli 2005 ist der Parkplatz an der Stadthalle in die entgeltliche Bewirt-
schaftung Ubernommen worden. Vorausgegangen sind langjahrige Bemihungen
um eine solche Regelung zu installieren. Ziel neben der Einnahmenverbesse-
rung war eine zeitgemalie Parkplatzregelung fiir die Stadthalle und die Kunden



281

des Hotels. Durch Wegfall der bisherigen Hauptnutzer Pendler steht an veran-
staltungsfreien Tagen hinreichend Flache fir die Kunden des Hotels aber auch fur
andere Nutzer zur Verfugung. Die Einnahmenprognose von 30.000 € wurde um
10.000 € ubertroffen, und fur 2005 liegen die Einnahmen bei 40.000 €.

2.3 Tourismus

Tourismuswerbung fir Neuss sowie MaBnahmen zur Férderung des
Tourismus in Neuss

Neuss Convention Concept

Die wichtigste touristische Zielgruppe - Geschéftsreisende - steht immer noch im
Mittelpunkt. NCC setzt die begonnene Marketingstrategie fort, Neuss als
Tagungsdestination in der Branche zu etablieren. Das urspringliche Ziel,
gemeinsam den Standort Neuss als Tagungs- und Kongress-Destination bekannt zu
machen, ist erfolgt.

Jetzt geht es um die tatsachliche Akquisition von Kongressen. Daflir hat NCC ein
Sales Team unter Vertrag genommen. Die Vereinbarung mit der Firma IFH begann
am 01. Februar 2005, mit Laufzeit von einem Jahr und wurde im November 2005 flr
ein weiteres halbes Jahr verldngert. Nach intensiver Produktschulung finden
Quartalsmeetings zur permanenten Kontrolle und Angebotsanpassung statt.

Weiterhin werden mit NCC verschiedene Seminar- und Tagungsbérsen besucht,
eine Eventborse in Neuss wurde logistisch, pressemafig und mit Vortragen
unterstitzt. Es werden weiterhin Printmedien herausgebracht und die Internet-
prasenz wurde optimiert.

Messen:

Es wurde ein neues dreiteiliges, einfach aufzubauendes Display-System fur
Prasentationen angeschafft. Dies wurde erstmalig auf der Niederrheinischen
Freizeit- und Tourismus Messe eingesetzt. Die ITB - Beteiligung erfolgte wieder am
groRen Gemeinschaftsstand der Rheinstddte Disseldorf-KéIn-Bonn mit einem
eigenen Standbereich.

Printmedien

Der "Reiseplaner - Neuss am Rhein 2006" und "Neuss -Tour 2006" wurden mit
interessanten Berichten, Tipps, Hotelhinweisen, Stadtfiihrungen und vielen anderen
Informationen neu aufgelegt.

Der Rheinische Sagenweg ist fertiggestellt. Dies ist eine Tourismus-Initiative fur
Reisen entlang des Rheins, vergleichbar mit den touristischen Angeboten wie
Weinstralde oder ahnliche Routenprogramme. Neuss beteiligt sich mit der
Geschichte des ,Fetzers”. Die Vermarktung der Reiseroute erfolgt Gber ein
Begleitbuch, Internetauftritt und Aktionen in den Stationen, spéter gefolgt von
buchbaren Reisepaketen.
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Offentlichkeitsarbeit:

In diesem Jahr wurde erfolgreich in einer Fernsehsendung des Stdwestfunks
.Kaffee oder Tee“ mit Film und Interview Neuss vorgestellt. Tatsachlich gingen
danach verstarkt Anfragen aus dem Siiddeutschen Postleitzahlenbezirk bei der
Tourist Information ein.

Die NTTG ist wieder in der Broschiire ,Lebendige Stadte in Deutschland“ der
Deutschen Zentrale fir Tourismus (DZT) vertreten. Diese Broschure erscheint in
sieben Sprachen, die Auflage betragt 170.000 Exemplare. Damit ist das Neusser
Angebot bei Reiseveranstaltern, Meinungsbildnern und potentiellen Reisenden
weltweit prasent. Dieser Eintrag ist kostenlos. Au’erdem wurden auch noch kleinere
Eintrage in weiteren Broschiren der DZT erstellt.

Aus Kostengrinden wurden kaum bezahlte Anzeigen geschaltet. Es gab lediglich
einige wenige kleine Anzeigen in Neusser Veréffentlichungen bzw. in Standard-
Nachschlagewerken, in denen z.T. sogar kleine kostenlose Textbeitrage plaziert
werden konnten. In den Telefonblichern wird weiterhin mit einem erweiterten Eintrag
auf die Tourist Information Neuss aufmerksam gemacht.

Beschilderung:

Die Werbeanbringung flr die Tourist Infomation Neuss an der Tafel mit Stadtplan
und Firmenhinweisen vor dem Hauptbahnhof ist nach Anbringung in 2004 weiterhin
dort sichtbar.

Veranstaltungen

Beim Hansetag 2005 in Tartu, Estland, reprasentierte die NTTG wieder die Stadt
Neuss mit einem Stand auf dem Hansemarkt. Die 1. Stellv. Blrgermeisterin nahm an
den Delegiertentreffen teil.

Der Start- und Zielpunkt des Niederrheinische Radwandertag wurde wieder von der
NTTG organisiert, diesmal - auf Wunsch vieler Radfahrer im Siiden der Stadt - an
der Sportanlage in Rosellen.

Bei den Vorbereitungen fur den Weltjugendtag hat sich die NTTG beteiligt. Die
Offnungszeiten der Tourist Information wurden auch den Aktivitidten angepalit, also
abends langere Offnungzeiten.

Stadtrundgange
Es wurden 2005 wieder zwei Varianten von Flihrungen angeboten: zum einen die
Mdglichkeit, fir Gruppen Flhrungen zu buchen, zum anderen die Themenfiihrungen
von Fruhjahr bis Herbst, die individuell von Einzelpersonen buchbar sind. Alle
Buchungen erfolgten Uber die Tourist Information Neuss.

Service-Leistungen der Tourist Information Neuss
Die Tourist Information Neuss betreut alle relevanten Aufgaben flir den Gast:
Hotelzimmervermittlung, Privatzimmervermittlung, Verkauf von Souvenirs und
Buchern tUber Neuss, Verkauf von Veranstaltungskarten (elektronisches
Ticketsystem und Handkarten), Buchung von Stadtfiihrungen, Buchung von
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Wochenendarrangements, Beratung bei Rahmenprogrammen fir Tagungen und
Kongresse, sowie Informationen Uber Tips und Termine fur Neuss und Ausgabe von
Informationsmaterial. Die Offnungszeiten der Tourist-Information Neuss sind derzeit
montags — freitags 10.00 Uhr bis 18.00 Uhr, mit einer halbstiindigen Mittagspause
von 14.00 Uhr bis 14.30 Uhr, sowie samstags von 10.00 Uhr bis 14.00 Uhr.

Produktpalette
Jedes Jahr soll moglichst ein neues Souvenir fur den Verkauf in der Tourist
Information hergestellt werden. Im Berichtsjahr kann sogar auf mehrere Produkte
verwiesen werden.
Die NTTG liel3 edle Schliisselanhanger mit dem Neusser Wappen und dem
Schriftzug ,Neuss am Rhein“ produzieren sowie einen roten Kugelschreiber.
Die NTTG hat damit ihr Souvenir-Serie mit Stadtwappen von bisher Pins,
Anstecknadeln, Krawattennadeln, Uhren, T-Shirts, Bechern, Lanyards um zwei
erfolgreiche Verkaufsobjekte erweitert.
Besonders erwadhnenswert ist eine Initiative, die von Neusser Unternehmen
produzierten Waren ins Blickfeld zu riicken. Ein Prasentkorb mit Produkten vom
Leuchtenberg Sauerkraut bis zu den Tempotaschentlichern wurde
zusammengestellt. Er wird viel flir Firmenfeiern und offizielle Anlasse als Geschenk
gekauft.

3. Ertragslage

Die Entwicklung im Vergleich

2005 2004 Veranderung | Veranderung

€ € € in %
Umsatzerlose 1.025.159| 945.984 + 79.175 +8,4%
Kosten 1.704.346 | 1.743.548 - 39.202 -2,2%
Verlustzuweisungen 688.000 805.000 -117.000 -14,5%

Bilanzgewinn 8.813

Die Steigerung der Umsatzerlése sind durch die Einnahmen der Parkplatz-
bewirtschaftung und dem Einflhren neuer Tarife begrundet. Striktes
Kostenmanagement und weniger Veranstaltungen haben zu einer Verringerung
der Kosten gefuhrt.

4. Vorgange von besonderer Bedeutung nach SchluB des Geschaftsjahres und
weitere Entwicklung.

Die vorlaufige Statistik (ab dem 15.05.2006 auf der Basis abgeschlossener
Vertrage) fur das Jahr 2006 (178 zu 166 2005) zeigt eine steigende Tendenz. Die
optimistischen Erwartungen aus 2005 scheinen sich nunmehr auch in der Anzahl
der Veranstaltungen niederzuzschlagen. Nach langerer Zeit der Stagnation wird
Dorint erstmals wieder mehr Veranstaltungen in der Stadthalle durchflhren.
Hauptgrund sind die 5 U 30 Parties, die mit ihren jeweils 3.000 Besuchern eine
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enorme Verbesserung des Dorint Umsatzes bedeuten. Diese Veranstaltungen
finden sowohl im Hallenbereich als auch im gesamten Erdgeschol} des Hotels
statt, um die erforderliche Raumkapazitat zur Verfigung zu stellen.

Eine herausragende Veranstaltung war das 10-jahrige Jubildum der Fa. Yakult in
Deutschland. Sie fand im Mai im Zeughaus mit einem enormen technischen
Aufwand statt. Abgestimmt auf die GréRRe des Zeughauses wurde das Musical
Star light Express aufgefuhrt.

Der 2004 begonnene Konsolidierungsprozeld der Finanzen wird 2006 weiter strikt
fortgesetzt. Bereits 2005 hat die NTTG die erst fur 2008 angestrebte
Verminderung der Verlustzuweisung erreicht.

An Mafinahmen stehen die Sanierung der Kinstlergarderoben (bereits erfolgt),
die Erneuerung des Parketts im Saal der Stadthalle und eine Erneuerung des
Alarm- und Notsystems der Stadthalle an.

Ein neuer Gesellschaftsvertrag mit der Einrichtung eines Aufsichtsrates an der
Stelle der Stadthallenkommission und Anpassung an die Vertrage der anderen
stadtischen Tochter ist in Arbeit.

Ein neuer Pachtvertrag flr die Stadthalle, inklusive Parkplatz, wird im Jahr 2006
abgeschlossen.

Die finanzielle Entwicklung wird sich 2006 voraussichtlich im Rahmen des von der
NTTG vorgelegten Wirtschaftsplanes bewegen.

Neuss, den

Dr. Christiane Zangs Karl-Heinz Biskupek
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B.

I,

Anlagevermdgen
- Sachanlagen -

1.

Mietereinbauten

2. Andere Antagen, Betriebs- und

Geschaftsausstattung

Umlaufvermégen
Vorrate

Fertige Erzeugnisse und Waren

Forderungen und sonstige Vermbgens-
gegenstadnde

1.

Forderungen aus Lieferungen und
Leistungen

Davon mit einer Restlaufzeit

von mehr ais einem Jahr: € 0,00

. Sonstige Vermdgensgegensténde

Davon mit einer Restlaufzeit
von mehr als einem Jahr: € 0,00
Davon gegen Gesellschafter: € 11.979,04

Kassenbestand, Guthaben bei

Kreditinstituten

Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss

Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €

64.322,00 30.294,00

1,00 1,00
64.32300 3029500
2732235 3052200

91.810,55 54.995,31

13.916,08 150.367,50
105.726,63 205.362,81

1.549,29 9.334,15

198.921,27 275.513,96

Bilanz zum 31.12.2005

A. Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Verlustvortrag

. Jahresliberschuss

B. Rickstellungen
Sonstige Rickstellungen

C. Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€278,17

2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€96.365,47

3. Sonstige Verbindlichkeiten
Davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr:
€25.472,29

Passiva
Geschéftsjahr Vorjahr
€ € €

55.000,00 55.000,00
-23.408,36 -30.843,74
8.813,70 7.435,38
40.405,34 31.591,64
36.400,00 40.000,00
278,17 299,60
96.365,47 119.930,75
25.472,29 83.691,97
122.115,93 203.922,32
198.921,27 275.513,96
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Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung vom 01.01.2005 bis 31.12.2005

Umsatzerlose

Sonstige betriebliche Ertrage
Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen
Zinsen und ahnliche Aufwendungen

Ergebnis der gewdhnlichen
Geschéaftstatigkeit

Aulerordentliche Ertrage

. Auferordentliches Ergebnis

Jahresiiberschuss

2005 Vorjahr
€ €

1.011.098,93 932.195,62
14.060,42 13.788,51
10.096,12 7.798,00
1.690.667,70 1.731.202,43
3.581,83 4.548,32
-679.186,30 -797.564,62
688.000,00 805.000,00
688.000,00 805.000,00
8.813,70 7.435,38
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Anhang zum Jahresabschiuss 2005

Allgemeine Angaben

Die Gesellschaft ist eine kieine Kapitaigeseiischaft im Sinne des § 267 HGB.

Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Das Sachanlagevermdgen ist zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten, vermindert um erhal-

tene Zuschiisse und lineare Abschreibungen bewertet.
Die Bewertung des Vorratsvermdgens erfolgt zu Anschaffungskosten.

Forderungen, Sonstige Vermdgensgegensténde sind zu Anschaffungskosten, liquide Mittel
zum Nominalwert bewertet. Wertberichtigungen auf Kundenforderungen werden angemessen
bertcksichtigt.

Die sonstigen Rickstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen Verpflichtun-

gen.

Verbindlichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag passiviert.

Angaben zur Bilanz

Die Gliederung der Bilanz erfolgt nach den fiir grote Kapitalgesellschaften geltenden Vorschrif-
ten des HGB.

Die Entwicklung der Anlagepositionen ist dem Anlagenspiegel zu entnehmen

Forderungen und sonstige Vermdgens-

gegenstande
- davon mit einer Laufzeit von mehr

als einem Jahr: € 0,00
Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit
bis zu einem Jahr € 122.115,93
Forderungen gegen Gesellschafter € 11.979,04
Verbindlichkeiten gegeniiber Gesellschaftern € 0,00

Der Vorjahresbetrag der Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern wurde mit € 63.234,98
angepasst.
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DR. GLADE, KONIG und PARTNER GmbH

WIRTSCHAFTSPRUFUNGSGESELLSCHAFT STEUERBERATUNGSGESELLSCHAFT NEUSS

-2.

Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Bei den aulberordentlichen Ertrdgen handelt es sich um Zuweisungen der Gesellschafterin
Stadt Neuss.

Sonstige Angaben

Geschéftsflihrer der Gesellschaft sind Herr Hans Mietzen (bis 31.12.2005), Frau Dr. Christiane
Zangs und Herr Karl-Heinz Biskupek (ab 01.03.2006).

Neuss, den 24.05.2006

Neusser Tagungs & Tourismus GmbH, Neuss
- Geschaftsfiihrung -

Karl-Heinz Biskupek




Mietereinbauten

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung

Anlagenspiegel zum 31.12.2005

Abschreibungen
Herstellungs- Zugange Zuschiisse  Abgange kumuliert des Geschéfts- Buchwert
kosten Jahres 31.12.2005
01.01.2005
€ € € € € € €
57.777,85 56.527,93 12.403,81 0,00 37.579,97 10.096,12 64.322,00
1,00 15.717,19 15.717,19 0,00 0,00 0,00 1,00
57.778,85 72.245,12 28.121,00 0,00 37.579,97 10.096,12 64.323,00

683



ERFOLGSPLAN 2007

WIRTSCHAFTSPLAN 2007 DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH

ERTRAG STADTHALLE ZEUGHAUS GLOBE TOURISMUS VERWALTUNG GESAMT
ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE | ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANGATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE| ANSATZ | ERGEBNIS | PROGNOSE | ANSATZ
2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007 2005 2006 2007
BEZEICHNUNG EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO
GARDEROBENGEBUHREN 9.658 13.000) 12.000) 3.948| 4.000) 4.000 i 0 0 0 0 0 o 0 o 13.608] 17.000) 16.000)
#IETE!NNAHMEN 213.721 265.000! 250.000] 156.593) 160.000 160.000 3.452) 0 0 0| o] 0 0 0 of 373.766 425,000 410,000
PACHT DORINT 153.388 153.388 195.996 0 0 0 0 0 of 0 0 0 i 0 0 153.388| 153.388| 195.996,
SONSTIGE EINNAHMEN 12.361 4.000 4.000 1.579 2,000 2,000 0 0 0 0 0 0 1,269 1.500 1.500 15.209) 7.500) 7.500)
ANT. BETRIEBSKOSTEN DORINT 94.318 90.000 90.000] 0 0| 0 0 0 0 0| 0| 0 0 0 0 94.318 90.000 90.000
V. D. STADT FUR BENUTZUNG HALLE 104.600) 100.000) 100.000) 69.992 69.390) 70.000 27677, 0 0 0| 0| 0 i 0 0| 202.269 169.390) 170.000]
BEWIRTSCHAFTUNG PARKPLATZ 40.454) 80.000) 80.000) 0| 0| 0 0 0 0 0 0 0 0] 0 0 40.454 80.000 80.000
ERSTATTUNG NEBENLEISTUNGEN 0 0 0| 474 500 500 253 16.750) 0 o 0f 0 0 i of 727, 17.250) 500)
TOURISTINFORMATION 0 0| 0| 0 0| i o 0 0 80.004] 78.500) 78.000 0 0| 0 80.004 78.500 78.000
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 0 0| 0 0 0| 0 0 0 0 0 0 0 14.060 3.000) 3.000 14.060) 3.000) 3.000)
KONGRESSTOURISMUS (NCC) 9| 0 0| 0 0| 0 0| 0| 0 37.358 37.358) 42358 0 0 0| 37.358 37.358 42.358)
SUMME 628.500 705.388 731.996 232.586 235.890] 236.500) 31.382) 16.750 i 117.362| 115.858[ 120.358 15.329 4.500 4500  1.025.159)  1.078.386]  1.093.354|
AUFWAND STADTHALLE ZEUGHAUS GLOBE TOURISMUS VERWALTUNG GESAMT
ERGEBNIS PROGNOSE ANSATZ ERGEBNIS PROGNOSE ANSATZ ERGEBNIS PROGNOSE ANSATZ ERGEBNIS PROGNQSE ANSATZ ERGEBNIS PROGNOSE ANSATZ ERGEBNIS PROGNOSE ANSATZ
2005 2008 2007 2005 2006 2007 2005 20086 2007 2005 2008 2007 2005 2008 2007 2005 2006 2007
BEZEICHNUNG EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO EURO
PERSONALKOSTEN INTERN 132.298 140.000) 138.000) 75.300 75.000] 75.000) 4672 o o 110.712) 153.212) 153.212| 228,490} 229.000] 231.000| 651,472 597.212 597.212
PERSONALKOSTEN EXTERN 91.968] 100.000) 98.000] 32648 35.000] 35.000) 7.232 0| 0 31.697] 10.797, 10.797, 250 500 500 163.795 146.297 144.297
GEBAUDEUNTERHALTUNG 19.125 38.000 35.000 24.189) 26.000, 30.000] 7.172 0 o of 0 0| 0 0 0 50.486| 64.000) 65.000)
TECHNISCHE BETRIEBSMITTEL 82.784 85.000) 87.500] 3212 3.500) 3.500) 343 0 0 637 750 750 1.156 1.250 1.500 88.132 90.500 93.250
MIETE/PACHT 25.564 95.000] 95,0004 15.339) 15.339) 15.339) 4.814 0| 0 22.246 22,248} 22.246 14.602) 14.602) 14.602 82.565 147.187 147.187,
GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNG 299.987, 308.000 310.000] 97.058 103.500) 105.000) 27.138) 0| 0 21.234 21.900} 23.000 16.400) 16.700) 17.000) 461814 450.100| 455.000)
NEBENLEISTUNGEN 0] 0| 0| 474 500 500 253 16.750) 0 0) 0 0 of 0] 9 727, 17.250! 500)
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN PARKPLATZ STADTHALLE 6.343 17.500) 18.000) 0 o 0 0 0 0 0 0 0 of 0 0 6.343 17.500, 18.000)
WERBUNG/DRUCK/PRASENTATION 12.202 13.000) 17.000) 6.580) 7.000) 11.000 501 0 0 21.569 21.900) 23.000 2,013 2.000 2.000 42,865 43.900, 53.000
NICHT ABSETZBARE VORSTEUER 22.077] 22.000) 26.125| 3.000 3,000} 3.563) 1.646 i 0 2.100) 2.100) 2.500) 0] 0 0 28.823 27.100 32.188
SONSTIGER AUFWAND 1,695 1.200 1.200 0| 0 0 0 0 of 0 0 0| 21.927] 20,000 20.000) 23.622) 21.200) 21.200
VERWALTUNGSKOSTEN 15.682) 15.800) 16.000) 1.534 1,534 1.534 1.074 0 0 1.997 1.997 1.997 0 0 0 20.287] 19.331 19.531
VERWALTUNGSKOSTENBEITRAGE 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 0 19.989) 20.000) 20.000] 19.989) 20.000) 20.000
FUHRLEISTUNGEN 6.717 6.800 7.000 2.162 2.500 2,500 0 0 0 0 0| 0 0 0 8.879) 9.300) 9.500)
WERBEMITTEL, SOUVENIRS 0 0| 0 0 0 i 0 0| 0 36.433 33.000 33.000 0 0 0| 36.433 33.000 33.000
MESSEN, WORKSHOPS, TAGUNGEN 0 o 0 0 0| i 0 0 o 27.234 28.000 28.000 0 0 0| 27.234 28.000) 28.000)
MITGLIEDSBEITRAGE 0 o 0 0 0] 9| 0 9] o 2.045 2,045 2.045) 0 0 0 2.045 2.045 2.045|
KONGRESSTOURISMUS 0] 0 0| 0] 0| 0 o 0 0 62.951 63.000 63.000) 0 62.951 63.000} 63.000
ZINSZAHLUNGEN AN DIE STADT NEUSS 0| 0 0 0| 0| 0 o 0 0 0 0 0 3.582 6.500) 16.500) 3.682) 6.500) 16.500)
WERTBERICHTIGUNGEN, AUSBUCHUNGEN, ABSCHREIBUN o 0 0 0| 0 0 9 0 0 9 9 0 22.302) 10.000) 10.000) 22.302) 10.000) 10.000!
SUMME 716.442) 842.300) 848.825| 261.496 272.873 282.936 54.842) 16.750 0 340,855 360.947 363.547 330.711 320.552 333.102f  1.704.346]  1.813.422)  1.828.410
1. ERTRAGE (OHNE ZUWEISUNG) 628.500) 705.388 731.996 232.586 235.890 236.500] 31.382 16.750 0| 117.362 115.858 120.358 15.329] 4,500 4.500]  1.025.158)  1.078.386]  1.093.354
2USCHUSSBEDARF 87.942 136.912 116.829 28.910 36.983] 46.436| 23.460 0 0 223.493 245.089 z43.1ae| 3154382| 316.052 328.602) 679.187 735.036 735.056

063
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FINANZPLAN DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH 2005 - 2009

VERWALTUNGSHAUSHALT
ERTRAG JAHR
ERGEBNIS | PROGNOSE ANSATZ ANSATZ ANSATZ
BEZEICHNUNG 2005 2006 2007 2008 2009
EURO EURO EURO EURO EURO
GARDEROBENGEBUHREN 13.606 17.000 16.000 16.000 16.000
MIETEINNAHMEN 373.766 425.000 410,000 410.000 410.000
PACHT SAAL, KONFERENZBEREICH & RESTAURANT 153.388 153.388 195.996 217.299 217.299
SONSTIGE EINNAHMEN 15.209 7.500 7.500 7.500 7.500
ERSATZ VON BETRIEBSKOSTEN DURGH DORINT 94.318 90.000 90.000 90.000 90.000
VON DER STADT NEUSS FUR DIE BENUTZUNG DER HALLE 202.269 169.390 170.000 170.000 170.000
BEWIRTSCHAFTUNG PARKPLATZ STADTHALLE 40.454 80.000 80.000 80.000 80.000
ERSTATTUNG NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS 727 17.250 500 500 500
TOURISTINFORMATION / PROVISIONEN 80,004 78.500 78.000 70.000 70.000
KONGRESSTOURISMUS { NCG ) 37.358 37.358 42.358 42.358 42,358
SONSTIGE BETRIEBLICHE ERTRAGE 14,060 3.000 3.000 3.000 3.000
SUMME 1.025.159 1.078.386 1.093.354 1.106.657 1.106.657
AUFWAND JAHR
ERGEBNIS | PROGNOSE ANSATZ ANSATZ ANSATZ
BEZEICHNUNG 2005 2008 2007 2008 2009
EURO EURO EURO EURO EURO

PERSONALAUSGABEN INTERN 551.472 597.212 597.212 600.000 600.000
PERSONALKOSTEN EXTERN 163.795 146.297 144,297 147.000 147.000
GEBAUDEUNTERHALTUNG 50.486 64.000 65.000 74.000 71.000
TECHNISCHE BETRIEBSMITTEL 88.132 90.500 93.250 95.000 95.000
MIETE/PACHT 82,565 147.187 147.187 147.187 147.187
GEBAUDEBEWIRTSCHAFTUNG 461.814 450.100 455.000 460.000 463.000
NEBENLEISTUNGEN STADT NEUSS 727 17.250 500 500 500
BEWIRTSCHAFTUNGSKOSTEN PARKPLATZ STADTHALLE 6.343 17.500 18.000 18.000 18.000
WERBUNG, DRUCK, PRASENTATION 42,865 43.900 53.000 50.000 50.000
NIGHT ABSETZBARE VORSTEUER 28.823 27.100 32.188 32.188 32.188
SONSTIGE AUEWENDUNGEN 23.622 21.200 21.200 21.200 21.200
VERWALTUNGSKOSTEN (STEUERBERATER) 20,287 19.331 19.531 20.000 20.000
VERWALTUNGSKOSTENBEITRAGE 19.989 20.000 20.000 20.000 20.000
FUHRLEISTUNGEN 8.879 9.300 9.500 10.000 10,000
WERBEMITTEL, SOUVENIRS 36.433 33.000 33.000 33.000 33.000
MESSEN,WORKSHOPS, TAGUNGEN 27.034 28.000 28.000 28.500 28.500
MITGLIEDSBEITRAGE 2.045 2.045 2.045 2.045 2.045
KONGRESSTOURISMUS 52.951 63.000 63.000 63.000 63.000
ZINSZAHLUNGEN AN DIE STADT NEUSS 3.582 6.500 16,500 10.000 10.000
WERTBERICHTIGUNGEN, AUSBUCHUNGEN,ABSCHREIBUNGEN 22.302 10.000 10.000 10.000 10.000
SUMME 1.704.346 1.813.422 1.828.410 1.841.620 1.841.620
ERTRAGE (OHNE VERLUSTZUWEISUNG) 1.025.159 1.078.386 1.093.354 1.106.657 1.106.657
ZUSCHUSSBEDARF 679.187 735.036 735.056 734.963 734.963
VERLUSTZUWEISUNG STADT NEUSS 688.000 735.000 735.000 735.000 735.000
DIFFERENZ 8.813 -36 -56 37 37
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VERMOGENSPLAN 2006 - 2009

WIRTSCHAFTSPLAN DER NEUSSER TAGUNGS & TOURISMUS GMBH

ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ
EINNAHMEN 2006 | 2007 | 2008 | 2009
EURO | EURO | EURO | EURO
ZUSCHUSS DER STADT NEUSS
FUR DIE BESCHAFFUNG
VON EINRICHTUNGEN 08121 | 162.454 | 162.454 | 162.454
INSGESAMT 28.121 | 162.454 | 162.454 | 162.454
ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ | ANSATZ
AUSGABEN 2006 | 2007 | 2008 | 2009
EURO | EURO | EURO | EURO
ERGANZUNG VON
EINRICHTUNGEN 08.121 | 162.454 | 162.454 | 162.454
INSGESAMT 28.121 | 162.454 | 162.454 | 162.454
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PK Privatklinik Neuss GmbH

Die Gesellschaft wurde aufgrund des Ratsbeschlusses vom 24.03.2006 am 29.05.2006 mit
Sitz in Neuss gegriindet.

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Zurverfligungstellung von
Leistungen im Krankenhauswesen durch den Betrieb einer Privatklinik in Neuss.

2. Beteiligungsverhiltnisse

Gezeichnetes Kapital (in TEUR) 25

Beteiligung (in %) _
- Stadtische Kliniken Neuss - : 100
Lukaskrankenhaus - GmbH

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtische Kliniken Neuss —
Lukaskrankenhaus - GmbH mittelbar an der neu gegriindeten Gesellschaft beteiligt.

3. Zusammensetzung der Organe

Geschiiftsfithrung

Herr Sigurd Riisken,
Frau Nicole Rohde

Gesellschafterversammlung

Der Gesellschafter ,,Stiadtische Kliniken Neuss — Lukaskrankenhaus — GmbH* wird in der
Gesellschafterversammlung durch einen Geschiftsfithrer der Stadtische Kliniken Neuss —
Lukaskrankenhaus — GmbH, der nicht zugleich Geschéftsfiihrer der PK Privatklinik Neuss
GmbH ist, und zwei Mitglieder des Verwaltungsrates der Stidtische Kliniken Neuss —
Lukaskrankenhaus — GmbH, von denen eines der Verwaltungsratsvorsitzende oder der
stellvertretende Verwaltungsratsvorsitzende sein muss, vertreten.

Herr Stadtverordneter Dr. Hiisch (Vorsitzender des Verwaltungsrates),
Herr stellvertretender Biirgermeister Nickel (Stellvertretender Vorsitzender des
Verwaltungsrates)
Herr Erster Beigeordneter S6hngen (Geschéftsfithrer Stadtische Kliniken Neuss —
Lukaskrankenhaus - GmbH)






PRENU Projektgesellschaft fiir rationelle Energienutzung

in Neuss mbH

1. Offentlicher Zweck des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag ist die Planung, Projektierung,
Finanzierung und der Betrieb von Anlagen fiir die rationelle Energienutzung einschlieBlich
der Nutzung regenerativer Energietechnologien, die Wirmeversorgung von Gebéuden, die
Nah- und Fernwirmeversorgung sowie die damit zusammenhingenden Dienstleistungen.

Zur Erfullung des 6ffentlichen Zwecks im Geschiftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht

verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

295

Geschiiftsjahr 2008 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 367 386
Eigenkapital (in TEUR) 354 374
davon:
- Gezeichnetes Kapital 26 26
- Riicklagen 532 532
- Bilanzverlust - 204 - 184
Eigenkapitalquete (in %) 96,5 96,9
Beteiligung (in %)
- Stadt Neuss 25 25
- Stadtwerke Neuss Energie- und Wasser GmbH 25 25
50 50

-  RWE Rhein-Rubhr AG

3. Zusammensetzung der Organe im Geschiiftsjahr 2005

Geschiiftsfiihrung

Nebenamtliche Mitglieder:
Herr Dr. Stefan Kiippers, RWE Rhein Ruhr-AG
Herr Heinz Runde, Stadtwerke Neuss GmbH
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Gesellschaftsversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch den nebenamtlichen
Geschiftsfiihrer der Stadtwerke Neuss GmbH, Herrn Stadtkimmerer Gensler, vertreten.

- Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlieSlich Anhang
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PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH,
Neuss

Lagebericht fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2005 bis 31.12.2005

Darstellung des Geschéaftsverlaufs

Gegenstand des Unternehmens sind gemaf Gesellschaftsvertrag die Planung,
Projektierung, Finanzierung und der Betrieb von Anlagen fir die rationelle
Energienutzung einschlielilich der Nutzung regenerativer Energietechnologien, die
Warmeversorgung von Gebauden, Nah- und Fernwarmeversorgung sowie die damit
zusammenhangenden Dienstleistungen.

Die Gesellschaft hat im Rahmen ihrer Aufgabenstellung ein Férderprogramm fur die
Umsetzung regenerativer Energien, insbesondere Solarenergie aufgelegt. Die
Forderleistungen in 2005 lagen im Plan.

Daruber hinaus werden einige gréf3ere Projekte zur rationellen Energienutzung
verfolgt. So hat die Gesellschaft Konzepte fir Energiesparmalinahmen in
verschiedenen stadtischen Einrichtungen bzw. Unternehmen erstelit. Seit dem
Geschéftsjahr 2003 wird eine 15 kWp Fotovoltaikanlage auf dem Dach eines
Neusser Gymnasiums betrieben.

Lage, kiinftige Entwicklung, Chancen und Risiken

Das Geschaft der Gesellschaft ist atypisch und nicht unter betriebswirtschaftlichen
Kriterien zu beurteilen. Ziel ist es, das vorhandene und erwirtschaftete Kapital durch
Foérderzuschisse richtliniengemanl zu verwenden. Der Umsatz aus
Einspeisevergltung der Fotovoltaikanlage schwankt zwischen 6 T€ und 7 T€. Es
wurde beschlossen, die Anlage in 2006 zu erweitern. Der Umsatzplan liegt bei 10 T€.
Die Absatzentwicklung ist naturgemaf} stark witterungsabhangig. Die
Jahresergebnisse schwanken zwischen -20 T€ und -25 T€. Fur 2006 wird mit einem
Jahresfehlbetrag von -42 T€ gerechnet, bedingt durch eine Zunahme der geleisteten
Zuschisse auf 15 T€ und unter Beriicksichtigung der erhdhten Abschreibungen nach
Abschluss der Investition. Die Finanzierung ist durch die vorhandene
Kapitalausstattung gesichert.

Neuss, den 2. Februar 2006

Heinz Runde Dr. Stefan Kuppers



PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH

AKTIVA

Bilanz zum 31. Dezember 2005

Neuss

31.12.2005 31.12.2004
EURO EURO EURO
A. Anlagevermdégen
Sachanlagen
1. Technische Anlagen und Maschinen 87.124,06 92.249,00
2. Betriebs- und Geschéaftsausstattung 833,70 1.399,92
87.957,76 93.648,92
B. Umiaufvermégen
l. Forderungen und sonstige Vermégensgegenstinde
1. Forderungen gegen Gesellschafter 270.452,50 280.426,81
2. Sonstiger Vermdgensgegenstand 855,93 382,06
271.308,43 280.808,87
Il. Guthaben bei Kreditinstituten 7.957,57 11.869,41
367.223,76 386.327,20

A. Eigenkapital

B.

C.

|. Gezeichnetes Kapital

. Ka italriicklage
lil. Verlustvortrag

IV. Jahresfehlbetrag

Riickstellungen

Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

davon mit Restlaufzeit bis zu einem Jahr:

659,57 EUR (Vorjéhr: 1.136,26 EUR)
davon aus Steuern:
659,57 EUR (Vorjahr: 1.037,08 EUR)

8672

PASSIVA
31.12.2005 31.12.2004
EURO EURO

25.600,00 . 25.600,00
532.080,98 532.080,98
-183.532,10 -156.638,50
-20.402,75 -26.893,60
353.746,13 374.148,88
12.818,06 11.042,06
659,57 1.136,26

367.223,76 386.327,20




PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH

Neuss

Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr

vom 1. Januar bis 31. Dezember 2005

. Jahresfehlbetrag

2005 2005 2004

EURO EURO
. Umsatzerlose 6.698,41 6.436,22
. Sonstiger Ertrag 144,15 6.842,56 422,00
. Geleistete Zuschtisse 11.105,00 9.734,00

. Personalaufwand:

Lohne und Gehélter 8.589,84 8.589,84
. Abschreibungen auf Sachanlagen 5.691,16 5.691,17
. Sonstige betriebliche Aufwendungen 7.529,67 15.381,01
. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 5.670,36 5.644,20
-20.402,75 -26.893,60

™Y
(Ao}
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PRENU Projektgesellschaft fiir Rationelle Energienutzung in Neuss mbH,
Neuss '

Anhang fiir das Geschiftsjahr vom 01.01.2005 bis 31.12.2005
l. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Der Jahresabschluss wurde nach den Gliederungs- und Ausweisvorschriften fir gro-
Re Kapitalgesellschaften erstelit.

Sachanlagen wurden zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten abzuglich linearer
Abschreibungen angesetzt.

Forderungen und Bankguthaben sind zum Nominalwert bilanziert. Wertberichtigun-
gen waren nicht erforderlich.

Ruckstellungen sind in erfordericher Hohe gebildet.

1. Erlduterungen zur Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung

Zur Gliederung des Sachanlagevermégens verweisen wir auf den Anlagespiegel. Im
Wesentlichen handelt es sich um eine Fotovoltaikanlage.

Die Position Forderungen gegen Gesellschafter beinhaltet kurzfristige Ausleihungen
an die Stadt Neuss.

Das gezeichnete Kapital ist in voller Hohe eingezahit.

Unter den sonstigen Riickstellungen werden die internen und externen Aufwendun-
gen fur die Erstellung und Prifung des Jahresabschlusses und die ausstehenden
Zuschussleistungen ausgewiesen.

Die Umsatzerlése betreffen die Einspeiseverglitung der Fotovoltaikanlage.

Die geleisteten Zuschiisse bestanden aus Zahlungen im Rahmen des Férderpro-
gramms Solarkollektoren.

In der Position Personalaufwand werden die Vergiitungen an die Geschaftsfihrer
und Prokuristen ausgewiesen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen Spenden, Bei-
trége zur Industrie- und Handelskammer, Jahresabschlusskosten sowie Aufwandser-
stattung der Gesellschafterversammiung.

In der Position sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége sind insbesondere Zinsertrage
aus Ausleihungen an die Stadt Neuss enthalten.



li. Erganzende Angaben

Geschéftsflhrer:

Heinz Runde, Jurist

Dr. Stefan Kuppers, Dipl. Ing.

Gesellschafterversammiung:

Vorsitzender Frank Gensler, Stadtkdammerer fur Stadt Neuss
Stellv. Vorsitzender Gerd-Giinther Doege, Dipl. Ing. fir RWE Rhein-Ruhr AG

Dirk Hunke, Dipl. Ing. fur SWN Energie und Wasser
GmbH

Die Gesellschaft beschaftigt keine hauptberuflichen Mitarbeiter.
Die Geschaftsfuhrer erhielten Aufwandsentschadigungen in Héhe von EUR 6.135,60

An die Mitglieder der Gesellschafterversammiung wurden EUR 281,23 Sitzungsgel-
der gezahlt. ‘

Neuss, den 2. Februar 2006

Heinz Runde Dr. Stefan Kuppers
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Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Diisseldorf —
Erkrath — Mettmann — Wuppertal mbH (REGIOBAHN)

1. Offentlicher Zweck des Unternehmen

Gegenstand des Unternehmens laut Gesellschaftsvertrag sind der Betrieb des Schienen-
verkehrs auf der Strecke Kaarst — Neuss — Diisseldorf - Erkrath — Mettmann in eigener
Tragerschaft und die Sicherstellung eines auf die Marktbediirfnisse zugeschnittenen Betriebes
auf dieser Strecke.

Im Falle einer Verldngerung der Strecke iiber die vorgesehenen Endpunkte in Kaarst und
Mettmann hinaus oder im Falle der Er6ffnung sonstiger Zweigstrecken gehoren die
Einrichtung und Aufrechterhaltung des Schienenverkehrs und die Sicherstellung des Betriebes
auf neuen Teilstiicken ebenfalls zum Gegenstand des Unternehmens entsprechend Abs. 1.

Zur Erfiillung des 6ffentlichen Zwecks im Geschéftsjahr 2005 wird auf den Lagebericht
verwiesen.

2. Eigenkapitalausstattung und Beteiligungsverhiltnisse

Geschiiftsjahr 2005 2004
Bilanzsumme (in TEUR) 57.974 60.579
Eigenkapital (in TEUR) 2.121 1.809
davon:

- Gezeichnetes Kapital 28 28
- Riicklagen 3.001 3.001
- Bilanzverlust ' - 908 -1.220
Eigenkapitalquote (in %) 3,7 3,0
Beteiligung (in %)

- Stadtwerke Neuss GmbH 11,6 11,6
- Stadt Kaarst 11,6 11,6
- Rhein-Kreis Neuss 11,8 11,8
- Stadt Diisseldorf 35,0 35,0
- Kreis Mettmann 20,0 20,0
- Wuppertaler Stadtwerke AG 10,0 10,0

Die Stadt Neuss ist iiber ihre Eigengesellschaft Stadtwerke Neuss GmbH mittelbar an dem
Unternehmen beteiligt.
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3. Zusammensetzung der Organe im Geschiftsjahr 2005

Geschiiftsfithrung

Herr Wolfgang Teubner,
Herr Joachim Korn

Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus 10 Mitgliedern. Die Mitglieder sind im Anhang zum
Jahresabschluss namentlich genannt. Die Stadt Neuss wurde durch Frau Stadtverordnete
Holt vertreten.

Gesellschafterversammlung

Die Stadt Neuss wurde in der Gesellschafterversammlung durch Herrn Stadtkdmmerer
Gensler vertreten.

Anlage

- Lagebericht 2005
- Jahresabschluss 2005 einschlielich Anhang



REGIO -

Lagebericht flir das Geschiftsjahr 2005

1.  Grundlagen des Unternehmens

Gegenstand des Untemehmens ist der Betrieb des Schienenpersonenverkehrs auf
der Strecke Kaarst — Neuss — DUsseldorf — Erkrath — Mettmann.

Die Streckenabschnitte

Diisseldorf-Gerresheim — Mettmann Stadtwald
und
Mettmann Stadtwald — Dornap Hahnenfurth
sowie
Neuss Hbf — Kaarster See,

die die REGIOBAHN GmbH von der DB Netz AG tibernommen hat, betreibt die
REGIOBAHN GmbH als  Eisenbahninfrastrukturunternehmen  in  eigener
Verantwortung und Zusténdigkeit.

Durch notariellen. Vertrag vom 20. Oktober 2005 wurde die Regiobahn
Fahrbetriebsgesellschaft mbH als 100%ige Tochtergesellschaft der Regiobahn
GmbH gegriindet. Die neue Gesellschaft wurde am 07. November 2005 im
Handelsregister B 19431 beim Amtsgericht Wuppertal eingetragen.

Die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft mbH wird zukiinftig die Aufgaben des
Eisenbahnverkehrsunternehmens tbernehmen, wahrend die Regiobahn GmbH die
Aufgaben des Eisenbahninfrastrukturunternehmens wahrnehmen wird. Ein
entsprechender ~ Antrag  auf  (Obertragung der =~ Genehmigung  als
Eisenbahnverkehrsunternehmen auf die Regiobahn Fahrbetriebsgesellschaft wurde
im November 2005 beim Ministerium fiir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-
Westfalen gestellt. Die Genehmigung gemaR § 6 Abs. 3 Nr. 1 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) erfolgte nach Ablauf des Geschéaftsjahres mit Schreiben
vom 01. Februar 2006. Zu diesem Zeitpunkt nahm die Regiobahn
Fahrbetriebsgeselischaft mbH ihre operative Tatigkeit auf.

Die REGIOBAHN GmbH ist als konzessioniertes Verkehrsunternehmen im Auftrag
des Zweckverbandes Verkehrsverbund Rhein-Ruhr (ZV VRR) tétig. Im Geschaéftsjahr
wurde ein neuer Verkehrsvertrag mit dem ZV VRR mit einer Laufzeit bis zum
Fahrplanwechsel im Dezember 2008 geschlossen. Auf Grundlage dieses Vertrages
erhilt die REGIOBAHN GmbH ein Entgelt fiir die erbrachte Betriebsleistung. Mit der
Durchfihrung der Fahrbetriebsleistung wurde im Geschaftsjahr nach einer
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6ffentlichen Ausschreibung erneut die Rheinisch-Bergische Eisenbahn-GmbH (RBE)
beauftragt. _

2. Darstellung des Geschaftsverlaufs 2005
21. Entwicklung von Unternehmen und Branche

Die Regionale Bahngesellschaft Kaarst — Neuss — Diisseldorf — Erkrath — Mettmann
— Wuppertal GmbH wurde im August 1992 gegriindet. Zum 01. Januar 1998 hat die
Gesellschaft die Infrastrukturen des Westastes (Kaarst — Neuss) und des Ostastes
(Dusseldorf-Gerresheim — Dornap-Hahnenfurth) von der Deutschen Bahn AG
tibernommen. Nach Einstellung des Personenverkehrs durch die Deutsche Bahn AG
auf diesen Strecken wurde mit der Sanierung der Strecken und Verkehrsanlagen
begonnen. Im September 1999 wurde der Betrieb des Personenverkehrs auf der
Linie der